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Kurzfassung

Mit dem Raumlichen Entwicklungsplan formuliert die Gemeinde Lochau grundsatzliche Aussa-
gen zur zukinftigen Entwicklung der Gemeinde, in Form von Grundsétzen, Zielen und Hand-
lungsempfehlungen.

Der Rdumliche Entwicklungsplan besteht aus einem verordneten Zielplan, Wortlaut und Erlau-
terungsbericht. Im Zielplan geben mittelfristige Siedlungsrander die Ausdehnung der bauli-
chen Entwicklung vor und ordnen Flachen unterschiedlichen Funktionen zu. Der Wortlaut ent-
halt verbale Ziele und MaRRnahmen zu den gemal § 11 RPG sowie gemaR REP-Férderbestim-
mungen des Landes zu behandelnde Themen. Im Erlduterungsbericht sind Grundlagenfor-
schung, Begriindungen zu den Inhalten der Verordnung sowie die Dokumentationen der Be-
volkerungsbeteiligung und der Untersuchung der Umweltauswirkungen zusammengefasst.

Lochau zeichnet sich durch seine hohe Wohn- und Lebensqualitdt aus. Die Besonderheit
Lochaus ist die einzigartige Lage mit Bodensee, Pfander und dem Dorf bzw Lochau Sid und
den verbindenden Landschaftsraumen. Zentrale Aufgabe des REPs ist es diese Besonderhei-
ten zu erhalten.

Zentrale Herausforderung fur Lochau ist die Organisation und Steuerung des Bevdlkerungszu-
wachses und des Siedlungswachstums. Dabei gilt es die Ziele ,,Dorf bleiben® und , vertraglich
wachsen” zu vereinen. Der Siedlungsrand wird eng gefasst. Auf eine an die 6rtlichen Gege-
benheiten angepasste Entwicklung wird geachtet. Zusammenhangende Bauflachenreserven
werden nach Gesamtkonzept entwickelt.

Entwicklungsschwerpunkte sind:

= das Dorfzentrum, das aufgewertet und belebt werden soll;

= die L 190, hier ist die Barrierewirkung zwischen Dorf und See zu verringern und Gestal-
tungsqualitat sind zu verbessern;

=  Lochau Sud;

= die touristische und freizeitwirtschaftliche Entwicklung konzentriert sich auf die Seeanla-
gen und am Pfander um die Seilbahnbergstation.

Die Kulturlandschaft mit ihnrem hohen Erholungswert fur die Bevolkerung und Besucher:innen
und 6kologisch hochwertigen Flachen, soll fachgerecht gepflegt und erhalten werden. Land-
wirtschaftliche Flachen sollen fur die Landwirtschaft erhalten bleiben

Die Verringerung von Ressourcen- und Energieverbrauch, die Steigerung der Energieeffizienz
und die Forderung erneuerbarer Energien sind als integraler Bestandteil einer nachhaltigen
Gemeindeentwicklung in allen kommunalen Politik- und Planungsfeldern zu beachten. Lochau
unterstitzt damit die Ziele der Energieautonomie Vorarlberg 2050.

Die Mobilitat orientiert sich in Lochau am Gesamtwohl der Bevélkerung mit Schwerpunkt zur
Férderung des Offentlichen Verkehrs sowie des Ausbaus der Rad- und FuRweg-Infrastruktur.

Der Raumliche Entwicklungsplan wurde unter Mitwirkung der Bevdlkerung von der Arbeits-
gruppe REP der Gemeindevertretung Lochau ausgearbeitet. Vor seiner Beschlussfassung
wurde der REP auf seine Umweltauswirkungen hin untersucht. Erheblich negative Umwelt-
auswirkungen wurden nicht festgestellt.
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Analyse, Erlduterungen

Grundlagen fur den Rdumlichen Entwicklungsplan bilden die Analyse der raumlich-strukturel-
len Gegebenheiten und die rechtlich-konzeptionellen Rahmenbedingungen. Den inhaltlichen
Rahmen definieren dabei die im VIbg Raumplanungsgesetz formulierten REP-Mindestinhalte.
Uberértliche Vorgaben (Konzepte, Programme und Leitbilder auf Landesebene, zB das Raum-
bild Vorarlberg) und lokale Konzepte, Planungen und Strategien (zB das zwischenzeitlich als
REP verordnete Raumliche Entwicklungskonzept vom 12.12.2013).

Die raumplanungsfachliche Analyse wird durch Inputs und Erkenntnisse erganzt, die im Zuge
der Bevolkerungsbeteiligung und den Diskussionen in der REP Arbeitsgruppe der Gemeinde-
vertretung Lochau zum REP gewonnen wurden.

Der Raumliche Entwicklungsplan unterstitzt bei der Umsetzung der UN-Ziele fir nachhaltige
Entwicklung (Agenda 2030). Insbesondere wird dabei das Ziel Nr 11 "Nachhaltige Stadte und
Gemeinden" angesprochen. Aber auch andere Punkte, wie bspw. Nr 1 ,keine Armut“,Nr 4
,hochwertige Bildung”, Nr 6 ,sauberes Wasser und sanitare Einrichtungen” Nr 7 ,bezahlbare
und saubere Energie”, Nr 13 ,MaRRnahmen zum Klimaschutz“ oder Nr 15 ,,Leben am Land”,
finden Eingang im REP.

UN-Ziele fiir nachhaltige Entwicklung (Sustainable Development Goals)
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1. Ortliche Vorziige und Aufgaben in der Region

$1
Ortliche Vorziige und Aufgaben in der Region

Der Zielplan, Plandatum 18.11.2024, ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung und
stellt die rédumliche Ausdehnung von Festlegungen im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde
dar.

Lochau zeichnet sich durch untenstehende Vorziige aus, die mit den im Rdumlichen Entwick-
lungsplan formulierten Zielen und Mafsnahmen erhalten und vorangetrieben werden sollen.
Lochau tibernimmt damit Aufgaben fiir die Lochauerinnen und Lochauer, die Region und
Gaste:

(1) Lochaus einzigartige landschaftliche Lage am Ostufer des Bodensees. Der Dreiklang
aus See — Siedlung — Berg definiert eine besondere Qualitit an vielfiltigen Lebens- und Erho-
lungsréumen die mit einer sensiblen Entwicklungspolitik zu schiitzen, zu nutzen und weiterzu-
entwickeln sind.

(2) Die hohe Lebensqualitét im Ort. Sie gilt es insbesondere durch abgestimmte Mafsnah-
men im Bereich ,,Bebauung”, , ErschliefSung®, ,Einrichtungen und Dienste” und , Griinausstat-
tung“ weiter zu entwickeln, dazu sind die Voraussetzungen fiir in Lochau vertrdglich anzusie-

delnde Arbeitsstétten zu schaffen.

(3) Die griine und blaue Infrastruktur. Innerorts vorhandene Freirdume fiir eine verstdrkte
Vernetzung Bodensee- Pfinderhang erhalten und nutzen. Dieses Netz an Griinrdumen und
Wasserldufen zur Klimawandelanpassung nutzen, aufwerten und Freirdume zum Schutz vor

Naturgefahren und Klimawandelfolgen freihalten.

(4) Der See. Das Bodenseeufer als Freizeit- und Erholungszone mit hoher Aufenthaltsqua-
litdt weiterentwickeln. Dazu Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

(5) Der Berg. Den Landschaftsraum Pfdnder inklusive seiner vielféltigen Lebensrdume er-
halten und pflegen sowie als Erholungszone fiir die Allgemeinheit zugdnglich halten.

(6) Lochau setzt sich mit besonderer Verantwortung fiir Umwelt- und Klimaschutz ein.
Lochau strebt eine nachhaltige und zukunftsfdhige Entwicklung an.

(7) Lochau strebt eine héchstmégliche Reduktion des Energiebedarfs an und die Deckung
des Energiebedarfs durch erneuerbare Energietréger.

(8) Lochau lebt libergemeindlichen Zusammenarbeit. Um Ressourcen besser zu nutzen
und die Versorgungsqualitéit weiter zu verbessern, werden Kooperationen, wo sinnvoll, weiter
ausgebaut.

Erlauterungen

(1-8) Die ortlichen Vorziige bauen auf der in der REP-Arbeitsgruppe erarbeiteten SWOT-Ana-
lyse und der Diskussion (iber die Besonderheiten Lochaus auf. REP Lochau
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Starken-Schwachen-Chancen-Risiko-Analyse.

Eine SWOT (Strengths (Starken) — Weaknesses (Schwachen) — Opportunities (Chancen) —
Threats (Risken / Gefahren) - Analyse) ist eine urspringlich aus der betriebswirtschaftlichen
Strategieplanung stammende Methode zur Situationsanalyse. Sie besteht aus der Verschnei-
dung interner Starken und Schwachen sowie externer Chancen und Risken der Gemeinde. Ins-
besondere die erkannten Starken und Chancen von Lochau sind Grundlage fir die angefiihr-
ten Aufgaben. Schwéachen und Risiken gilt es abzuwehren, ungiinstige Entwicklungen von der
Gemeinde abzuwehren.

Als interne Faktoren werden Eigenschaften der Gemeinde genannt, die entweder durch na-
turliche Gegebenheiten (Topografie, Naturraum etc.) vorgegeben sind oder durch bewusste
Handlungen und Entscheidungen der Akteur:Innen zustande kommen (z.B. 6rtliche Raumpla-
nung, Standortentscheidungen, lokale Initiativen).

Externe Faktoren sind Ubergeordnete Trends (rdumliche, wirtschaftliche, 6kologische Ent-
wicklungen), Vorgaben aus Uberortlichen Planungen und rechtliche Rahmenbedingungen, die
auf die Gemeinde einwirken und ihre Entwicklung beeinflussen. Die direkte Einflussnahme
der Gemeinde auf externe Faktoren ist nur eingeschrankt oder gar nicht moglich. Im Zuge der
Diskussion zum REP-Lochau wurde von der REP-Arbeitsgruppe folgende SWOT erarbeitet:

Starken

= beliebter Wohnstandort

= lineares Zentrum mit verschiedenen Geschaften

= in Struktur erhaltener Ortskern (Portalsituationen)

= Schulquartier mit vielfaltigen Nutzungsqualitdten

= attraktive Fulwegverbindungen

= (ffentliche Verkehrsanbindung zT gut ausgebaut

= hochwertige vielféltige Landschaft (Pfander: Hangstufen und Aussichten, Seeufer, Grin-
raume und Wiesen im Ort)

= Seegrundstiicke sind 6ffentliches Wassergut und zuganglich

= alte Traditionen (Faschingshochburg mit Zinften, Ratscha, Funken)

= friedlicher Ort mit fast stadtischen Blrgertum

= viele Vereine (als Anknlipfungsmoglichkeit fir Zuzigler besser nutzen)

= tolle Ensembles (Wellenstein, Schloss Hofen, Kaiserstrand: touristisch besser nutzen)

Schwachen

= Splitterung der Ortsteile

=  Mangel an Angeboten fiir die Jugend

= Seegrundstilicke sind 6ffentliches Wassergut, Mallnahmen-Abstimmung mit Grundstucks-
verwalter Land mihsam

= QOrtskern: Mangel an Treffpunkten, 6ffentlicher Raum ist aufzuwerten

= Lochau Sud: Ort der Begegnung fehlt, hangquerende Verbindungswege fehlen

=  Fahrradverbindungen Uberlastet, z.T. fehlend

=  wenig straRenbegleitendes Griin

= mangelnde Verkehrssicherheit an verschiedenen Knotenpunkten
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Chancen

= enge Verflechtung mit anderen Gemeinden

=  Gestaltung wird wichtiger, Potentiale zur Begriinung
=  Sanfte Mobilitat forcieren, Verkehrsberuhigung

= Zuzug als Chance

= Verkehrskonzept in Schublade

=  Bodensee als Energiespeicher nutzen

Risiken

= |nvestiver Leerstand, leistbares Wohnen
= Verkehrszunahme

= Ansturm auf Seeanlagen

= Verbauung innerortlicher Griinrdume

= Barriere zum See

Das Besondere an Lochau

Die Besonderheit Lochaus ist die einzigartige Lage mit Bodensee, Pfander und dem Dorf bzw
Lochau Sid und den verbindenden Landschaftsraumen. Zentrale Aufgabe des REPs ist es

diese Besonderheiten zu erhalten.

Berg

Dorf Sud
See

Im Zuge der Diskussion in der REP-Arbeitsgruppe hat sich als zentrale Herausforderung in
Lochau die Organisation und Steuerung des Bevolkerungszuwachses und des Siedlungswachs-
tums dargestellt. Dabei gilt es die Ziele ,,Dorf bleiben” und ,vertraglich wachsen” zu vereinen.

Eine spezielle Situation stellt Lochau Sid als vom Dorf durch die Klause getrennte Siedlung
dar. Lochau Sud ist mit dem Stadtgebiet Bregenz zusammengewachsen. Die Versorgung der
Bevolkerung Lochau Suds erfolgt weitgehend in Bregenz. Eine eigene Identitat ist auch auf-

grund des starken Zuzugs wenig erlebbar.

Gemeindekooperationen

Lochau lebt gemeindelbergreifende Zusammenarbeit, die Gemeinde stellt die Verbindung
zwischen der Region Leiblachtal und Bregenz bzw Deutschland und Rheintal dar. Lochau Sid
ist mit dem Stadtgebiet Bregenz zusammengewachsen und die Bewohner Lochau Sids orien-
tieren sich stark nach Bregenz. Schulen, Pfarre, Versorgung fiir Lochau Sid finden sich in Bre-
genz. Bregenz zugeordnet ist auch das unmittelbare Seeufer. Die Zusammenarbeit zwischen
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den Gemeinden funktioniert gut und Lochau kann seinen Uferbereich gestalten, auch wenn
es sich formal um Gemeindegebiet Bregenz handelt.

Die regionale Kooperation im Leiblachtal soll mit neuem Leben erfillt werden. Ansonsten ist
die Gemeinde Teil verschiedener Zusammenschlisse im Leiblachtal (Musikschule, Abwasser-
verband, Sozialsprengel). Aktuell ist erkennbar, dass sich weiterer Kooperationsbedarf wie
folgt begriindet:

= Die Anforderungen an die Gemeinden im Bereich Verwaltung, Dienstleitungen und Wirt-
schaftsangelegenheiten steigen weiter. Gemeinsam kdnnen Synergien genutzt werden
und zB spezielle Fachkrafte angestellt, Einkaufsvorteile genutzt und Services benutzer-
freundlicher angeboten werden. Aktuell ist die Schaffung eines gemeinsamen Abfallsam-
melzentrums, voraussichtlich mit Standort in der Gemeinde Horbranz in Vorbereitung.

= Die weitere Nutzungsintensivierung im Leiblachtal durch Wohnen, Freizeit und Wirtschaft
und der dadurch zunehmende Verkehr kann nur gemeinsam organisiert werden. Anzu-
sprechen ist hier besonders der Lieferverkehr.

= Die Frage, ob und wie Leistungen in Kooperation effizient organisiert werden kénnen,
stellt sich laufend und ist im Einzelfall zu prifen. Organisations- und Finanzaufwand sind
Einsparungseffekten und Leistungsverbesserungen gegeniberzustellen.

2. Siedlungsraum

$2
Ziele und Grundsdtze zur Siedlungsentwicklung
(1) Siedlungen werden effizient und Ressourcen-schonend entwickelt, dazu:
a. Konzentration der baulichen Entwicklung auf die Siedlungsschwerpunkte ,,Dorf” und
,Lochau Siid entlang der L 1907

b. die Entwicklung der Siedlungen am Pfdnder und Pféinderhang beschrénkt sich auf Eigen-
entwicklung, dh das Fiillen von Baulticken und die Ergédnzung des Bestandes ohne we-
sentliche Anhebung der Bebauungsdichte. Die Landschaftsvertrdglichkeit der Bebauung
ist sicherzustellen;

c. das OPNV-Angebot (dichteres Angebot, Nihe zur OBB-Haltestelle) nutzen und gleichzei-
tig die Voraussetzungen fiir einen effizienten OPNV-Betrieb verbessern;

d. durch einen Ausbau der Fufs- und Radwege wird ein nachhaltiges Mobilitdtsverhalten
unterstuitzt;

e. 6kologisch wertvolle Fldchen, Erholungslandschaft und Landwirtschaft von Entwick-
lungsdruck entlasten;

f. den Verbrauch der beschrdnkten Ressource Boden reduzieren;

g. die Ziele zum Energiesparen, zur Energiewende und zur Steigerung der Energieeffizienz
unterstutzten.
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(2)

(3)

(4)

f

stadtland

Mit Grund und Boden sparsam umgehen, dazu:

. Lochau setzt sich fiir eine Reduktion von Wohnungsleerstand und Baulandhortung aus

investiven Griinden ein. Es stellt keinen sparsamen Umgang mit knappen Ressourcen
und bffentlichen Mitteln dar. Auch sind die Auswirkungen auf das leistbare Wohnen kri-
tisch. Lochau fordert von den Gesetzgebern neue Instrumente zur Leerstandsreduktion

ein.

. Gebdudealtbestand und Gebdudeleerstand aktivieren und sensibel In-Wert-setzen.

Verdichtung erfolgt vorrangig in gut erschlossenen, gut an den OPNV angeschlossenen
Lagen und nimmt zu den Siedlungsréndern hin ab. Verdichtung ist im Ortskern an der
L 1 und an den Verbindungsachsen Ortskern — Bahnhof angezeigt. An der L 190 ist Ver-
dichtung unter Berticksichtigung der aktuell hohen Verkehrsbelastung méglich. Die
Dichte orientiert sich an den orsteiltypischen Strukturen, die in ihrer Vielfalt und Unter-
schiedlichkeit zu erhalten sind. Fiir die (Nach-)Verdichtung ist die Nachbarschaftsver-
tréglichkeit als Maf3 heranziehen, dh. hinsichtlich Bebauungsdichte, Gebdudehdhen so-
wie Gebdudevolumina und -ldngen auf die Ortsiiblichkeit und Ortsvertréglichkeit ach-
ten. In bereits nachverdichteten Bereichen, sind weitere Dichtesteigerung, welche die
Ortsvertrdglichkeit liberstrecken, unzuléssig.

. Die Siedlungsentwicklung hat nach innen zu erfolgen. Die Entwicklung bestehender Bau-

fldchenreserven hat Vorrang gegentiber Baufldchenausweitungen innerhalb des Sied-
lungsrandes. Dazu sind bestehende Baufldchenreserven zu aktivieren.

. Es werden keine Verdichtungszonen gemdfs § 14 Abs 9 RPG festgelegt.

Keine neuen Baufldchenreserven schaffen, dazu:

. Neue Baufléchen werden nur bei wichtigem Grund und wenn die Ausweisung in Uber-

einstimmung mit den REP Zielen erfolgt als Bauland festgelegt.

. Die Widmung neuer Baufldchen wird befristet. Alternativ wird der Abschluss von Raum-

planungsvertrdgen in besonderen Fdllen geprtift zur Absicherung spezifischer éffentli-
cher Interessen. Diese sind insbesondere

- die Schaffung und Absicherung von Wegverbindungen;

- die Vermeidung der Schaffung von Baufldchenreserven;

- die Schaffung von gemeinniitzigem Wohnraum;

- die Bereitstellung 6ffentlicher Einrichtungen.

Lochau achtet auf eine orts- und landschaftsvertrdgliche Entwicklung. Lochau setzt

sich dafiir ein, dass bei Baufiihrungen inklusive ErschliefungsmafSnahmen auf das Orts- und

Landschaftsbild Riicksicht genommen wird und somit keine Stérungen des Orts- und Land-

schaftsbildes bzw des Orts- und Landschaftscharakters inklusive Blick vom Bodensee aus auf-

treten. Lochau setzt sich auch daflir ein Geldndeverdnderungen zu minimieren sowie sichtex-

ponierte Hédnge, Kuppen, Geldndekanten und Gelédnderiicken von Bebauung und Geldndever-

dnderungen frei zu halten. Lochau priift Vorgaben um grofsvolumige oder hohe Gebdude sowie

gréfiere Gebdudeanlagen, die geeignet sind den kleinstrukturierten Dorfcharakter Lochaus zu

beeintrichtigen, gestalterisch aufzulockern und in das Ortsbild einzubinden.
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Erlduterungen
Planerische/konzeptionelle Rahmenbedingungen flir den REP
Das Raumbild Vorarlberg 2030 (Band 33 Schriftenreihe Abt Raumplanung und Baurecht, Bre-
genz 2019) ordnet die Siedlungsgebiete Dorf und Lochau Stid dem Raumtyp “Ballungsraum*
und daran anschlieBende Gebiete dem Typ , Landlicher Raum einschlieBlich Siedlungen” zu.
Zwischen Lochau Sud und Dorf ist eine ,zu starkende Verkehrsverbindung (StraRe, Schiene,
Rad)” festgelegt.
Flr den Raumtyp ,,Ballungsraum” nennt das Raumbild folgende Ziele (Seite 74), die auch in
das ggst REP einflieRen:
= Wir entwickeln unsere Siedlungen nach innen —mit hohem Anspruch und Blick auf die Le-
bensqualitat.
=  Wir erhalten die Stadt- und Ortskerne lebenswert fir alle.
= Die Versorgung mit Waren und Dienstleistungen ist in der Nahe des Wohnortes sicherge-
stellt — die Einrichtungen sind zu Ful, mit Fahrrad oder Bus und Bahn gut erreichbar.
= Sjedlungsentwicklung und Mobilitdt stehen im Einklang und leisten einen wesentlichen
Beitrag zu einer nachhaltigen raumlichen Entwicklung.
= Wir nutzen die soziale Vielfalt und starken den sozialen Zusammenbhalt.
= Wirsichern geeignete Standorte.
= Wir erhalten schitzenswerte Landschaftsbilder.
= Wir sichern eine hochwertige Landschaft als Basis fur Landwirtschaft und Erholung.
= Land- und Forstwirtschaft sind ein wichtiger wirtschaftlicher Baustein und erfillen zugleich
wertvolle soziale und 6kologische Funktionen im Raum.
Flr den Raumtyp ,Landlicher Raum einschlieRlich Siedlungen” nennt das Raumbild folgende
Ziele (Seite 74), die auch in das ggst REP einflieRen:
=  Wir erhalten schitzenswerte Landschaftsbilder.
= Wir sichern eine hochwertige Landschaft als Basis fur Landwirtschaft und Erholung.
=  Wir erhalten die Stadt- und Ortskerne lebenswert fir alle.
= Die Versorgung mit Waren und Dienstleistungen ist in der Nahe des Wohnortes sicherge-
stellt — die Einrichtungen sind zu Ful’, mit Fahrrad oder Bus gut erreichbar.
= Siedlungsentwicklung und Mobilitat stehen im Einklang und leisten einen wesentlichen
Beitrag zu einer nachhaltigen raumlichen Entwicklung.
= Wir nutzen die soziale Vielfalt und starken den sozialen Zusammenhalt.
= Wir sichern geeignete Standorte.
= Ein nachhaltiger Qualitatstourismus leistet wertvolle Beitrage fir die raumliche, wirt-
schaftliche und soziale Entwicklung des Landes. ErlF;EUPt;:)ucnh;:
bericht
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= land- und Forstwirtschaft sind ein wichtiger wirtschaftlicher Baustein und erfillen zugleich
wertvolle soziale und 6kologische Funktionen im Raum.

Die Gemeinde Lochau verflgt u.a. Uber:

Ein REK aus 2013 (stadtland), das 2019 als REP verordnet wurde.

Verpflichtung zur Einholung von Baugrundlagenbestimmugen, dazu besteht ein Gestal-
tungsbeirat.

= Fir die Siedlungen am Pfander liegt ein Teilbebauungsplan vor.

=  Grinraumkonzept (mit Baumkataster) und Spielraumkonzept.

=  Umwelt- und Klimaschutzrichtlinien fir Bauprojekte in der Gemeinde Lochau.
= Auditbericht e5 2020.

= Verkehrskonzept Lochau 2013 (Besch + Partner).

= Gefahrenzonenplan der WLV.

Regionale Planungen und Konzepte zum gesamten Leiblachtal zB Regionales Radroutenkon-
zept Leiblachtal 2012 (Besch + Partner), Beleuchtungskonzept der Energieregion Leiblachtal
2013 (DI Max Hartmann, Altach).

Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung ist von der Gemeinde nicht direkt steuerbar. Sie ist aber wich-
tige Grundlage fir die Siedlungsentwicklung bzw schafft die Siedlungsentwicklung Rahmenbe-
dingungen fir die zuklnftige Bevolkerungsentwicklung. Der Blick auf den Altersaufbau zeigt
zudem die Dimension des demographischen Wandels mit der Herausforderung ,Pflege” auf.

Gemal Statistik Austria stieg die Bevolkerung Lochaus von 1951 bis 1981 von 3.030 auf rd.
5.240 Personen an. In dieser Zeit wurden sowohl im Dorf wie auch in Lochau Sid groRe Sied-
lungserweiterungen und Wohnbauvorhaben realisiert. Bis 2012 stagnierte die Bevolkerung,
um seit damals bis zum Stichtag 1.1.2023 deutlich auf 6.530 Personen anzuwachsen. Die
durchschnittliche HaushaltsgréRe in Lochau ist mit 1,98 Personen vergleichsweise niedrig, der
Anteil an Ein-Personen-Haushalten ist mit 44 % hoch (zum Vergleich: Bregenz 36 %, Vorarl-
berg 35 %). Das Wachstum der Bevolkerung geht auf das positive Wanderungssaldo zurck,
die Geburtenbilanz ist negativ (dh mehr Sterbefélle als Geburten). Lochau ist beliebte
Wohn(bau)gemeinde. So wurden zB alleine 2019 in Lochau 295 Wohnungen neu errichtet.
(Quelle: Statistik Austria), zum Vergleich: 2021 verflgte Lochau Uber 3.732 Wohnungen
(AGWR-Auswertung im Zuge des REPs, Stand Nov 2021). GemaR regionaler Bevolkerungs-
prognose des Landes Vorarlberg fir 2050 wird fir den Bezirk Bregenz ausgehend von 2019
ein Bevolkerungszuwachs von Uber 12 % erwartet. Wo bisher Wachstum stattfand, wird wei-
ter gewachsen. Uberdurchschnittlich zulegen werden neben der Stadt Bregenz mit 21,1%
auch Hard, Lochau, Lauterach und mehrere Kleingemeinden. Dh fiir Lochau wird folgender
Bevolkerungszuwachs abgeschéatzt: rd. 15% von 6.000 EW 2019 = + 900 EW bis 2050. Die ak-
tuellen Zuwachszahlen seit 2019 weisen aber ein moglicherweise starkeres Wachstum er-
wartbarerweise durch Zuzug hin.
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Relative Bevélkerungsentwicklung Lochau seit 2005 im Vergleich
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Bevélkerungspyramide
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Flachenwidmung
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Flachenwidmung und Bauflachenbilanz
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Baufldchenbilanz (Stand: 2020) gesamt bebaut unbebaut  unbebaut in %

Bauflache Kern-, Wohn- und Mischgebiet (inkl Vor-
behaltsflachen mit Grundwidmung BK, BM)
Bauflache Betriebsgebiet (BB) 1,8 ha 1,8 ha 0 ha

137,1 ha 94,4 ha 42,7 ha

31%

0%

Summe Bauflache 138,9 ha 96,2 ha 42,7 ha

Bauerwartungsflache Wohngebiet (BW) 6,1 ha 0,1 ha 6,0 ha
Bauerwartungsflache Betriebsgebiet (BB) 0,3 ha O ha 0,3 ha

31%

98 %
100 %

Summe Bauerwartungsflachen 6,4 ha 0,1 ha 6,3 ha

98 %

Summe Bau- und Bauerwartungsflachen 145,4 ha 96,3 ha 49,0 ha
Quelle: Landeserhebung der Baufldchennutzung 2020, Daten: VOGIS © Land Vorarlberg

In Summe verflgt Lochau tber rd 145 ha an Bauerwartungs- und Bauflachen. 66 % dieser Fla-
chen sind bebaut, rd 49 ha bzw 34 % sind unbebaut. Werden nur die unbebauten Bauflachen
mit Schwerpunkt Wohnnutzung (BK, BM, BW) betrachtet, verfigt Lochau noch immer tber
42,7 ha praktisch sofort bebaubare Flachen, dh es benétigt hier keine Umwidmung mehr. Un-
ter der Annahme, dass die Bebauung zukinftig mit der gleichen Bevolkerungsdichte wie im
Bestand erfolgt, sind dies Flachenreserven fir weitere rd 2.800 Einwohner*innen. Dh deutlich
mebhr, als der vom Land Vorarlberg bis zum Jahr 2050 prognostizierte Bevolkerungszuwachs
(max. rd. 15% von 6.000 EW =+ 900 EW). Erfolgt eine Bebauung entsprechend dem Vorarl-
berger Trend hin zu einer dichteren Bau- und Wohnweise (kleinere Grundstiicke, groRerer
Anteil an Wohnungen in Wohnanlagen, hohere Baunutzungszahlen), ist das Entwicklungspo-
tential noch hoéher einzuschatzen.

Wohnen

Lochau zeichnet sich durch seine attraktive Lage als Wohnstandort aus. Die Auswertung des
AGWR (Adress-, Gebaude- und Wohnungsregisters der Statistik Austria) im Vorfeld der REP-
Erstellung zeigt, dass Uber die Halfte der Wohngebadude Lochaus ,Gebdude mit einer Woh-
nung” sind (580 von 1.038 Wohngeb&uden). Der Einfamilienwohnhaus-Neubau hat jedoch ak-
tuell keine Bedeutung mehr fir den Bevolkerungszuwachs. Im Zeitraum 2015 bis 2020 wur-
den 38 Wohngebaude errichtet, davon 12 Einfamilienhduser mit 34 Hauptwohnsitzen.

Dem stehen 498 Hauptwohnsitzmeldungen in 26 Geb&duden mit 2 oder mehr Wohnungen ge-
genlber. Die meisten Einfamilienwohnhduser wurden in der Nachkriegszeit bis in die 1990er
Jahre errichtet. Das Jahrzehnt, in dem die meisten aktuell noch bestehenden Einfamilienhau-
ser errichtet wurden, waren die 1960er Jahre (101 Gebaude).

Folge des regen GeschoRwohnungsbaus in den letzten Jahren ist ein deutlicher Zuzug: Stag-
nierte die Bevolkerungszahl zwischen 1982 bis 2011 noch bei ca. 5.400 EW, erreichte sie 2021
6.244 EW und im Oktober 2022 bereits 6.595 EW. Das Bevolkerungswachstum liegt Gber dem
Landes- und Bezirksschnitt. Die soziale Infrastruktur zB Kinderbetreuung erreicht ihre Auslas-
tungsgrenzen. Die Neubautatigkeit der letzten Jahre ist als Konzentration groRerer, zusam-
menhangender Anlagen erkennbar. Sie fligen sich groRenordnungsbedingt nicht in das beste-
hende Ortsbild ein, sondern schaffen eigene, neue Quartiere.

34%

REP Lochau
Erlduterungs-
bericht
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Die Anzahl an neu errichteten Wohnungen wirde jedoch ein noch héheres Wachstum nahe-
legen. So wurden alleine im Jahr 2019 295 Wohnungen bewilligt und gemafl Auskunft der Ge-
meinde waren zu diesem Zeitpunkt Projekte mit weiteren bis zu 500 Wohnungen angedacht.
Infolge Pandemie, Lieferkettenverzogerungen und gednderter Rahmenbedingungen bei der
Immobilienfinanzierung ist die Neubauleistung in den letzten Jahren wieder gesunken. Inwie-
weit dieser Trend dauerhaft anhalt, ist noch nicht abschlieBend beurteilbar. Aktuell in Planung
befindliche GeschoRwohnprojekte auf gewidmeten Bauflachen mit mehreren Geb&uden sind
der Gemeinde jedenfalls bekannt.

Die Auswertung des Wohnungsregisters (AGWR, Daten November 2021) im Zuge der REP-Er-
stellung zeigt eine hohe Zahl an leerstehenden Wohnungen (von 3.732 Wohnungen stehen
608 Wohnungen (ca. 16%) leer, rd. 20% der Wohnungen stehen leer oder es sind nur Neben-
wohnsitze gemeldet). Damit verbunden sind u.a:

= Kosten der Gemeinde zB fir Infrastruktur stehen keine Einnahmen gegeniber,
= ausbleiben von Bevolkerung, damit Ausbleiben an Teilhabe am Gemeinschaftsleben,

= aus Sicht des Ortsbildes und des sozialen Wohlbefindens kritisch einzuschatzendes ,,feh-
lendes Leben” in leerstehenden Gebauden,

= Verbrauch knapper Ressourcen, steigender Bodenverbrauch,
Folgende Missstande im Wohnungsmarkt werden festgestellt:

= Die Anlageform , leere Wohnung” ist aufgrund der damit verbundenen Umweltauswirkun-
gen und Nutzung der knappen unvermehrbaren Ressource Raum aus Sicht der Gemeinde
abzulehnen.

= Die sozialen Auswirkungen auf das ,leistbare Wohnen” werden immer deutlicher erlebbar.
Investoren mit hoher Zahlungsbereitschaft und ohne Willen ihre Wohnungen auch zu ver-
mieten, reduzieren das Angebot an ,leistbaren Wohnraum®.

= Gefahrdung der Erreichung des Raumplanungsziels ,,nachhaltige Sicherung der raumlichen
Existenzgrundlage der Menschen, besonders fur Wohnen...” (§ 2 Abs 2 lit a RPG).

= Gefahrdung des Raumplanungsziels ,glinstige Rahmenbedingungen fir leistbares Wohnen
sind anzustreben; die zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs benotigten
Flachen sollen nicht fur Ferienwohnungen verwendet werden.” (§ 2 Abs 3 lit g RPG).

= Fir die Gemeinde unklar ist, ob Wohnsitzmeldungen immer korrekt durchgefiihrt werden.
So besteht der Verdacht, dass Wohnungen zT als Ferienwohnungen vermietet werden,
aber auch eigentlich in Lochau gewohnt wird, der Hauptwohnsitz aber in einer anderen
Tourismusgemeinde zB am Arlberg gemeldet wird.

Die Untersuchung der Gebaude Uber 3 Wohneinheiten It AGWR zeigt:

= Wohnungen der Gemeinnitzigen Wohnbautrager werden gut genutzt. Leerstand besteht
hier praktisch nicht. Frei finanzierte Wohnungen stehen dagegen eher leer.

= Freifinanzierte Wohnungen aus den 1970er/80er Jahren (AlberlochstralRe, Horbranzer- REP Lochau

stralRe, Baumle) mit Aufwertungsbedarf sind aktuell vergleichsweise glinstig am Markt und Erlauterungs-
bericht
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werden als Wertanlage gekauft. Eine unmittelbare Sanierungs-, Wohn- oder Vermietungs-
absicht der Eigentimer ist fir die Gemeinde hier oft nicht erkennbar.

Fir den REP sind folgende Schlussfolgerungen zu ziehen:

Als erste Prioritat ist der Wohnungsleerstand in Nutzung bzw Vermietung zu bringen. Wei-
tere Neubauten kénnen im Sinne der Ressourcenschonung erst dann argumentiert wer-

den, wenn kein so hoher Leerstand mehr vorliegt. Lochau setzt sich hier fir Steuerungsin-
strumente wie zB Leerstandsabgabe ein. Zu Folgen ist dem Grundsatz ,Besitz verpflichtet.

Bestehende Gebdude sind moglichst nachzunutzen und zu reaktivieren. Wie beim Woh-
nungsleerstand gilt auch flr ganze Gebaude, dass diese im Sinne der Ressourcenschonung
moglichst intensiv genutzt werden sollen. Moglichkeiten die historische Bausubstanz ggf
umzunutzen sind zu prifen. Moégliche Vorbilder zB Adaptierung bisheriger Gewerbege-
baude fir neue Nutzungen bestehen in Lochau.

Als nachster Schritt ist der Bestand nachtzuverdichten. Die héchsten Bevolkerungsdichten
mit Werten von Uber 100 Einwohner:innen je Hektar Bauflache finden sich in Lochau in
den dlteren GeschoRbauten in Lochau Sud, im Seedomizil, in den GescholRbauten nérdlich
des Zentrums und im Hochhaus beim FuRballplatz. Die Einfamilienwohnhaus-Siedlungen
erreichen typischerweise Dichten von 20 bis 40 Einwohner:innen je Hektar Bauflache. Hier
sind Nachverdichtungen bereits im Gange und weitere zu erwarten. Bereits erschlossene
Bauflachen werden besser genutzt. Die Ausweitung der Siedlungsrander nach aufien wird
vermieden.

Keine Prioritdt haben neue Bauflachenwidmungen bzw Siedlungserweiterungen fir Wohn-
bauzwecke. Der Ressourcenverbrauch ist hier am héchsten.

Betreffend Entwicklung der als Bauerwartungsflache gewidmeten Flachen ist festzustellen:
Bauerwartungsflachen wurden in groRem Umfang zB im Flachenwidmungsplan Lochau aus
dem Jahre 1984 gemal den damals glltigen Bestimmungen festgelegt. GemaR den dama-
ligen Vorgaben waren Bauerwartungsflachen nicht fur eine sofortige Bebauung innerhalb
der nachsten 15 Jahre, sondern fir eine aufgeschobene Bebauung innerhalb von 15 bis 30
Jahren vorgesehen. Die 30-Jahresfrist ist bereits vor 10 Jahren abgelaufen. Ein Bedarf an
zusatzlichen Bauflachen ist angesichts der bestehenden Bauflachenreserven von tber

30 % und einer immer dichter werdenden Bebauung auf gewidmeten Bauflachen jedoch
weiterhin nicht zu argumentieren. Die Entwicklung der Flachen wiirde im Gegenteil die Inf-
rastruktur der Gemeinde weiter Uberbeanspruchen. Der Beschrankung des Ressourcen-
verbrauchs, der Bodenschutz und der Erhalt landwirtschaftlicher Flachen ist andererseits
verstarkt zu beachtende Vorgabe. Ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse an einer Be-
bauung dieser Flachen besteht somit nicht. Unter Beriicksichtigung des Raumplanungsziels
gemaR § 2 Abs 3 lit b RPG ,,Die verschiedenen Moglichkeiten der Raumnutzung sind mog-
lichst lange offen zu halten” sind Bauerwartungsflachen somit nicht zur Entwicklung vorge-
sehen.

REP Lochau
Erlduterungs-
bericht
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Zu den Bestimmungen im Einzelnen

(1) Die Siedlungsschwerpunkte in der Gemeinde Lochau sind das Dorf und Lochau Std ohne
die ansteigenden Hangbereiche. In den Siedlungsschwerpunkten konzentrieret sich die
Wohnsiedlungsentwicklung, die Versorgung mit privaten und 6ffentlichen Diensten besteht
bzw ist zu FuR oder per Rad gut erreichbar. Die OPNV-ErschlieBung ist gut. Die Siedlungsent-
wicklung sowohl fir Wohnen als auch Dienstleistung, Handel, Versorgung konzentriert sich
auf die Siedlungsschwerpunkte. Die Konzentration weiterer EntwicklungsmalRnahmen auf gut
mit dem OPNV-erschlossene Gebiete stirkt den OPNV durch zusatzliche Nachfrager weiter
und ermoglicht Mobilitat abseits des motorisierten Individualverkehrs, hilft damit den Ener-
gieverbrauch im Verkehrsbereich zu senken und entlastet Freiflachen vor Entwicklungsdruck.

Die beschrankten Entwicklungsmdglichkeiten der Siedlungen am Pfanderstock begriinden sich
mit dem Schutz der Kulturlandschaft — sie soll mdglichst unverbaut erhalten bleiben bzw ist
bei allen Baumalknahmen zu bertcksichtigen, um negative Auswirkungen zu verhindern. Die
Entwicklungseinschrankungen reagieren hier auch auf die hier nur beschrankt vorhandenen
Infrastrukturausstattung und weiten Wege zu Versorgungseinrichtungen.

(2) Der anhaltende Bodenverbrauch/Bodenversiegelung stellt ein aktuelles und zuklnftiges
Umweltproblem dar. Osterreichweit nennt das OREK 2030 das Ziel, die tégliche Flacheninan-
spruchnahme von aktuell Uber 10 ha (davon ca. 40% versiegelt) auf 2,5 ha (bzw langfristig auf
»Netto-Null“) zu beschranken.

Der REP Lochau setzt sich Entwicklung nach innen, Verhinderung einer weiteren Zersiedelung
und sorgsamer Umgang mit dem Boden zum Ziel. Dier Hortung von Bauland bzw Bauerwar-
tungsflachen wird nicht unterstitzt.

Im Vergleich mit dem REK 2013 wird die fur die Siedlungsentwicklung vorgesehene Flache in
Summe um rd. 1,2 ha ausgedehnt. Rund die Halfte davon ist jedoch bereits bebaut. Die noch
unbebauten Flachen betreffen zwei Standorte:

= Auf 2.480 m? soll ein neuer Waldkindergarten eingerichtet werden. Dh diese Flache wird
nur zu einem kleinen Teil mit Infrastruktur fir einen Waldkindergarten bebaut werden.
Auf Abstand zum hier verlaufenden Gerinne bzw die Gefahrenzonen ist zu achten.
Sofern die Nutzung als Waldkindergarten hier nicht mehr benétigt wird bzw auslauft, wird
sich die Gemeinde mit Nachnutzungsmoglichkeiten auseinandersetzen.

= Zwei zentrumsnah gelegene Grundsticke in Gemeindeeigentum mit in Summe rund
3.500 m? sollen fir den geférderten und/oder gemeinnitzigen Wohnbau zur Verfligung
gestellt werden, um den Bedarf nach leistbaren Wohnen abdecken zu kénnen. Da es sich
um eine Flache in Gemeindeeigentum handelt, kann die Flache sofort zur Unterstiitzung
des leistbaren Wohnens bereit gestellt werden.

Damit ist festzustellen, dass der rdumliche Entwicklungsplan Lochau die Ziele zum Boden-
schutz unterstiitzt und im Vergleich zum REK 2013 den Bodenverbrauch einschrankt. Die wei-
terhin bestehenden Entwicklungsreserven sind ausreichend, um das erwartete Bevolkerungs-

wachstum aufzunehmen. Bedarf an Siedlungserweiterungen aufgrund des erwarteten Bevol-

REP Lochau
Erlduterungs-
sind in folgender Priorisierung zu verfolgen: Wohnungsleerstand reduzieren und leere bericht

kerungswachstums liegt nicht vor. Mainahmen zur Wohnraumschaffung fir die Bevolkerung
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Wohnungen nutzen, Gebaudealtbestand nutzen/reaktivieren, Nachverdichtungspotential ak-
tivieren und bestehende Reserveflachen dh unbebaute Bauflachen bebauen. Diese Priorisie-
rung setzt auf Ressourcenschonung, jene MaRnahmen mit dem geringsten Ressourcenver-
brauch sind zuerst zu setzen. Der Blick auf den Altersaufbau der Bevolkerung mit vorricken
der jetzt starken Jahrgangen an ,jungen Alten” in Richtung ,altere Alte” |asst zudem weitere
Leerstande, Umnutzungen, Umbriche erwarten.

Die Diskussion Uber Verdichtungszonen gemal § 14 Abs 9 RPG in der Gemeindevertretung
flhrte zum Ergebnis, dass keine solche Zone in Lochau festgelegt werden soll. Nachverdich-
tung findet in Lochau aufgrund der Immobilienpreissituation statt, zusatzliche Vorgaben sind
nicht erforderlich.

(3) Die Vorgaben der Baulandhortung entgegen zu treten und neue Bauflachen zu befristen
folgt den aktuellen Vorgaben It RPG. Bei Bauflachenneuwidmungen und FS-Widmungen, wel-
che It RPG zu mobilisieren sind, setzt Lochau auf eine Befristung der Widmung und Festlegung
einer Nachfolgewidmung, die im Falle der Nichtbebauung innerhalb Frist aktiviert wird. Der
Abschluss von Raumplanungsvertragen It RPG wird in jenen Fallen geprift, wenn dies erfor-
derlich ist, um die in Abs 3 lit b genannten 6ffentlichen Interessen abzusichern.

(4) Lochau setzt sich fur eine Beschrankung von Geldndeveranderungen und zur Freihaltung
sichtexponierter Stellen hat den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes zum Ziel. Da im Hang-
bereich Erschliefungs- oder Stitzmallnahmen zB mit grofsen Wasserbausteinen oder in geo-
metrischen Formen oft besonders erlebbare Eingriffe in das natirliche Geldnde darstellen,
sind sie ebenfalls unerwlinscht. Problematisch in diesem Zusammenhang werden auch das
Landschaftsbild verdandernde Tiefgaragen zB am Pfander beurteilt (Geldandeaufschittungen
zur Uberdeckung, Einfahrten in Form von Geldndeeinschnitten).

$3
Mafinahmen zur Siedlungsentwicklung

(1) Das Dorfzentrum wird zwischen Gasthof Rainer und Gasthof Wellenhof in 2 Bautiefen
entlang der L 1 weiter entwickelt:

a. Das Dorfzentrum mit all seinen Einrichtungen ist die ,,Mitte” der Gemeinde und wird als
zentraler Treffpunkt fiir die Bevélkerung weiterentwickelt.

b. Die Attraktivitdt des Zentrums fiir Gdste Lochaus und die Erreichbarkeit vom See aus
wird verbessert, dazu Méglichkeiten zur Uberwindung der Barrieren Bahn und L 190
priifen. Die Erreichbarkeit des Zentrums zu Fufs und per Rad verbessern.

¢. Die Nutzungsdurchmischung férdern und das Zentrum mit Leben fiillen: die Durchmi-
schung unterschiedlicher, vertrdglicher Nutzungen (Wohnen, Arbeiten, Einkaufen,
Dienstleitungen) sorgt fiir ein lebendiges Zentrum. Bei Bauvorhaben im Zentrum wird
eine Berticksichtigung der Lagegunst im Zentrum eingefordert. Mafsnahmen dazu sind:

entsprechende Bebauungsdichte und Gebdude- sowie Freiraumgestaltung mit Orientie-
REP Lochau
Erlduterungs-
bericht

rung zur L 1, zentrumsangepasster Nutzungsmix, zentrumsférdernde Nutzung und
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Gestaltung der Erdgeschofszone. Um Nutzungsvielfalt zu erméglichen, werden Min-
destraumhéhen eingefordert, die gewerbliche Nutzungen zulassen.

Zentrumsrelevante Einrichtungen werden méglichst im Zentrum konzentriert. Entwick-
lungen die das Zentrum schwédchen werden unterbunden. Gleichfalls sollen Nutzungen,
welche die Lagegunst des Zentrums nicht nutzen bzw dem Zentrumscharakter entge-
genstehen aus dem Zentrum verlagert werden zB reine Lagerfldchennutzungen.

Die L 1 ist Aufenthaltsraum im Zentrum und Verkehrsweg durch das Zentrum. In Ab-
stimmung mit dem StrafSsenerhalter werden Lésungen zur Aufwertung des Zentrums ge-
sucht. Ansatzpunkte sind verkehrsorganisatorische und gestalterische MafSnahmen zB
Einrichtung einer Begegnungszone, Strafsenraumgestaltung, Parkplatzsituierung, Orga-
nisation privater Zufahrten.

Méglichkeiten zur Offnung verrohrter und (iberbauter Gewdsserldufe forcieren und zur
Aufwertung des Zentrums nutzen.

L 190:

Die Aufwertung der Gestaltung des StrafSenraums und der Bebauung entlang der L 190 ist zur

Uberwindung aktueller Defizite in Abstimmung mit Hérbranz und dem Strafsenerhalter erfor-

derlich. Langfristige Vision ist die Schaffung eines belebten, dh durchaus auch verkehrsreichen

Boulevards mit hoher Aufenthaltsqualitdt.

Mafsnahmen dazu sind:

a.

(3)

Entsprechende Fldchenwidmung festlegen und Vorgaben fiir die Bebauung (Héhe,
Dichte, Nutzung) formulieren.

Bebauung unter Berticksichtigung von Durchblicken und Zugdngen vom/zum See entwi-
ckeln; Standortpotenzial Bahnhof flir mafsvolle Verdichtung nutzen.

Méglichkeiten zur Uberwindung der Barrieren OBB und L 190 zwischen See und Dorf
priifen.
Lochau setzt sich fiir eine Durchlédssigkeit zum See ein und spricht sich gegen neue Barri-

eren aus.

Keine Parkpldtze an der L 190 oder zur L 190 hin ausgerichtete Parkplétze, dies gilt auch
fiir jene von Handelsbetrieben.

Wohnnutzung (Bestand wie Neubau durch entsprechende Bauformen, Gebdudesituie-
rungen und Nutzungsverteilungen gegeniiber Emissionen von L 190 und OBB abschir-
men, ohne jedoch die Gestaltung eines hochwertigen StrafSenraumes mit Aufenthalts-
qualitdt zu vernachldssigen.

Bei der Entwicklung von Wohnbau die besonderen Standortgegebenheiten (Néhe zum
Ortszentrum, OPNV-Anbindung Leiblachtal) beriicksichtigen.

Die Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes wird zur Errichtung einer umfassenden Mo-

bilitétsdrehscheibe fiir das Leiblachtal genutzt. Das Umfeld wird entsprechend der erwartba-

ren weiter steigenden Nutzer:innen Frequenz entwickelt.

(4)

Die Mdéglichkeiten einer Sportplatzverlegung der Sportanlage Stadion Hoferfeld wer-

den als Iéngerfristige Option geprtift. Im Fall einer Sportplatzverlegung wird mindestens eine REP Lochau
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Wesentliche Teilflciche der aktuell genutzten Sportplatzfliche weiterhin als 6ffentlicher Frei-
raum erhalten. Auch als Ausgleich zur angrenzenden dichten Bebauung.

(5) Lochau Siid stérken:

a. Die Ildentitdt und damit auch den bewussten Umgang mit Lochau Sid durch die hier
Wohnenden selber stérken. Ansatzpunkt sind Ausbau des Kinderhauses und der hier er-
richten Freianlagen zu einem Ortsteiltreffpunkt, Veranstaltungszentrum odgl. Damit
auch den sozialen Zusammenhalt in Lochau Siid verbessern.

b. Lochau setzt sich fiir eine Verbesserung der Querungsméglichkeiten der L 190 und OBB
und damit die Erreichbarkeit der Seeanlagen ein.

c. Keine bauliche Weiterentwicklung in die Hangzone. Die Siedlungsrédnder werden gehal-
ten.

d. Nord-Sid-Wegverbindungen in der Hangzone ausbauen.

(6) Am Pfdnder werden Naherholungsgebiet und Ferienwohngebiet erhalten und sorgsam
weiterentwickelt ohne die Belastungsgrenzen von Natur und Umwelt sowie der Bevélkerung zu
liberschreiten. Mafsnahmen dazu sind:

a. Die Entwicklung der Fremdenverkehrseinrichtungen erfolgt nach Gesamtkonzept unter
Berticksichtigung der Sensibilitét des Landschafts- und Naturraumes. Aktualitdt, Ab-
grenzung und Zweckbestimmung der Freiflichen Sondergebiet-Festlegungen sind zu
priifen.

b. Es erfolgt keine Entwicklung der reinen Ferienwohngebiete in Richtung Dauerwohnge-
biet und keine Ausdehnung der Ferienwohngebiete.

c. Okologisch wertvolle Fldchen bleiben von Nutzungsintensivierungen ausgespart.

d. Gebietsfremder Individualverkehr (Ausflugsverkehr) soll reduziert werden, dazu setzt
Lochau auf den OPNV-Ausbau, Informationen und Anreize iiber kombinierte Wander-
mdglichkeiten Seilbahn und Bus. Méglichkeiten zur Verkehrsbeschrénkung, Bemautung
sind zu prtifen.

(7) Alte Bausubstanz nutzen und Ortsbild erhalten:

a. Ortsbildprdgende historische Bausubstanz oder bemerkenswerte Ensembles werden
wertgeschdtzt und sollen erhalten / genutzt / aktiviert werden; dabei werden auch der
umgebende Freiraum und dessen Nutzbarkeit berticksichtigt.

b. Sicht auf und damit Erlebbarkeit von Schloss Hofen freihalten. Dh kein Heranriicken der

Bebauung bis an das Ensemble. Fldchen um das Schloss und Blickachsen frei halten.

c. Ansiedlung Wellenstein baulich freigestellt erhalten.

(8) Zusammenhdngende Baufléchenreserven werden nach Gesamtkonzept entwickelt
und schrittweise bebaut. Dabei wird auch an ortsbaulichen Uberlegungen und den értlichen
Gegebenheiten im Umfeld Mafs genommen. Im Rahmen dieser Gesamtbetrachtung werden
Entwicklungsoptionen und Entwicklungspotenziale liber Projektgrenzen (Grundstiicksgrenzen)
hinaus untersucht, ggf auch unter Berlicksichtigung unterschiedlicher Entwicklungszeitrdume.

Quartiersentwicklungskonzepte sind angezeigt bei:

f
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- Gréferen zusammenhdngenden Baufldchenreserven tiber 1.500 m? oder 20 Wohnein-
heiten;

- oder wenn die Gemeinde feststellt, dass es sich um ein Projekt handelt, welches die be-
stehende Siedlungsstruktur deutlich verédndern kann oder es sich um Projekte im Ortsze-
ntrum oder in ortsbaulich besonders sensiblen Bereichen handelt.

(9) Lochau steuert die bauliche Entwicklung mit dem Planungsinstrument ,,Baugrund|a-
genbestimmung”. In begriindeten Einzelfdllen kann dariiber hinaus / ergénzend auch auf an-
dere Planungsinstrumente zuriickgegriffen werden, dazu zéhlen u.a. Bebauungsplédne, Verord-
nungen auf Basis des Raumplanungsgesetzes zur Festlequng der Bebauungsdichte und/oder
der Gebdudehéhe, Richtlinien etc.

(10) Bei allen Planungen und Projekten , (iber den Bauplatz hinausschauen® und somit die
Rahmenbedingungen vor Ort und in der Umgebung berticksichtigen. Darauf auf allen Pla-
nungsebenen achten (Grundteilung/Umlegung, Baugrundlagenbestimmung, Bebauungspla-
nung, Quartiersentwicklungskonzepte, ErschliefSungskonzepte, etc).

(11) Es werden keine neuen besonderen Fldchen, in denen auch bzw nur Ferienwohnungen
errichtet werden dlirfen festgelegt und auch sonst keine neuen Ferienwohnnutzungen unter-
stutzt.

(12) Zwischen L 190 und Gemeindeamt ist Siedlungsgebiet — Entwicklungsgebiet gemdys
Anlage 2 Plandarstellung fiir den gemeinniitzigen oder geférderten Wohnbau vorgesehen und
im Fldchenwidmungsplan als entsprechende Vorbehaltsflidche auszuweisen.

Lochau setzt sich fiir die Sanierung und gestalterische Aufwertung der bestehenden gemein-
ntitzigen Wohnanlagen ein. Augenmerk ist dabei - auch als Klimawandelanpassungsmays-
nahme — auf einen hochwertige Griin- und Freifléichengestaltung zu legen.

(13) Die Festlegung von FS Widmungen wird restriktiv gehandhabt. Voraussetzung fiir
neue FS-Widmungen ist eine positive raumplanungsfachliche Beurteilung.

(14) Wasserversorgung und Abwasserentsorgung werden - auch durch Kooperationen,
langfristig sichergestellt und bedarfsgerecht ausgebaut.

Erlauterungen

(1) Das Dorfzentrum erstreckt sich in 2 Bautiefen entlang der L 1 zwischen Gasthof Rainer und
Gasthof Wellenhof. Hier finden sich zentrumsrelevante offentliche und private Einrichtungen
und Dienste. Die Abgrenzung wurde von der Bevélkerung bestatigt, die weitere Aufwertung
als Aufenthalts- und Versorgungsort sowie Treffpunkt eingefordert. In der Vergangenheit
Uberlegte Varianten die L 1 aus dem Zentrum zu verlegen und dieses damit verkehrsfrei zu ge-
stalten, werden nicht weiterverfolgt. Realisierbare alternative Trassen fehlen. Zudem ist anzu-
erkennen, dass Verkehr auch Leben in das Zentrum bringt. Aufgabe ist es aber die Aufent-
haltsqualitat weiter vom (Durchfahrts-)StraRenraum hin zu einem verkehrsberuhigteren Dorf-
zentrum zu entwickeln. Die Schaffung einer Begegnungszone, Tempobeschrankungen etc sind

zu prifen. REP Lochau
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Um das Zentrum weiter nutzungsdurchmischt entwickeln zu kdnnen, sind bei Baulichkeiten
die speziellen Anforderungen, die sich aus der Lage im Zentrum ergeben, zu beachten. Dh
reine Wohnbauten ohne der Moglichkeit einer ErdgescholRnutzung fur zentrumsrelevante
Einrichtungen (Handel, Dienstleistungen) fordern die Zentrumsqualitdt nicht und werden da-
her unterbunden zB durch entsprechende Bebauungsvorgaben.

(2) Die L 190 prasentiert sich aktuell mit hoher Verkehrsbelastung und Verkehrslarm als unat-
traktive Barriere zwischen Dorf und See. Die Aufwertung zu einem wohl weiterhin verkehrs-
reichen, aber gestalterisch ansprechenderen Boulevard auch mit ausreichend Raum fir FuR-
und Radverkehr, StraRenbegleitgriin und angepasster Bebauung ist Ziel. Die Bebauung soll da-
bei die BemUhungen zur StraRenraumgestaltung unterstitzen. Die vorrangige Situierung von
Parkplatzflachen entlang der L 190 — wie zT im Bestand — stellt keine hochwertige StralRen-
raumgestaltung dar und ist unerwiinscht. MaRnahmen die Verbindung zwischen Dorf und See
zu verbessern und damit die Barrierewirkung von L 190 und OBB-Strecke zu reduzieren sind
zu prifen.

(3) Entsprechend dem Grundsatz die Siedlungsentwicklung auch am 6ffentlichen Verkehr aus-
zurichten, bietet der geplante Umbau Bahnhof Lochau zur Mobilitatsdrehscheibe Leiblachtal
die Standortvorteile der hochrangigen VerkehrserschlieRung noch besser zu nutzen. Neben
Baulichkeiten sind hier auch die attraktiven Grinanlagen am See inkl Hafen anzusprechen.

(4) Die Verlegung der Sportanlage Stadion Hoferfeld wurde bereits im REK 2013 als Ziel defi-
niert und bleibt als langfristige Option als Ziel aktuell. Eine kurzfristige Umsetzung ist nicht er-
wartbar. Die bereits im REK 2013 vorgesehenen Ersatzflachen sollen jedoch vor Nutzungen,
die dem Ziel einer Sportplatzverlegung entgegen stehen geschitzt werden. Im Zielplan Anlage
2 wird der angedachte Ersatzstandort stdlich des Betriebsgebietes als ,Entwicklungsgebiet -
Mittelfristig, fir Freizeiteinrichtung (mit Bauwerken, 8 bis 15 Jahre)” festgelegt.

(5) Ziele und MaRnahmen zu Lochau Std werden neu in den REP aufgenommen. Im Zuge der
REP-Ausarbeitung wurde ein eigner ,Entdeckungsspaziergang Lochau Sid“ zur Identifikation
dort erforderlicher MalRnahmen abgehalten (siehe Anhang). Wahrend die allgemeine Wohn-
qualitat als hoch einzuschatzen ist, wird das Fehlen von Treffpunkten bemangelt.

In der landschaftlich und geologisch sensiblen Hangzone wird die Siedlungsentwicklung auf
die bestehenden Bauflachen beschrankt, die Verdichtung wird nicht forciert. Die ErschlieRung
der Hangzone erfolgt aktuell Gber StichstraRen von unten. Einzelne Wege als Querverbindun-
gen bestehen und werden als schnelle fuRlaufige Verbindungen angenommen. Der Ausbau
dieser Querverbindungen soll verbessert werden. Die Gemeinde prift daher, wann immer
moglich, ob zB zusatzliche Wegerechte fir die Offentlichkeit erlangt werden kénnen.

Lochau setzt sich fur bessere Querungsmaoglichkeiten vom Siedlungsgebiet Gber die L 190,
OBB-Strecke zu den Seeanlagen ein. Insbesondere nach erfolgter Umgestaltung sind dies fiir
die Naherholung attraktive Flachen. Das Seeufer selbst ist Teil des Gemeindegebietes Stadt

Bregenz.

(6) Die Entwicklung am Pfander wird natur-, landschafts- und anrainervertraglich gestaltet.
Touristischer bzw Freizeit-Schwerpunkt ist der Bereich um die Seilbahn-Bergstation, hier sind
Einrichtungen und Anlagen fur Freizeit und Erholung konzentriert. Die zeitgemafRe Weiterent-
wicklung soll ermoglicht werden.

f

stadtland

REP Lochau
Erlduterungs-
bericht

Seite 23



f

stadtland

Problematisch fiir eine vertrdgliche Entwicklung ist der intensive Ausflugs-Autoverkehr auf
den Pfander. Die Infrastruktur ist fir die Verkehrsmenge nicht ausgelegt, auch stort der rege
Verkehr das ruhige Landschaftsempfinden. MaRnahmen zur Reduktion / Beschrankung des
motorisierten Individual-Ausflugsverkehrs sind daher zu prufen.

(7) Der Schutz der historischen Bausubstanz Lochaus ist Anliegen der Gemeinde. Davon sind
nicht nur denkmalgeschiitzte Gebaude betroffen, sondern auch sonstige altere Gebaude
Lochaus, die zusammen den Ortsbildcharakter Lochaus pragen. Zudem schont die Weiternut-
zung bereits errichteter Gebaude in der Regel knappe Ressourcen.

(8-10) GroRRere zusammenhangende Entwicklungsflachen sollen nach Gesamtkonzept entwi-
ckelt werden. Die Gemeinde entscheidet im Einzelfall je nach Situation, welche Aspekte im
konkreten Fall zu regeln sind. Mogliche Themen sind:

- ErschlieRung, Durchwegung

- Nachbarschaftsvertraglichkeit / ortsbauliche Vertraglichkeit

- Dichte/Hohe

- Freiraum, Griinflachen

Je nach Regelungsbedarf sind unterschiedliche Instrumente einzusetzen: Teilbebauungsplan,
Quartiersbetrachtung, Vereinbarungen mit Bauwerbenden Gber den Anschluss an Infrastruk-
turnetze und damit Herstellung der Bauflachenvoraussetzungen gemal § 13 RPG.

(11) Eine Weiterentwicklung oder Neufestlegung von Ferienwohngebieten ist wegen des da-
mit verbundenen Ressourcenverbrauchs nicht vorgesehen. Neue Ferienwohnungen zB im
Sinne des § 16a Abs 3 RPG werden wegen des Widerspruchs zum Raumplanungsziel gemal §
2 Abs 3 lit g RPG ,glinstige Rahmenbedingungen fur leistbares Wohnen sind anzustreben; die
zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs benotigten Flachen sollen nicht fur Fe-

rienwohnungen verwendet werden.” nicht unterstitzt.

(12) Lochau verfugt gemal ,Sozialberichterstattung Vorarlberg 2022-23“ im Jahr 2021 Gber
557 gemeinnltzige Wohnungen bzw sind dies 18 % aller Privathaushalte. Hohere Anteile an
gemeinnitzigen Wohnbau verzeichnen in Vorarlberg nur die Stadte Bludenz und Bregenz. Der
Schwerpunkt der Bemihungen im gemeinnltzigen Wohnbau soll vorderhand bei der Aufwer-
tung und Sanierung bestehender Anlagen liegen.

Angesichts der in Lochau besonders hohen Immobilienpreise und dem Mangel an freien ge-
meinndtzigen Wohnungen sind zwei gemeindeeigene Grundstiicke flr den gemeinndiitzigen
und férderbaren Wohnbau vorgesehen. Damit soll das Angebot fur leistbares Wohnen ge-
starkt werden. Hier wird in der Plandarstellung Anlage 2 als Punktsignatur festgelegt ,,Versor-
gung - Gemeinbedarfseinrichtung (Planung) ,,gw” gemeinnutziger und geférderter Wohnbau”.

(13) Freiflachen-Sondergebietswidmungen sind auch aulRerhalb der Siedlungsrander zulassig

und betreffen damit besonders sensible Standorte. Die Priifung des Bedarfs und ihrer Auswir-
kungen auf die Umwelt ist damit einzufordern, um die wahrnehmbare Zersiedelung im Sinne

von Ermoglichung von Bauwerken und Anlagen in der Landschaft, zu unterbinden.

(14) Die Sicherstellung der Ver- und Entsorgung soll — wie bereits heute praktiziert — Gemein-

degrenzen-Ubergreifend organisiert werden. REP Lochau
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$4
Siedlungsrand

(1) Lochau entwickelt sich innerhalb der Siedlungsrdnder gemdfS REP-Zielplan (Anlage 2).
Die Siedlungsrinder sind, wo keine Argumente dagegensprechen, zB zum Schutz vor Naturge-
fahren oder Aspekte der Verkehrssicherheit, durch Eingriinungsmafsnahmen gestalterische und
okologisch aufzuwerten.

(2) Das Stadler-Dreieck wird aufSserhalb des Siedlungsrandes als Griinkorridor zwischen
See und Pfdnder von Bebauung freigehalten.

(3) Zwischen Bebauung und Waldrand sind Abstandsfldchen unter Berticksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten einzuhalten. Die Geféhrdung von Gebduden durch umstiirzende
Bdume ist zu vermeiden. Die Ausgestaltung eines nattirlichen, gestuften Waldsaumes ist zu er-
mdglichen.

(4) Gegenliber Gewdssern wird Abstand gehalten. Lebendige Gewdsser mit Uferzonen
und Begleitgriin, dass der Lebensraumvernetzung dient, werden mit der Festlegung von Frei-
fldche Freihaltegebiet-Streifen entlang der Gewdisser abgesichert. Gleichzeitig wird der Was-
serriickhalt und Hochwasserabfluss sicherstellt. Wo méglich werden verrohrte oder hart ver-
baute Gewdsserldufe wieder gedffnet und erlebbar gemacht.

(5) Lochau setzt sich flir die weitere Verbesserung des Schutzes von Siedlungsgebiet und
Infrastruktur vor Naturgefahren und den nachteiligen Auswirkungen des Klimawandels ein.
Von Naturgefahren besonders gefdhrdete Fldchen oder Fldchen, die fir MafSsnahmen zum
Schutz vor Naturgefahren benétigt werden, werden nicht fiir neue Baufldchenausweisungen
herangezogen und von anderen konflikttréichtigen Nutzungen frei gehalten. Sollte eine Bau-
mafSnahme auf solch einer Fléche trotzdem in Betracht gezogen werden, erfolgt eine Abstim-
mung aller MafsSnahmen mit der zustédndigen Behérde (WLV, Landesgeologie, Abt Wasserwirt-
schaft).

(6) Kleinrdumige Bauflidchen-Abrundungen (max. 200 m? je Fall) iiber den bestehenden
Siedlungsrand hinaus sind nur im Ausnahmefall, wenn ein wichtiger Grund vorliegt, unter fol-
genden Bedingungen mdglich:

a. Essind nur Abrundungen und Liickenfiillungen méglich, es diirfen keine neuen isolierten

Baugebiete geschaffen werden.

b. Die Abrundung muss im éffentlichen Interesse sein, zB die Baukdérpergestaltung kann
besser in das Ortsbild eingebunden werden, landschaftsbildlich problematische Eingriffe
zur Erschliefsung kénnen vermieden werden, die 6ffentliche Durchwegung wird verbes-
sert.

c. Die ErschliefSung muss (ber das bestehende Wegenetz méglich sein, es diirfen keine 6f-
fentlichen Mehraufwendungen erforderlich werden.

d. Die Durchldssigkeit fiir Fufs- und Radverkehr darf nicht eingeschridnkt werden bzw muss
gesichert sein.

e. Der Anschluss an Leitungsnetze (Wasser, Kanal, Strom) muss vorhanden bzw mit ver-
tretbaren Kosten herstellbar sein.

f. Zukiinftige Entwicklungs-/ErschlieSungsmafinahmen werden nicht beeintrdchtigt.
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g. Ziele zum Schutz von Freirdumen und zur Landschafts- und Freiraumentwicklung (zB
Griinziige, Renaturierungen) werden nicht beeintréchtigt.

h. Aus Umweltsicht sensible Flichen gem ,Verordnung der Landesregierung lber Pléine,
die von der Umwelterheblichkeitspriifung oder der Umweltpriifung ausgenommen
sind”, sind nicht betroffen.

i. Eine positive raumplanungsfachliche Stellungnahme liegt vor und formuliert Rahmenbe-
dingungen fiir landschaftsbildgerechtes Bauen.

Erlduterungen

(1) Die Siedlungsrander gemaR Plandarstellung Anlage 2 folgen den rechtsgiltig festgelegten

Bauflachengrenzen. Kleinrdumige Erweiterungen um Uber Bauflachengrenzen hinausragende

Gebdudeflachen wurden im Einzelfall geprift und auf ihre Umweltauswirkungen gepruift. Be-

troffen sind hier Situationen wo in der Vergangenheit die Bauflachengrenzen entlang von zB

Gefahrenzonen oder fixen Abstdnden zu Gewdssern festgelegt wurden, aber bereits beste-

hende Gebdude nicht bericksichtigt wurden. In der Praxis fihren solche durch bestehende

Gebaude fihrenden Bauflachengrenzen zu Unklarheiten. In Abstimmung mit den betroffenen

Dienststellen (WLV, Abt Wasserwirtschaft) wurde der Siedlungsrand unmittelbar um die be-

stehenden Gebaude herum verlegt.

Ausweitungen des Siedlungsrandes erfolgen nur im 6ffentlichen Interesse als Grundlage fir

einen Waldkindergarten und Férderung des gemeinntzigen und geforderten Wohnbaus auf

zwei gemeindeeigenen Grundstlicken die unmittelbar zur Unterstitzung des leistbaren Woh-

nens bereit gestellt werden kdnnen.

Die Abgrenzung der Siedlungsréander berlcksichtigt zudem:

= Vorrangige Nutzung bestehender Bauflachenreserven. Es besteht kein Bauflaichenmangel
und kein Mangel an leerstehenden Wohnungen in Lochau. Das Problem, dass diese Fla-
chen / Wohnungen zT nicht verflgbar sind, kann nicht durch eine laufende Ausdehnung
der Siedlungsrander nach aulRen im Widerspruch zum Raumplanungsziel einer Entwicklung
nach Innen und Nutzung bereits erschlossener bzw einfach erschliefbarer Flachen, Boden-
verbrauch, etc gelést werden. Zumal bei Bauflachenneuwidmungen zwar Sanktionen flr
den Fall einer Nichtbebauung festgelegt werden kénnen, aber sich in der Vergangenheit
gezeigt hat, dass die Moglichkeiten der Gemeinde beschrankt sind, dass diese Wohnungen
auch wirklich das leistbare Wohnen fir Lochauerinnen und Lochauer sicher stellen.

= Keine isolierten neuen Bauflachenwidmungen.

=  Kein Zusammenwachsen der Weiler und Hausergruppen im Hangbereich und an Gewas-
sern.

= Landwirtschaftliche Betriebsstandorte sichern; Nutzungskonflikte vermeiden. Landwirt-
schaftliche Betriebsflachen, dh Grin- und Ackerland erhalten.

= Siedlungsgliedernde Frei- und Grinrdume erhalten.

REP Loch
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= Erhaltenswerte Blickbeziehungen offenhalten. Freirdume um den Charakter des Dorfes
pragende Ensembles und Gebaude freihalten. Damit die Erlebbarkeit und Wirkung der Ge-
baude bzw den Dorfcharakter erhalten. Dies gilt auch flr Gebdude und Ensembles im Frei-
land.

= Schitzenswerte Biotope erhalten. Abstand zu Biotopen, Wald, Gewdssern und Graben hal-
ten.

= Wildbachgefahrenzonen und sonstige Schutzbestimmungen und Nutzungsbeschrankun-
gen berucksichtigen.

= Kostenintensive NeuerschlieBungsmaRnahmen vermeiden.

Die Vorgaben zur Eingriinung der Siedlungsrander haben zum Ziel harte, unisthetische Uber-
gange zwischen Bebauung und Landschaft zu vermeiden. Damit wird auch die Erlebbarkeit
der Bebauung beim Blick aus der freien Landschaft auf den Ort reduziert.

(2) Das Ziel das Stadler-Dreieck (zwischen L 1 und L 190) freizuhalten wird beibehalten: Argu-
mente daflr sind:

= Esstellt eine Grinverbindung zwischen See und Pfander her. Dabei handelt es sich um die
einzige unverbaute flachere Grinverbindung zwischen See und Pfanderstock.

= Esist Teil der Ortseingangssituation, die Einfahrt nach Lochau bzw ins Leiblachtal ist erleb-
bar, ein klarer Siedlungsrand ist sichtbar. Damit wechselt hier auch der Raumeindruck aus
dem dicht bzw héher bebauten Siedlungsraum Bregenz kommend, vorbei an den steil auf-
ragenden Pfanderwdnden im Bereich Klause, 6ffnet sich hier der Raum und gibt Weite in
Richtung sanftes Leiblachtal und nérdliches Bodenseeufer. Der Wechsel von einer Land-
schaftseinheit in eine anderer wird erlebbar. Im Falle einer Bebauung der Flache ginge die-

ses Raumerlebnis verloren.
= Ein 6ffentliches Interesse hier die Siedlungsentwicklung zu forcieren fehlen.

(3-4) Vorgaben zur Abstandshaltung gegeniiber Gewassern und dem Waldrand folgen der be-
reits gelebten Praxis hier Freihaltegebiet-Streifen zu widmen (FF). Rechnung getragen wird
damit dem im GNL verankerten Uferschutz zum Zweck der Lebensraumschaffung inkl Bio-
topvernetzung, Erhalt von Freirdumen flr den Hochwasserrtckhalt bzw beim Wald zur Er-
moglichung eines gestuften Waldsaumes, dem Schutz von Bebauung vor umbrechenden Bau-
men bzw zur Aufrechterhaltung der Bewirtschaftbarkeit sowohl von Gewassern als auch Wal-
dern.

(5) Der Schutz vor Naturgefahren und das Freihalten von Flachen, die von Naturgefahren be-
troffen sind, kommt im Siedlungsgebiet aufgrund der hier méglicherweise betroffenen Bebau-
ung besondere Bedeutung zu. Die Gemeinde bekennt sich zu den mit der WLV abgestimmten
Entwicklungseinschrankungen und formuliert sie deshalb auch als REP-Ziel.

(6) Die Bestimmungen Uber kleinrdumige Ausweitungen Uber den Siedlungsrand It Zielplan
hinaus, folgen einem Bediirfnis aus der Praxis solche Anderungen zu erméglichen, jedoch
ohne aufwendige REP-Anderungsverfahren fiir wenige m2-groRe Siedlungsrandausweitungen
auszuldsen. Das dazu formulierte Kriterienset unterbindet erhebliche Auswirkungen.
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3. Umwelt

$5
Griin- und Freiraum im Siedlungsgebiet

(1) Im Siedlungsgebiet und um dieses herum gelegene Landwirtschaftsfldchen und Griin-
strukturen sind zu sichern, vor einer baulichen Entwicklung zu schiitzen und als Griin- und Frei-
rdume weiterzuentwickeln.

(2) Freiraumsicherung, Freiraumschaffung und Freiraumgestaltung sowie die Schaffung
griiner Freizeiteinrichtungen werden auf allen Planungsebenen und unter Nutzung aller der
Gemeinde zur Verfiigung stehenden Planungsinstrumente (Fldichenwidmung, Bebauungspla-
nung, Quartiersentwicklungsplanung, Grundstiicksumlegung etc) angestrebt.

(3) Die Freiraumgestaltung um Gebdude hat hochwertig zu erfolgen und ist dauerhaft zu
erhalten. Die Fldchenversiegelung ist zu minimieren. Im Mehrfamilienwohnbau nutzt die Ge-
meinde ihr zur Verfligung stehende Instrumente, um eine attraktive Frei- und Griinraumaus-
stattung abzusichern.

(4) Innerértliche Griinstrukturen dienen auch als Ersatz fiir die durch die fortschreitende
Bebauung schrittweise wegfallenden innerdrtliche Griin- und Freifldchen. Sie sind daher sorg-
sam zu entwickeln, abzusichern und dauerhaft zu erhalten, dh zB bei Bedarf nachzupflanzen.
Weitere Ansatzpunkte flir neues Griin mit seinen vielfdltigen positiven Wirkungen im Sied-
lungsgebiet sind voranzutreibende Gebdudebegriinungen sowohl im Neubau als auch bei Sa-
nierungen (Fassade, Dach).

(5) Offentliche und Halbéffentliche Rdume und Freifldchen werden verstdrkt fiir Kinder
und Jugendliche nutzbar / erlebbar gemacht.

(6) Dier Erlebbarkeit von Griin- und Freirdumen im und um das Siedlungsgebiet wird ver-
bessert. Ansatzpunkt sind Ergdnzungen im Fufs- und Radwegenetz, Zugdnglichkeit verbessern,
Aufwertung des StrafSsenraumes unter Berlicksichtigung von Griinelementen und Freirdumen,
Fldchenversiegelung minimieren usw.

(7) Das nattirliche Geléinde soll erhalten bleiben, Geldndeverédnderungen sind auf ein Mi-
nimum zu beschrdnken.

(8) Der bestehende Baumbestand soll erhalten und nachgepflanzt werden. Fiir Begri-
nungsmafsnahmen werden standortgerechte, klimawandelfitte Pflanzen eingefordert.

(9) Die Griinverbindung Zentrum - See ist entsprechend ihres einzigartigen Standortpo-
tentials als vielféltig nutzbarer innerértlicher Freiraum zu sichern und weiterzuentwickeln. Die
visuelle Sichtachse vom Zentrum zum See ist als Teil der Lochauer Identitit als Seegemeinde zu
erhalten.

(10) Grinstrukturen an Bidchen erhalten / entwickeln. Dabei Méglichkeiten zur 6kologi-

schen und gestalterischen Aufwertung bzw Verbesserung der Erlebbarkeit hart verbauter bzw
REP Lochau
Erlduterungs-
bericht

verrohrter Gewdsser priifen.
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Erlduterungen

(1 -10) Grin- und Freirdume im Siedlungsgebiet und an dieses unmittelbar angrenzend
erfllen in Lochau nachfolgende multifunktionale Aufgaben, die zu starken sind. Bisherige
Uberlegungen (REK 2013) innerértliche Griinflachen in erster Linie als Reserveflachen fir
die Siedlungsentwicklung zu sehen, treten demgegeniber in den Hintergrund. Wie in den
Ausfihrungen zur Siedlungsentwicklung dargestellt, herrscht in Lochau kein Mangel an
Wohnraum oder Flachen fir die bauliche Entwicklung und Verdichtung. Stattdessen sind
die speziellen Qualitaten Lochaus zu erhalten, das Wohnumfeld zu verbessern und Klima-
wandelanpassungsmalnahmen zu setzen.

= |ochauer Identitat erhalten
Lochau versteht sich durchgriintes multifunktionales Dorf. (Grin-)Landwirtschaftsflachen
im Dorf und im Anschluss an das Siedlungsgebiet sind Teil der Dorfidentitat und sollen er-
halten werden.

= Wohnqualitdt heben
Die zunehmende Verdichtung und damit Rlickgang privater Freirdume, bewirkt einen An-
stieg des Bedarfs an wohnungsnaher offentlicher Grin- und Freirdume flr Freizeit-, Erho-
lungs- und Spielzwecke. Der steigende Nutzungsdruck fordert zudem qualitativ hochwer-
tige Aufenthaltsrdume im Freien ein. Dies sind sowohl Griinrdume aber auch Treffpunkte
wie Wege, Platze oder Sport- und Spielanlagen. Es besteht Bedarf sowohl an wohnungsna-
hen Grin- und Freiraumen zB Kleinkinderspielpldtze, Flachen im Quartier bis zu Flachen
flr langere Aktivitdten zB am See oder am Berg. Die verschiedenen Griin- und Freirdume
bilden ein gemeinsames System bzw ,griines Netz” im Siedlungsgebiet mit Anschluss an
die umgebende Landschaft.

= Neue Formen des Siedlungsgriins fordern
Dach- und Fassadenbegriinung kdnnen teilweise Aufgaben Gbernehmen, die bei Boden-
versiegelung infolge Bebauung bisheriger Freiflachen verloren, gehen, zB Lebensraum, Re-
tention / Verdunstung / Kiihlung. Die Kombination mit Photovoltaik- und / oder Solaranla-
gen ist erwiinscht.

= Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum und im Wegenetz aufwerten
Im 6ffentlichen Raum und im Wegenetz dominiert aktuell die Funktion als Verkehrsweg.
Insbesondere zur Férderung der Sanften Mobilitdt und Belebung zB des Dorfzentrums als
Treffpunkt und Begegnungsraum, ist die Gestaltungsqualitat des 6ffentlichen Raumes und
im Wegenetz zu verbessern.
Aufgrund der besonderen Attraktivitat von Wasser, kommt der Offnung und Erlebbarma-
chung hart verbauter Bachlaufe zur Aufwertung o6ffentlicher Raume besondere Bedeutung

ZU.

= Grine und Blaue Infrastruktur sichern
Grin- und Freirdume sichern erforderliche Flachen zum Schutz vor Naturgefahren zB zum
Rickhalt und Abfluss von Hochwasser entlang der Bache. Griinflachen helfen mit, Auswir-

kungen des Klimawandels zu reduzieren zB durch Verdunstung / Kuhleffekte, Frischluft- REP Lochau
Erlduterungs-
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= Biodiversitdt und Biotopvernetzung verbessern
Besonders Bachldufe mit naturnahen Uferbereichen kénnen die Verbindung unterschiedli-
cher Lebensraume herstellen. Gleichfalls kann Biotopvernetzung durch lineare Griinele-
mente wie Grinzige, Gehdlzgirtel, Alleen odgl erfolgen.
= Geldandeveranderungen beschranken
56
Natur und Umwelt
(1) Die extensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen und sonstige ékologische hoch-
wertige Fldchen - das sind Flcchen mit hohem Natiirlichkeitsgrad oder Vorkommen geschiitz-
ter oder geféihrdeter Arten und Lebensgemeinschaften, erhalten, aufwerten, pflegen und Le-
bensréume vernetzen. Das bedeutet auch, dass keine Nutzungsintensivierungen im Umfeld er-
mdglicht werden, welche negative Auswirkungen auf diese Flidchen haben, zB erwartbar ver-
stdrkten Ndhrstoffeintrag, Unruhewirkungen durch Nutzungsintensivierung. Dies gilt beson-
ders fiir:
- vielfdltige Bergwdlder am Pfdnderwesthang;
- das Seeufer mit den daran anschliefsenden Réhrichten, Feuchtwiesen, Auwaldbestédnden und
verschiedenen Kleinstbiotopen;
- Gewdsser inklusive Uferzonen und Tobel sowie Auwdlder;
- Felsen, Felsstlirze und Rutschstandorte;
- Moore;
- Streuewiesen und Feuchtfidchen;
- Brach- und Verbuschungsfléchen.
Mafsnahmen dazu sind:
- Berticksichtigung der Fldchen im Fldchenwidmungsplan: keine Baufldchenausweisungen, frei-
zuhaltende Fldchen als Freihaltegebiet ausweisen;
- Ausarbeitung eines Landschaftsentwicklungskonzeptes;
- Einsatz fiir Information und Bewusstseinsbildung bei der Grundeigentiimerschaft und Bewirt-
schafter:innen, auch zur Aufrechterhaltung tradioneller bzw naturkonformer Bewirtschaf-
tungsweisen.
- Bei allen Mafsnahmen der Gemeinde priifen, ob eine ékologische Aufwertung méglich ist.
- Besucher- und Freizeitlenkung.
- Verzicht von Nutzungsintensivierungen, Infrastruktur,
(2) Die Gemeinde setzt sich fiir den Erhalt und die Neuanlage des im Leiblachtal traditi-
onsreichen Streuobstwiesen ein.
(3) Lochau setzt sich dafiir ein, dass die Verbreitung von Neophyten eingeddmmt wird
und keine Neophyten neu gepflanzt werden.
REP Lochau
Erlduterungs-
bericht
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Erlduterungen

(1) Aus 6kologischer Sicht wertvolle Biotope sind im Vorarlberger Biotopinventar erfasst und
zT durch die Schutzbestimmungen des Gesetzes tiber Natur- und Landschaftsschutz ge-
schitzt. Die Gemeinde unterstltzt den Schutz und Weiterentwicklung ihrer Umwelt und Na-
turschonheiten im REP.

Bei den aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvollen Lebensrdumen der Gemeinde
nennt der Gemeindebericht des Biotopinventars des Landes den Pfanderwesthang, einen Bio-
topkomplex mit sehr vielfaltiger Waldausstattung, Felsstandorten und Bachen, Reste von
Flachmooren und Streuewiesen in den Hanglagen. sowie das Seeufer mit Feuchtwiesen, Au-
waldbestéanden und verschiedenen Kleinstbiotopen. Die Biotope Pfanderwesthang, Bachlaufe
und das Seeufer setzen sich in den Nachbargemeinden Bregenz und Horbranz fort.

Die Landwirtschaftsflachen haben sich durch Nutzungsaufgabe und Aufforstung bzw naturli-
chen Aufwuchs reduziert. Ein Landschaftswandel ist zu beobachten. Wiesen verschwinden.
Die Verwaldung schreitet voran. Diese Entwicklung fihrt zu:

= Verlust einer vielfaltigen Kulturlandschaft mit traditionellen bauerlichen Nutzungsformen;
= Jangfristigem Verlust landwirtschaftlicher Flachen;
= Verlust 6kologisch wertvoller Lebensraume;

= und Entwertung eines Erholungsraumes und damit einer Ressource des Tourismus / Nah-
erholung.

(2) Der einst im Leiblachtal weit verbreitete Streuobstwiesen-Bestand hat sich in den letzten
Jahrzehnten deutlich reduziert und umfasst nur mehr Restbestande mit zT alten Baumen. Die
Beibehaltung dieser traditionellen multifunktionalen Bewirtschaftungsform ist in Lochau er-

winscht.

(3) Der Verbreitung invasiver Neophyten soll aufgrund der mit ihrer Verbreitung verbundenen
Probleme moglichst gut Einhalt geboten werden.

$7
Landschaft

(1) Die Kulturlandschaft mit ihrem hohen Erholungswert fiir die Bevélkerung und Gdste
pflegen und erhalten. Dazu nachhaltige Mdglichkeiten priifen, wie der hohe Landschaftswert
besser fiir Wertschépfung der lokalen Wirtschaft genutzt werden kann. Die Zugdnglichkeit und
Erlebbarkeit fiir alle ist dabei zu wahren unter Beriicksichtigung der Anforderungen der land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung.

(2) Die offenen Landschaftsrdume am Pfdnder erhalten. Verbuschung und Verwaldung

hintanhalten. Die Flichen der ehemaligen Skipisten am Pfdnderstock sollen als durchgéngige
REP Loch
Verbindung fiir den Skisport erhalten bleiben. Er|éuteroucr1;:
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(3) Griinkorridor Klausberg (zwischen Lochau und Lochau Siid) sichern. Dazu entlang des
alten Strafsenverlaufs eine Nord-Siidwegverbindung reaktivieren.

(4) Orts- und Landschaftsbild préigende Elemente (Geldndekanten, Hiigel, Kuppen, Béiche,
Gerinne/Grdben, Biotope, Wildhecken, Streuobstwiesen etc) erhalten und von die Erlebbarkeit
storenden Nutzungen freihalten.

(5) Lochau setzt sich dafiir ein, dass

- unverbaute Abschnitte des Bodenseeufers von Verbauung, stérenden Nutzungen und Einfliis-
sen freigehalten werden;

- die freie Seezugdnglichkeit erhalten bleibt;

- Nutzungsintensivierungen und Kommerzialisierungen des Seeufers hintangehalten werden;

- Aktivzonen mit hoher Nutzungsintensitét, ruhige Freizeit- und Erholungsfléchen sowie Natur-
vorrangfldchen unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Anforderungen abstimmt entwi-
ckelt werden.

(6) Nutzungen (Sondergebietswidmungen) welche die Landschaft negativ beeinflussen,
sind nur im Ausnahmefall bei besonderem éffentlichem Interesse denkbar.

(7) Die landwirtschaftliche Freifldche werden als landwirtschaftliche Vorrangfléche erhal-
ten, dh nicht-landwirtschaftliche Nutzungen hintanhalten. Dazu werden Mdglichkeiten zur Un-
terstiitzung / Férderung der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Grenzertragsstrandorte —
auch als Gegenleistung fiir Landschaftspflegemafinahmen gepriift.

(8) Landwirtschaftliche Betriebsstandorte durch vorausschauende Flichenwidmung vor
Nutzungskonflikten sichern.

(9) Vorrangig soll landwirtschaftlicher Gebdude(alt)bestand genutzt werden, bevor land-
wirtschaftliche Neubauten errichtet werden.

(10) Angestrebt werden méglichst naturnahe, gegen Auswirkungen des Klimawandels resi-
liente Waldbesténde. Damit wird auch der Schutz von Siedlungen und Infrastruktur vor Natur-
gefahren unterstiitzt.

Erlauterungen

(1-4) Lochau zeichnet sich durch seine Lage am Bodensee und dem Pfander aus. An der
Klause, der Engstelle zwischen Bodensee und Pfanderstock, reichen die Berghdnge unmittel-
bar in den See. Die hier einst nicht am See, sondern héher am Hang verlaufende Wegverbin-
dung soll als FuRweg mittelfristig reaktiviert werden. Der tiefstgelegene Punkt der Gemeinde
liegt bei rund 400 Metern am Bodenseeufer, der hdchste Punkt ist der Pfandergipfel mit 1062
Meter. Der Pfander zeichnet sich durch seine zT steilen Gelandeabbriche inklusive Felswan-
den zB Richtung Lochau Sud und seine sanfter auslaufenden Hange Richtung Nordosten / Dorf
aus. Die Abfolge von Griinland mit den Pfanderwiesen und Wald sowie ins Gelande einge-
schnittene Bachtobel pragen den Landschaftscharakter. Die Erhaltung dieser Kulturlandschaft
ist von einer aktiven Landwirtschaft abhangig. Unterschiedliche Nutzungsanspriche der Erho-
lungssuchenden und der Landwirtschaft sind dabei aufeinander abzustimmen. Entlang des

HangfuRes des Pfanderstocks wird der Talboden von ausgedehnte Schwemmfachern und REP Lochau
Erlduterungs-
bericht
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Murkegeln gebildet, die bis zur Leiblach und zum Bodensee reichen. Aufgeschittet wurden
diese von den vom Pfanderstock her fihrenden Bachen.

Aufgrund der Lage am See sind Fernblicke vom Berg bzw vom See zum Pfander moglich und
machen Lochau zu einem landschaftlich besonders sensiblen Raum. Eingriffe in die Landschaft
sind deshalb besonders genau auf ihre Auswirkungen zu untersuchen, diese sind moglichst zu

minimieren.

Dier Status quo betreffend die Flachen der ehemaligen Skipisten soll erhalten bleiben: bei
Schneelage soll eine Nutzung als Skiroute moglich sein, diese Nutzung erfolgte bereits in der
Vergangenheit. Voraussetzung daflr ist, die Skiroute bei Schneelage wie bisher auch schon
durchgangig offen zu halten.

(5) Der freie Seezugang ist eine besondere Qualitdt. Lochau setzt sich in Abstimmung mit den
Nachbargemeinden flr den Erhalt und Weiterentwicklung des Bodenseeufers als attraktiver
Aufenthaltsraum, aber auch wertvoller Naturraum ein. Lochau lehnt Entwicklungen, welche
die offentliche Nutzbarkeit des Sees einschranken, ab — sofern diese nicht aus Umweltschutz-
griinden oder Sicherheitsaspekten erforderlich sind.

(6-9) Die Landwirtschaft in Lochau ist vorrangig auf Griinlandbewirtschaftung ausgerichtet.
Die ertragreichsten und am besten zu bearbeitenden Boden liegen im Talboden bzw unteren
Hangbereich des Pfanders (siehe nachfolgende Karte Bodenguteklasse). Sie werden in der
Plandarstellung Anlage 2 als ,,Freiraum - Zonierung Freiraum - produktionsorientierte Landbe-
wirtschaftung” festgelegt. Grinlandflachen am Pfander werden als , Freiraum - Griinzug / -
verbindung (Bestand)” festgelegt. Die hier urspriinglich angedachte Festlegung als ,Freiraum -
Zonierung Freiraum — 6kologisch orientierte Landbewirtschaftung” wurde nicht weiterver-
folgt, da hier von den betroffenen Landwirt:innen Einwand gegen unzuldssige Vorschreibung
der Form der landwirtschaftlichen Betriebsfihrung geltend gemacht wurde. Die Gemeinde
hat jedoch weder Absicht noch Méglichkeit diesbezlgliche Vorgaben festzulegen., weshalb
die Festlegung als Griinzug / Grinverbindung passender ist.

Die landwirtschaftliche Nutzung tritt besonders im Umfeld der Siedlungen in direkte Flachen-
konkurrenz zur Siedlungsentwicklung. Der bislang eingerdumte Vorrang Flachen fur die Sied-
lungsentwicklung zu bebauen und der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft zu entziehen,
ist angesichts der Diskussion um den anhaltend hohen Bodenverbrauch in Osterreich und die
sich damit dringender zu stellende Frage der Versorgungssicherheit mit landwirtschaftlichen
GUtern neu zu diskutieren. Angesichts der Tatsache das in Lochau kein Mangel an Wohnraum
oder unbebauten Flachen fiur die Siedlungsentwicklung besteht und unter Berlicksichtigung
des Raumordnungsziels gem § 2 RPG Abs 3 lit b ,,Die verschiedenen Moglichkeiten der Raum-
nutzung sind moglichst lange offen zu halten.” — wozu die Beibehaltung der derzeitigen land-
wirtschaftlichen Nutzung zahlt, setzt sich Lochau fir die Erhaltung der landwirtschaftlichen
Flachen ein.

Landwirtschaftliche Betriebsstatten lassen sich sowohl im Dorf bzw am Siedlungsrand als auch
am Pfanderhang finden.
Die Landwirtschaft produziert nicht nur Nahrungsmittel, sie Gber-nimmt auch landschaftspfle- REP Lochau
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Biotope. Damit zeichnet sie hauptverantwortlich fir die bisherige und zukinftige Erhaltung
des Landschaftsbildes und spezieller Biotope (Magerwiesen, Streuobstwiesen). Ziel der Ge-
meinde ist deshalb der Erhalt einer qualitativ hochwertigen Landwirtschaft, welche auch auf-
wdndiger zu bewirtschaftende Flachen weiter nutzt und damit die Kulturlandschaft erhalt.

Die Bestimmungen des Abs 9 zielen darauf ab, die ,Verhittelung” landwirtschaftlicher Be-
triebsstandorte einzudammen. Die Gemeinde setzt sich fir die Weiternutzung von Gebaude-
bestand ein.

(10) Die Gemeinde Lochau liegt zur Ganze im Bereich der Molassezone. Wechsellagerung von
Nagelfluh (Konglomeraten), Sandsteinen und Mergeln aus. Die zT instabilen Bodenverhalt-
nisse sind bei der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung zu bericksichtigen. In der Vergan-
genheit zT erforderliche umfangreiche Hangsicherungsmaflinahmen zeigen die Problematik
auf. Dem Erhalt von (Schutz-)Wald kommt damit auch zur Sicherung von Siedlungsgebiet und
Infrastruktur unmittelbare Bedeutung zu.

88
Freizeit und Erholung

(1) Lochau setzt auf landschafts- und naturvertrégliche Naherholung und Tourismus mit
den zwei Erlebnisrdumen See und Berg.

(2) Freizeit- und Tourismusinfrastruktur inklusive dazugehdriger Freifldchen Sonderge-
bietsfestlegungen werden zuriickhaltend entwickelt. Der Weiterentwicklung bestehender Anla-
gen kommt Vorrang vor der NeuerschlieSung neuer Standorte zu.

(3) Entwicklungsschwerpunkt am Pfdnder ist der Raum um die Seilbahnbergstation mit
Tierpark.

(4) Naherholungsinfrastruktur (zB Wanderwege) unter Berlicksichtigung aller Interessens-
gruppen erhalten. Nutzungskonflikte (zB zwischen Landwirtschaft und Freizeitnutzung, zwi-
schen unterschiedlichen Sportarten) vermeiden, zB durch Mafinahmen zur Besucherlenkung.
Verstdrkte Bewusstseinsbildung fiir ein natur- und landschaftsschonendes Freizeitverhalten.

(5) Die Fldchen der Schipisten am Pfénderstock sollen als durchgéngige Wiesenabfolge
erhalten bleiben. Mafsnahmen, welche die Durchgdngigkeit verhindern sind unerwdinscht, die
Nutzung fir den Wintersport ist weiterhin zu gewdhrleisten.

Erlduterungen

(1-4) Die Seeanlagen und der Pfandergipfel um die Bergstation der Seilbahn bilden infolge der
hier jeweils vorhandenen Infrastruktur die touristischen Erlebniszentren der Gemeinde. Die
zeitgemale Weiterentwicklung unter Ausnutzung der bestehenden Anlagen und Einrichtun-
gen sowie der besonderen Standortgunst am See und Bergstation kommt dabei Vorrang vor
NeuerschlieBungen in bislang wenig beeintrachtigten und weniger erschlossenen Standorten REP Lochau
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Ein dichtes Netz an Freizeitwegen zeichnet die Gemeinde Lochau aus, welches sich auch in
den Nachbargemeinden fortsetzt. Damit kdnnen die vielfaltigen Landschaftsrdume und at-
traktiven Aussichtspunkte erreicht und gut genutzt werden. Das Wegenetz ist gut ausgebaut.
Weitere Ausbauvorhaben sind nicht geplant.

(5) Infolge Unwirtschaftlichkeit wurden die Schilifte am Pfander eingestellt und abgebaut. Fur
die ,Talabfahrt” bestand jedoch nie ein direkter Lift, die Seilbahn besteht weiterhin. Die Schi-
abfahrten sollen als Erholungsinfrastruktur erhalten bleiben — siehe Plandarstellung gemaf
REP-Anlage 2. Die Grunlandnutzung soll weiterhin moglich sein, eine Verbauung weiterhin
nicht, dh die Widmung Freiflache Freihaltegebiet wird beibehalten. Die Gemeinde weist da-
rauf hin, dass keine Anderung des Status quo / der bisherigen Pistennutzung erfolgt.
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Landwirtschaft und Naturschutz

Bodenklimazahl” Betriebe und Schutz
bis 15 @  Landwirtschaftsbetriebe
15-17 |:|:|:|:[| Naturschutzgebiete
Bl 27-39
[ EEEE
B -

“Diese Zahl driickt die natirliche Ertragsfdhigkeit der landwirt-

schaftlich genutzten Bodenfldche jdedes Grundstiicks im Verhdltnis
zum ertragsreichsten Boden Osterreichs (Bodenklimazahl 100) aus.
Berticksichtigt werden dabei Bodenart, Klima, Geldndeneigung etc.

Quelle: Vogis Geodaten © Land Vibg, VIbg. Energienetze (Naturbestand), Gemeinde Schnepfau
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Naturgefahren

Gebietsausweisungen

[] Grundwasserschutzgebiet
Schutzwald It. WEP 2009

Gefahrenzonen WLV
ZI Rote Zone Wildbach

B Rote Zone Lawine
Gelbe Zone Wildbach
Gelbe Zone Lawine

@ Brauner Hinweisbereich

] Braune Intensivzone

Quelle: Vogis Geodaten © Land Vlbg, VIbg. Energienetze (Naturbestand)

N M 1:20.000

0

400

1
800m



f

stadtland

4. Wirtschaft

%9
Wirtschaftsraum

(1) Die Entwicklung des Wirtschaftsraumes orientiert sich an den drei Séulen der Nach-
haltigkeit: Okologische, 6konomische und soziale Aspekte werden gleichermafSen gewiirdigt.

(2) Lochau setzt als Ergdnzung zum Wohn- und Erholungsschwerpunkt auf den Ausbau
des Dienstleistungssektors, um Arbeitspldtze im Dorf zu schaffen.

(3) Bei der (Weiter-)Entwicklung von Betriebsstandorten und bei der Betriebsansiedlung
werden Ressourcenschonung, Energie- und Flécheneffizienz und siedlungsékologische Kriterien
verstdrkt beachtet.

(4) Nachbarschaftsvertrdgliches Kleingewerbe findet auch im Siedlungsgebiet fiir Woh-
nen und wohnvertrégliche Nutzungen Platz, jedoch unter Beachtung der Einschrénkungen, die
sich aus der Lage im Wohnsiedlungsgebiet ergibt.

Erlauterungen

(1-4) Das Thema Wirtschaft in Lochau soll mit dem ggst REP gestarkt werden und ein eignes
Kapitel bzw Paragraf zum Thema ,Wirtschaft” wird neu ins REP aufgenommen. Gemal ,Sta-
tistik Austria“ waren im Jahr 2021 1.394 Personen in Lochau erwerbstatig (=Arbeitsplatz in
Lochau), davon der GroRteil im Tertidrsektor. In Lochau wohnen 2.663 Erwerbstatige, wovon
2.164 auspendelten. Hauptpendelziele sind 770 Erwerbstatige nach Bregenz, 290 nach Dorn-
birn und rd. 250 nach Hérbranz. 817 Personen pendeln nach Lochau ein.

Der einzige als Bauflache Betriebsgebiet gewidmete Standort in Lochau liegt im Norden an
der A 14. Eine hohe Arbeitsplatzdichte findet sich hier nicht. Eine ehemals angedachte Erwei-
terung des Betriebsstandortes in einen bislang rein landwirtschaftlich gepragten Teil der Ge-
meinde Uber die A 14 wird nicht weiterverfolgt.

Flr die Lochauer Siedlungsstruktur als nutzungsdurchmischtes Dorf angemessen angesehen
wird ein Mix aus mit Wohnnutzungen vertraglichen Betrieben, von denen keine wesentlichen
Stoérungen der Wohnnachbarschaft ausgehen. Dies kdnnen sowohl kleiner Handwerks- und
Gewerbebetriebe als auch Dienstleistungsunternehmen sein. Ziel Lochaus ist es den bisheri-
gen Schwerpunkt als Wohn- und Erholungsgemeinde mit zusatzlichen Arbeitsplatzen zu star-
ken.

5. Energieraumplanung

§10
Energieraumplanung
(1) Die Verringerung von Ressourcen- und Energieverbrauch, die Steigerung der Energie- REP Lochau

Erlduterungs-

effizienz und die Férderung erneuerbarer Energien sind als integraler Bestandteil einer nach- bericht
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haltigen Gemeindeentwicklung in allen aller kommunalen Politik- und Planungsfeldern zu be-
achten.
(2) Siedlungsentwicklung und Mobilitét sind dabei zentrale Ansatzpunkte. Ziele zur Ener-
gieeffizienz sind damit impliziter Bestandteil der REP-Ziele auf allen Ebenen und zu allen rele-
vanten Themen zB Siedlungsrdnder halten, Zersiedelung vermeiden, kurze Wege zu Fufs / per
Rad, Altbestand aktivieren, mafvoll verdichten, energieeffiziente Siedlungsstrukturen schaffen.
(3) Das Ziel einer klimaneutralen Gemeinde wird weiterverfolgt. Bei der Steigerung der
Energieeffizienz und der Férderung erneuerbarer Energien geht die Gemeinde beispielhaft vo-
raus. Aktionsfelder dazu sind:

- Beriicksichtigung des Themas Energiesparen und Einsatz erneuerbarer Energietréiger in
allen Planungsinstrumenten, dazu diese auf besser Beriicksichtigung 6kologischer, kli-
mawandel- und energierelevanter Aspekte priifen.

- Ressourcenbeanspruchung méglichst reduzieren. Ressourcen wo méglich recyclen bzw
einer neuen Nutzung zufiihren. Wo dies nicht méglich ist, Ressourcen optimal verwer-
ten.

- Reduktion des Energieverbrauchs; Ansatzpunkte sind Sanierung, Einsatz von ékologisch
sinnvoller Technik und Mafinahmen betreffend Organisation bzw Bewirtschaftung.

- Energieversorgung der Gemeindeobjekte mdglichst auf erneuerbare Energietrédger um-
stellen.

- Kompensationsstrategie fiir fossile Energietrdger einfiihren.

- Beitrag zur Mobilitdtswende — nachhaltige umweltbewusste Mobilitdt leben und unter-
stutzen.

- Offentlichkeit aktivieren und Impulse fiir umweltfreundliches und energieeffizientes Ver-
halten setzen. Bewusstseinsbildung und Beratung der Bevélkerung zur Verringerung von
Ressourcen- und Energieverbrauch, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstdrk-
ten Nutzung erneuerbarer Energien weiter voranbringen.

(4) Lochau unterstiitzt die Erzeugung und Einsatz erneuerbarer Energien. Effekte auf den
Raum werden beriicksichtigt und negative Auswirkungen durch Standortwah! und Begleitmayfs-
nahmen mdéglichst geringgehalten. Lochau setzt bei der verstérkten Nutzung erneuerbarer
Energie auf dezentrale Erzeugung bzw dezentrale Anlagen.
(5) Ein sorgsamer Umgang mit der Erholungs- und Kulturlandschaft sowie dem Ortsbild in
Lochau und der Region ist bei der Standortsuche fiir Energieerzeugungsanlagen, Speicher- und
Lagerinfrastruktur sowie Leitungen und Umformerstationen etc erforderlich. Eine zumindest
regionale Betrachtungsweise und Lésungssuche fiir gréfSere Anlagen, dh Anlagen die Energie
liber den lokalen Bedarf hinaus produzieren oder lber die Gemeindegrenzen hinweg wirken,
ist erforderlich.
(6) Lochau setzt sich fiir einen effizienten und sorgsamen Umgang mit Kunstlicht nicht
nur aus Energiespargriinden, sondern auch zur Schonung der Umwelt vor Lichtverschmutzung
ein.
REP Lochau
Erlduterungs-
bericht
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(7) Bei der Siedlungsentwicklung wird der Fldchenbedarf fiir Anlagen zur Energiebereit-
stellung und -verteilung beriicksichtigt. Fldichen fiir notwendige Infrastruktureinrichtungen,
insbesondere auch fiir die Integration und die nachhaltige Nutzung erneuerbarer Energien so-
wie von Abwdrme, sind von konflikttrédchtigen Nutzungen freizuhalten.

Erlauterungen

(1-7) Energieraumplanung ist ein integraler Bestandteil aller kommunalen Politik- und Pla-
nungsfelder. Siedlungsentwicklung und Mobilitat sind dabei zentrale Ansatzpunkte. Ziele zur
Energieeffizienz sind damit impliziter Bestandteil der REP-Ziele auf allen Ebenen und zu allen
relevanten Themen, zB Siedlungsrander halten, Zersiedelung vermeiden, kurze Wege zu FuR /
per Rad, verdichten, energieeffiziente Siedlungsstrukturen schaffen. Die Schonung natirlicher
Ressourcen inklusive des Bodens / Flachenverbrauchs unterstiitzt damit die nachhaltige Si-
cherung der raumlichen Existenzgrundlage der Menschen. Lochau unterstitzt damit die Ziele
der Energieautonomie Vorarlberg 2050.

Der Landtag hat am 4. Juli 2019 den Klimanotstand ausgerufen, dh es wurde festgestellt, dass
die bisherigen Manahmen zur Bekampfung der Klimakriese nicht ausreichend sind. Dh es be-
steht eine nicht aufzuschiebende Prioritat fur Politik und Verwaltung MaRRnahmen zum Schutz
des Klimas zu setzten. Die alarmierenden Erkenntnisse zur fortschreitenden Klimakrise, die
Europa und hier insbesondere den Alpenraum viel starker als die Welt im Durchschnitt betref-
fen erfordern sofortiges Handeln - wo immer méglich.

Abweichung der jéhrlichen Durchschnittstemperatur im Vergleich zum Durchschnitt der Jahre
1961-2010 (der zu Lochau am Ndhesten verfiigbaren untersuchten Station)

Temperature change in Zlrich
Relative to average of 1961-2010 [°C]

II|.|| b

'I|"|'HII'I |7 III'I n '1'“ I

Quelle: Ed Hawkins, University of Reading, https://showyourstripes.info
Datengrundlage: Berkeley Earth & ERA5-Land, NOAA, UK Met Office, MeteoSwiss, DWD, SMHI|, UoR & ZAMG
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Der Raumplanung kommt hier eine besondere Koordinierungsfunktion zu. Diese ergibt sich
auch, da die Klimakrisen-Auswirkungen bereits auf die Ziele gemal} §2 Abs 2 RPG zB Sicherung
der rdumlichen Existenzgrundlage der Menschen und Vielfalt von Natur und Landschaft
durchschlagen.

Die Gemeinde Lochau ist seit 1998 Mitglied des e5-Programms. 2021 hat Lochau seine ,,Missi-
onZero“ beschlossen. Dh Lochau organisiert seine Verwaltung ab sofort klimaneutral und will
den CO2-Ausstol’ bis zum Jahr 2040 weitestgehend eliminieren. Lochau setzt sich, auch zur
Begrenzung des Klimawandels und Starkung der Resilienz gegen unerwartete Einflisse von
aullen, flr Energiesparen, eine Steigerung der Energieeffizienz und eine Erhéhung des Anteils
erneuerbarer Energieerzeugung ein. Dabei sind wirtschaftliche, soziale, 6kologische Effekte
und die rdumlichen Auswirkungen zu beachten (Standortvorsorge fir klimafreundliche Ener-
gieerzeugung, Flachenvorsorge zum Schutz vor zunehmenden Wetterextremen).

Gemald Energiemosaik Austria (Universitat fir Bodenkultur Wien (BOKU), Institut fir Raum-
planung, Umweltplanung und Bodenordnung (IRUB)) verursachte Lochau im Jahr 2019 in
Summe 25.520 Tonnen CO2-Aquivalent. Davon sind 10.760 Tonnen dem Sektor Wohnen, 200
Tonnen der Land- und Forstwirtschaft, 1.990 Tonnen Industrie- und Gewerbe, 3.150 Tonnen
Dienstleistungen und 9.420 Tonnen der Mobilitat zuzuschreiben.

In der Vergangenheit wurde die Errichtung eines Fernwarmenetzes geprift, jedoch nicht wei-
terverfolgt. Flr Lochau passender wurden kleinere lokale Lésungen eingeschatzt.

Energieverbrauch und Herkunft fiir Lochau gemdf3 Auswertung ,, Energiemosaik Austria”

ENERGIE MAlgTﬁlﬁiliéi‘ﬁ“:% Energieverbrauch im Detail

Gemeinde(n): Lochau

100%

80%

0% -

Datengrundlagen fiir Heute: 2019, Zeithorizont fiir Morgen: 2050

Stand: Marz 2022; ® www.enargiemosaik.at

WWohnen MLand- und Forstwirtschaft MIndustrie und Gewerbe MDienstleistungen MMobilitat
Energieverbrauch insgesamt: 102.400 MWh / a

Quelle: Universitdt fiir Bodenkultur Wien (BOKU), Institut fiir Raumplanung, Umweltplanung und Bodenord-
nung (IRUB)
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6. Sozialraum

$11
Sozialraum und Versorgungsraum

(1) Lochau férdert die Entwicklungsméglichkeiten jeder und jedes Einzelnen, unabhdngig
von Geschlecht, Alter, Herkunft oder Einkommen.

(2) Lochau setzt sich fiir die Stérkung des sozialen Zusammenhaltes ein. Dazu zédhlen un-
ter anderem die Schaffung und Betrieb von Infrastruktureinrichtungen, sozialer Dienste, leist-
bares Wohnen und Armutsbekémpfung, Spiel-, Frei- und Erholungsréume und konsumfreie
Treffpunkte.

(3) Das Kinderbetreuungsangebot wird dem Bedarf angepasst.

(4) Das Spiel- und Freiraumangebot wird bedarfsgerecht weiterentwickelt. Dem durch Be-
vélkerungszuwachs oder neuer Bebauung steigenden Bedarf wird dabei friihzeitig begegnet
und Flédchen reserviert.

(5) Treffpunkte fiir Jugendliche (indoor und outdoor) schaffen und ggf ausbauen.

(6) Vereine als Betreiber und Nutzer von zB Sportstétten unterstiitzen, damit werden
auch Angebote und Treffpunkte fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene unterstiitzt.

(7) Betreuung und Pflege wird sichergestellt. Angesichts des zu erwartenden zusdtzlichen
Bedarfs an stationdren Angeboten (Pflegeheime etc) werden bestehende Standorte hinsicht-
lich ihrer Erweiterungsmdéglichkeiten gepriift. Wenn erforderlich, werden zusétzliche Standorte
gesichert. Dariiber hinaus werden beim Wohnbau seniorengerechte Wohnformen berticksich-
tigt, zB Generationenwohnen, altersanpassbare Wohnungen.

(8) Fir alle Einrichtungen gilt: neue Standorte bzw fiir Erweiterungen bestehender Stand-
orte werden Fldchen gesichert. Mafsnahmen dazu sind: Fléichenankauf, Vorbehalts-Widmung,
Vertragsraumplanung etc.

Erlduterungen

(1-8) Die soziale Infrastruktur wird von Lochau zT mit den Nachbargemeinden gemeinsam or-
ganisiert. Infolge des hohen Zuzugs und Angebotsausbau in den letzten Jahren ist der Bedarf
an Kinderbetreuungseinrichtungen in Lochau stark angestiegen. Auch wenn neue Kindergar-
ten eingerichtet wurden bzw werden, stellt die Kinderbetreuung aktuell nach Auskunft der
Gemeinde den limitierenden Faktor flr weiteren Zuzug dar.

Bedarf an konsumfreien Treffpunkten fur Kinder und Jugendliche wird zur Attraktivitatssteige-
rung von Lochau bei den Jungen gesehen.

Nach SchlieRung des beliebten Cafes ,,Melanie” fehlen in Lochau Stid Treffpunkte fur alle Al-
tersklassen. Inwieweit mit Veranstaltungen im neuen gemeindeeigenen KinderHaus Seepark
inklusive 6ffentlichen Freiraum (Generationenpark) davor neue Angebote geschaffen werden
kénnen, ist zu prifen.
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7. Mobilitat

(1)

§12
Mobilitét

Mobilitét in der Gemeinde orientiert sich am Gesamtwohl! der Bevélkerung. Die Mobi-

litdit wird so organisiert, dass Umweltbelastungen méglichst minimiert werden. Prioritdt hat
die sanfte nachhaltige Mobilitdt.

(2)

(3)

(4)

Ziele zur Strafsenraumentwicklung und -gestaltung

Die Gestaltung von Strafsenrdumen erfolgt unter Berlicksichtigung der Bed(irfnisse aller
Verkehrsteilnehmenden und Anrainer:innen, wobei eine umweltvertréigliche Mobilitéit
zu beglinstigen ist. Dazu ist die Verkehrssicherheit, das Ortsbild und die Aufenthaltsqua-
litét zu verbessern.

Verkehrssicherheit erhéhen: StrafSsenquerungen, Strafsenbeleuchtung, Geschwindigkeits-
begrenzungen etc priifen.

Das Dorfzentrum wird in Abstimmung mit dem Strafsenerhalter weiter aufgewertet.
Seine Funktionen und Aufgaben werden dabei beriicksichtigt, eine Neugestaltung zB als
Begegnungszone wird, geprtlift.

Abstellpldtze flir Wohnanlagen werden weitest méglich in Tiefgaragen situiert, dies gilt
auch Betriebe und andere Einrichtungen, die infolge ihrer GréfSe einen vergleichbaren
Stellplatzbedarf erwarten lassen.

In Abstimmung mit zustdndigen Stellen und der Nachbargemeinde Hérbranz Lésungs-
maglichkeiten zur Entlastung der Wohnsiedlungsgebiete von Lieferverkehr priifen.

Ziele zum OPNV:

Der Bahnhof wird zur Mobilitdtsdrehscheibe fiir das Leiblachtal weiterentwickelt.
Lochau setzt sich fiir den Ausbau des Schienenpersonennahverkehrs ein, sowie als Ién-
gerfristige Option eine alternative Trassenlésung jedenfalls fiir den Fern- und Gliter-
bahnverkehr.

Méglichkeiten zur gestalterischen Aufwertung des Bahnhofsumfeldes priifen (zB Gestal-
tung, Durchwegung, neue Dienste, ...).

Lochau setzt sich fiir einen weiteren OPNV-Ausbau und Verbesserung der Bedingungs-
qualitdt ein.

Die Gemeinde prtift siémtliche Entwicklungsmafsnahmen (Flchenwidmung, bauliche
Verdichtung / Bebauungsplanung, Standortentscheidungen etc.) auch hinsichtlich ihrer
Effekte auf den OPNV.

Im eigenen Wirkungsbereich OPNV durch die Schaffung und Sicherung attraktiver, si-
cherer und kurzer Wege zu den Haltestellen und die Entwicklung einer OPNV-férdern-
den Siedlungsstruktur attraktiver machen.
Ziele zum Fufs und Radwegenetz:
REP Lochau
Erlduterungs-
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. Eine das gesamte Gemeindegebiet in Nord-Sid-Richtung durchziehende Fuf3-/Radweg-
verbindung zwischen Ruggbach und Tannenbach sowie jeweils dariiber hinaus Weiter-
fiihrungen in die Nachbargemeinden entwickeln.

. Als Beitrag zur Verkehrsentlastung und Hebung der Lebensqualitdit wird das Fuf3/Rad-
wegenetz weiter verdichtet und aufgewertet, dazu Méglichkeiten zur Verdichtung des
Wegenetzes bzw Schaffung neuer Durchgdnge bei jeder Entwicklungsmafinahme pri-
fen (Umwidmung, Bebauungsplanung, Grundteilung, sonstige Antrdge an die Ge-
meinde). Diesbeziigliche &ffentliche Interessen werden formuliert und fliefSen in die Pro-
jekte, Bewilligungen, Bescheide etc ein.

. Attraktive, ebenerdige und ausreichende Fahrradabstellméglichkeiten an allen Start
und Zielpunkten einrichten, zB Wohnung, Arbeitsplatz, Bildungseinrichtung, éffentliche
und private zentrale Einrichtungen, OPNV-Haltestellen etc

. Einzelhandel, éffentliche und private Einrichtungen, Treffpunkte, Beratungs- und Be-
treuungsangebote etc, sollen auch sanft mobil méglichst gut erreichbar sein. Das We-
genetz wird an diese Zielpunkte herangefiihrt, aufgewertet, verdichtet.

. Die Querungsmdglichkeiten iiber die L 190 und OBB zu den Seeanlagen werden ausge-
baut und verkehrssicher aufgewertet.

Der alte Strafsenverlauf zwischen Lochau und Lochau Siid iber den Klausberg soll als
Fufswegverbindung reaktiviert werden.

REP Lochau
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Erlduterungen

(1) Lochau bevorzugt grundsatzlich sanfte Mobilitatsformen und richtet seine Ortsplanung da-
nach aus. Damit setzt Lochau das Raumplanungsziel § 2 Abs 3 lit | RPG ,,Raumliche Strukturen,
die eine umweltvertragliche Mobilitdt beglinstigen, besonders fiir 6ffentlichen Verkehr, Fuls-
ganger und Radfahrer, sind zu bevorzugen; Strukturen, die zu unndtigem motorisierten Indivi-
dualverkehr fihren, ist entgegenzuwirken.” um.

(2) Die Bedeutung der StraRenraumgestaltung als Teil der Aufenthaltsqualitat des offentlichen
Raumes, fir die Verkehrssicherheit und die Attraktivitat fir zu FuR gehen und mit dem Rad
fahren wurde auch von der Bevolkerung im Zuge der REP-Beteiligungsaktionen unterstrichen.
Die weitere Aufwertung der StralRenrdume wird von der Bevolkerung eingefordert. Der Ver-
lauf der L 1 durch das Dorfzentrum ist als alternativios anzusehen. Vergangene Uberlegungen
zu einer Strallenverlegung werden nicht weiterverfolgt, da keine konfliktfreie neue Trasse zu
finden ist. AuRerdem ist festzustellen, dass die StraRRe auch Leben ins Dorfzentrum bringt. Der
StralRenraum als Teil des Dorfzentrums ist jedoch weiter aufzuwerten, dazu soll mit dem Stra-
Benerhalter auch die Einrichtung einer Begegnungszone, Temporeduktion odgl geprift wer-
den.

Entlang der L 190 ist die hohe Verkehrsbelastung und Verkehrslarm ein anhaltendes Problem.
Die Aufenthaltsqualitét leidet, die StraRe stellt mit der OBB-Strecke eine Barriere zwischen Dorf
und See dar. Lochau ist auch vom Lieferverkehr zu Betrieben in Hérbranz entlang der L 190
betroffen.

(3) Lochau verfugt mit der Bahnhaltestelle ,,Lochau-Hb6rbranz”. Sie wird zur Mobilitatsdreh-
scheibe fiir das ganze Leiblachtal umgestaltet. Dazu wird der Vorplatz umgestaltet. Der um-
bau soll fir eine gestalterische Aufwertung des gesamten Umfeldes genutzt werden. Die
hochrangige OV-ErschlieRBung spricht auch fiir eine hier héhere Nutzungsdichte.

Die Abstimmung der Siedlungsentwicklung am OPNV-Netz sichert ab, dass neue Dienste und
Einrichtungen mit hoher Besuchsfrequenz oder neue verdichte Wohnformen gut per OPNV
erreichbar sind und damit moglichst kein Anlass besteht, wegen schlechter 6ffentlicher Er-
reichbarkeit zusatzlichen motorisierten Individualverkehr auszuldsen.

Als langerfristige Option strebt die Gemeinde eine alternative Trassenldsung jedenfalls fur
den Fern- und Guterbahnverkehr an. Die bestehende eingleisige Trasse entlang des Sees ver-
flgt nur Uber beschrankte Kapazitaten. Ein zweigleisiger Ausbau zur Starkung des Schienen-
verkehrs ist situationsbedingt fur die Gemeinde nicht vorstellbar, die unerwlinschte Trennung
zum See wirde verstarkt werden.

(4) Ein gutes, sicheres und attraktives Wegenetz flir den FulR- und Radverkehr wird ange-
strebt. Haufig besuchte Einrichtungen und Dienste, welche gut zu Full/mit dem Rad erreich-
bar sind férdern das unkomplizierte und verkehrssichere zu Fufs gehen und Rad fahren im All-
tag. Fir die steigende Zahl an abzustellenden Fahrradern ist auch ausreichend Abstellflache
vorzusehen. Attraktiv bedeutet in diesem Zusammenhang benutzungsfreundlich, dh ausrei-
chend grolie Stellplatze und Rangierflachen auch fir Sonderformen wie Lastenrader und Rad-
anhanger, weiters MalRnahmen, die das geordnete Parkieren sicherstellen (zB Bligel), Ab-
sperrmoglichkeiten, Beleuchtung, Witterungsschutz. Fur E-Bikes ist auch Ladeinfrastruktur
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Thema. Entsprechender Platzbedarf ist einzuplanen. Die Gemeinde wird dazu prifen, ob bzw
mit welchen Festlegungen die Zielerreichung unterstiitzt werden kann. Zu prifen sind insbe-
sondere die Ausarbeitung eines Bebauungsplans oder einer Verordnung gemal § 34a RPG
,Mindeststellflachen fir Fahrrader”.

Zudem setzte sich die Gemeinde bereits in der Vergangenheit dafir ein, sobald sich Moglich-
keiten ergaben, sich Geh- und beschrdnkte Fahrrechte zu sichern und so die Durchwegung zu
verbessern und langfristig abzusichern. Dieses Streben nach laufender Verbesserung des
Wegenetzes soll weiter verfolgt werden und wird als Ziel im REP festgelegt.
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Mobilitat

Offentlicher Verkehr Wege
@ Bushaltestelle e (Winter-) Wanderweg
A- Hochstrangige ErschlieRung
B- Hochrangige ErschlieRung Widmungslinien It. FWP
C-Sehr gute OV-ErschlieRung oo eo FuBweg Radweg
D- Gute OV ErschlieBung o000 FuBweg, Radweg: Planung

E- Sehr gute BasiserschlieRung
F- Gute BasiserschlieRBung

G- BasiserschlieBung
Quelle: Vogis Geodaten © Land Vlbg, VIbg. Energienetze (Naturbestand)




Anhang

- Dokumentation der Bevélkerungsbeteiligung
- Untersuchung der REP Umweltauswirkungen
- Dokumentation des Ergebnis des Auflageverfahrens
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Lochau Ahoi

Die Rickmeldungen aus der Bevoélkerung zur raumlichen
Entwicklung von Lochau zeichnen ein lebendiges Zukunftsbild
fir die Gemeinde.

Bei zwei Befragungen am See und einer Abfrage Uber
Postkarten im z‘Lochau wurde die Bevdlkerung nach ihrer
Vision fuir Lochau befragt. Dank der zahlreichen Beteiligung
konnten wertvolle Meinungen gesammelt werden, an denen
das Zukunftsbild Lochau Ahoi anknipfen kann. Vielen Dank, an
alle die mitgemacht haben!

So befasst sich das Projekt Lochau Ahoi gemeinsam mit den
Blrgerinnen damit, wie sich die Gemeinde raumlich entwickeln
soll. In der Erstellung des Raumlichen Entwicklungsplanes soll
aufzeigt werden, wie und in welchem Umfeld Lochau in 30
Jahren leben mdéchte.

In Lochau werden Rdume gedacht - Freiraume,
Naherholungsraume, Freizeitzaume und Landschaftsrdaume.
Um Themen wie Siedlungs-entwicklung, Architektur, Verkehr,
Mobilitat und Energieversorgung gilt es, ein fir Lochau
wlnschenswertes Bild zu zeichnen.

Wohin soll Lochau denn nun steuern?

Die Befragungen haben folgendes Bild gezeichnet. Viele lieben
das Seeufer und den Pfander und wissen diese einmalige Lage
zu schatzen. Wohnen wollen die Lochauer meist ruhig, mit
wenig Verbauung und nattrlichen Griinflachen. Der Ort soll
seinen dorflichen Charakter behalten und mochte mit kleinen,
feinen, regionalen Laden bereichert werden. Lochaus’ Ortskern
zeigt Potenziale in verschiedenen Ansatzen, wie Griinraum
sdhen und aufwerten, Begegnungszone erganzen,
Aufenthaltsraum schaffen, Atmosphéren scharfen und die
Vielfalt starken. Die Beruhigung und Entschleunigung des
Verkehrs und Gberquerbarere Strallen ist der allgemeine
Grundtenor. Es fehlt ein attraktives Dorfleben dessen Themen
aus personlichen Interessen hervorgehen. Die Idee ist es
darum, ofters im Dialog mit den Blrgerinnen Befragungen und
Gesprache zu ermdglichen, um auch projektbezogene
Meinungen und Ideen einzubringen.

Ausblick — wie geht es im Projekt Lochau Ahoi weiter?
Zurzeit arbeiten die Fachplaner ,stadtland” (Raumplanung)
sowie FRAU STURN (Landschaftsarchitektur), an der
Ausarbeitung. MiteinflieBen in den Raumlichen
Entwicklungsplan werden ebenso die Ergebnisse aus dem
Prozess ,familienfreundliche Gemeinde”.



Ahoi Lochau!

Wer hat mitgemacht? Wer wurde durch die Beteiligung erreicht?
126 Fragebogen

- Davon 79 im Strandbad/Seeanlagen an zwei Terminen im August
- 47 Ruckmeldungen im Gemeindeamt

Geschlecht Herkunft

B Méannlich = Weiblich Keine Angabe B Lochau m Region M Tourist*in Keine Angabe

Altersverteilung

unter20 m20-40 m40-60 mUber60 = Keine Angabe






Ahoi Lochau!
Das Besondere an Lochau

M Lage zwischen See und
Pfander

m Lebensqualitat (Ruhe,
Natur, Schonbheit, ...)

1 Verkehrsanbindung

Anderes
Das ist das Besondere an Lochau
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Ahoi Lochau!
Das soll im Ortskern passieren.

B Verkehrssituation verbessern m Angebote fiir Jugendliche

Bessere Versorgung B Treffpunkte schaffen
Post = Grinraum aufwerten
Anderes
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REP Lochau
Memo zur Erkundigung von Lochau Siid am 10.12.2021

Forschungsspaziergang ab Kinderhaus Seepark

Der Forschungsspaziergang fand aufgrund zu diesem Zeitpunkt bestehender Beschrankungen
fir Zusammenkinfte nur mit Gemeindevertreter:innen aus Lochau Sid bzw aus dem Pla-
nungsausschuss statt.

1. Gedankensammlung zum Stiden beim Kinderhaus

m Ortsbezeichnung
Die alt-eingesessene Bevdlkerung nennt ihre Wohnorte nach den alten Ortsteilen ,Tan-

nenbach”, ,Klausmuhle”, ,Gehren”. Bei Zugezogenen ist ,Lochau Sud“ geldufig. Die Ortsta-

fel an der Landesstralle ,,Lochau Tannenbach lautet seit friiher so. Die in der Vergangen-

heit einmal angedachte Anderung auf ,Lochau Siid“ wurde wegen des damit verbundenen

Aufwandes nicht weiterverfolgt.

m Identitat
Zugezogene entwickeln wenig lokale Identitat, sie bleiben starker ihren bisherigen Wohn-
orten und dortigen Identitaten verbunden. Ursache ist auch ein Mangel an Moglichkeiten
sich in Lochau Sid zu ,,verankern”.
Auch baulich / gestalterisch fehlt ein ,,Landmark” als Identifikationsmoglichkeit.

DR R T IED
S T,
R e

stadtland

Dipl.-Ing.
Alfred Eichberger
GmbH

Technisches Biro
fir Raumplanung
und Raumordnung

A 6900 Bregenz
Albert-Bechtold-Weg 2/11
Tel +43 664 964 6633

A 1070 Wien
Kirchengasse 19/12
Tel +43 1 236 1912
Fax +43 1 236 1912 90

eichberger@stadtland.at
www.stadtland.at

Pfarre und Schule sind in Bregenz, sich hier ergebende Kontakte sind damit auch nach Bre-
genz ausgerichtet. Lokale Traditionen und Zusammenklnfte wie zB das friher organisierte
Bachfest, Funken etc fehlen heute. Uber neue Aktivitaten zB im Hof des Kinderhauses oder
die gut angenommen Freizeitkurse im Kinderhaus konnten neue Begegnungen geschaffen
werden und damit auch die lokalen Beziehungen / Identitdt gestarkt werden. Damit kann
die Achtsamkeit flr das Zusammenleben, Ortsgestaltung, Umwelt etc gesteigert werden.

Treffpunkte - Gastronomie

Nach dem SchlieRen des Cafés Melanie gibt es kein Lokal mehr in Lochau Sid fir gematli-
che Zusammenkinfte, Stammtische etc. Nach aktuellem Stand der Dinge steht das Mela-
nie-Lokal fUr einen Nachfolgebetrieb nicht zur Verfiigung. Der Standort ist ansonsten je-
doch ideal, zumal mit dem Pipeline-Ausbau (Badesteeg) noch mehr Erholungssuchende zu
erwarten sind. Nachteilig wird der Mangel an Parkplatzen und Fehlen eines Gastgartens
angesehen (Konflikt mit Bewohnern oberhalb des Lokals).

Mogliche Alternative flir Gastronomie ware die angrenzende Villa, die zur Vermietung ge-
langen soll.

Der Gasthof Seehof hat nur mehr sporadisch ge6ffnet.

Treffpunkte — ohne Konsumationszwang
Der Spielplatz neben dem Kinderhaus wird gut angenommen, beliebt auch als Ziel fur


mailto:eichberger@stadtland.at

Familienspaziergange aus Bregenz.

Der Pipeline-Ausbau ldsst eine weiteren Anstieg an Erholungssuchenden erwarten. Die an-
gedachte neue Uferbefestigung mit groRen Wasserbausteinen als Wellenschutz ist fir die
Zuganglichkeit des Wassers allerdings unglinstig.

Wahrend der Lockdowns war der ehemalige Schanz-Bach-Festplatz im Waldeinschnitt
Querung Walter Rhomberg Weg — Schanzbach ein beliebter Jugendaufenthaltsort

Nahversorgung

Einkdufe werden in Bregenz oder Lochau Hauptort erledigt. Ein kleiner Supermarkt hatte
zu wenig Frequenz, gekauft wurde hier nur, was beim Haupteinkauf vergessen wurde.
Diese Aufgabe Ubernimmt nun der Tankstellenshop. Weiterer Bedarf besteht darlber hin-
aus nicht.

Wirtschaft

Die friiher bestehenden Gewerbebetriebe zB Sagewerk sind ausgelaufen und wurden
durch Wohnbebauung ersetzt. zT gibt es noch einzelne Biiros / Dienstleister. Die vereinzel-
ten Geschaftslokale stehen zT leer (an der Bregenzer StraRe) bzw kommt es hdufig zu Mie-
terwechseln (Erdgeschol® Hochhaus, Bregenzer StralRe 47).

. Eindriicke und Gedanken beim Rundgang

Siedlungsstruktur

In Lochau Sud sind unterschiedliche Siedlungsstrukturen erlebbar. Die unterschiedlichen
Quartiere werden durch die Bache und unterschiedliche Geldndesteilheit abgegrenzt.

- Einzelgebdude am Klausberg — hier situations- und landschaftsbedingt keine Ausdehnung
der Siedlungstatigkeit.

- Klausmuhle: im unteren, flacheren Bereich grofRe GeschofRbauten zB Hochhaus Bregen-
zer StraRe 47, Anlage Seepark / Seeschanze, Wohnanlage Neue Schanze. Leistungsfahige
StralRen-VerkehrserschlieRung, gute sanft mobile Erreichbarkeit und Nahe zu Kinderhaus
und zu Einrichtungen in Bregenz sprechen hier fir bauliche Dichte. Die Bebauung der
groften Entwicklungsreserve in Lochau Std an der Seeschanze ist in Vorbereitung.

- steilerer Hangbereich Klausmuhle: Im oberen steileren Hangbereich finden sich grofie
Einzel/Mehrfamilienwohnhauser unterschiedlichen Baualters. Bei einigen der alteren Ge-
baduden ist der Gemeinde bereits bekannt, dass Abbriiche und Neubauten angedacht sind.
Auffallend ist hier, dass die Kulisse des Pfanderhangs hier die Erlebbarkeit groRer Baukor-
per reduziert.

Bei einigen der wohl hier auch zu Representationszwecken errichteten Eigenheime lasst
die Garten-/Freiraumgestaltung jedoch mangelnde Aufmerksamkeit erkennen, da sich die
Grlnraumgestaltung aktuell auf das Freischneiden des Blicks auf den See beschrankt.
Grin- und freiraumgestalterischer Aufwertungsbedarf ist gegeben.

- Gehren (obere Hangbebauung zwischen Schanzgraben und Tannenbach): Einfamilien-
hausbebauung. Hohe Gebaude sind hier als unpassend zu beurteilen.

f
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- StraRenzug ,Am Tannenbach®: Der bauliche Unterschied zwischen nérdlicher ,Lochauer”
und sldlicher ,Bregenzer” StralRenseite ist auffallend: In Bregenz geschlossene Hauserzeile
bzw hohe ,stadtische” Bebauung (zB 10-gescholRer an der Einmindung BelruptstralRe, Ka-
sernengebaude). In Lochau offene Bebauung bzw niedrigere GeschoRRbauten (,Agip-Sied-
lung”), Reste gewerblicher Nutzung (Autowerkstatt, Fahrschulgarage). Lagebedingt sind
hier bauliche Nachverdichtungen méglich und zu erwarten.

m ErschlieBung / Verkehr
Die VerkehrserschlieBung der am Hang errichteten Gebaude erfolgt durch einzelne unver-
bundene StichstralRen, zT auch Uber Bregenzer Gemeindegebiet. Benachbarte Geb&uden
haben damit zT vollig unterschiedliche Zufahrten.
Die ErschlieBungsstralRen der Hangzone sind sehr schmal. Die geringe Leistungsfahigkeit
der VerkehrserschlieRung ist damit auch ein Argument gegen eine dichtere / hohere Ver-
bauung der Hangzone.
Die steilen Zufahrten und Zugénge sind fur die sanft mobile ErschlieBung (zu FuR, per Rad)
problematisch, insbesondere zB flir eingeschrankt mobile Personen, Fahrraderschliellung,
Kinder, Kinderwagen. Zum Teil sind auch die Zugange von den Parkplatzen / Garagen zu
den Wohnungen nur Gber AulRenstiegen moglich, fir weniger mobile Personen ebenfalls
problematisch.

Foto: steile Wohnung

o

7

szugange und Hauszufahrten

:/7 ';' ‘ S

Unterhalb des Kinderhauses bestehen mehrere Zeilen an Einzelgaragen. Dies sind die Stell-

platze zu den Wohnungen in den alteren GeschoBwohnbauten. Da sie fiir die aktuellen
grofRen PKW in vielen Fallen schon zu klein sind werden sie oft als Lagerraum fiir Rader etc

verwendet. Anzudenken ware hier die Moglichkeit die Flache effizienter zu nutzen, zB Tief- REP Lochau
garage mit Uberbauung odgl. Da sich die Garagen im Einzeleigentum der g/l_t_e(rjn?() 1221
u 2.

Seite 3
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Wohnungseigentimer befinden, kdnnte sich die Eigentimerdiskussion jedoch als langwie-
rig erweisen.

Schwellen zur KFZ-Temporeduktion werden als nicht hilfreiche Larmquellen erachtet, da
die PKW vorher abbremsen und dann zT laut wieder beschleunigen.

m Fullwegenetz
Bestehende FuRweg-Querverbindungen werden intensiv genutzt zB zahlreiche Spuren im
Schnee beim Walter Rhomberg Weg. Es sollen alle Moglichkeiten genutzt werden, weitere
FuBwege —insbesondere schnelle Querverbindungen — anzulegen. Ansatzpunkte fir die
Gemeinde Grundflachen fur Fulwege einzufordern kdnnen sein: Umwidmungen, Grund-
umlegungen, Bauverfahren und Gberhaupt immer wenn jemand von der Gemeinde etwas
braucht. Im Einzelfall zu prifen ist, wie die Verhandlungsposition der Gemeinde gestarkt
werden kann. Ansatzpunkte kénnen sein zB:
- ob die Flachenbereitstellung als Voraussetzung fir zB eine Gegenleistung der Gemeinde
eingefordert werden kann (Umwidmung, Grundtausch, Servitute etc);
- ob als Ausgleich fir die Flachenbereitstellung Vorteile wie bessere bauliche Ausnutzbar-
keit odgl gewahrt werden.

m Naturgefahren
Lochau SUd ist grokflachig von Naturgefahren betroffen, der Gefahrenzplan weist grofRfla-
chig Rote und Gelbe Wildbachgefahrenzone und braune Hinweisbereiche ,Hangrut-
schung” aus.
Die Bache sind zT verrohrt, im Hochwasserfall flieSt das Wasser dann Gber die StraRen.
Bregenz hat deshalb zB bei der Belruptstralle eine Schwelle zur Wasserableitung Gber die
StralRe ,Am Tannenbach” errichtet.
Hangstabilisierungsmafnahmen konnten zT nur mithilfe des Bundesheeres gesetzt wer-
den.

Ulrich Blanda
Lochau-Sld - Bregenz, 11.12.2021

REP Lochau
Memo
Sid 10.12.21
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LOCHAU
S AHOI!

REP Lochau Memo zum Ortsspaziergang am 1.7.2022

Im Zuge des REP-Prozesses fand am 1.7.2022 ein Ortsspaziergang durch Lochau statt. Die Be-
volkerung wurde Uber die Social-Media-Kanale der Gemeinde und die Gemeindezeitung
Z’Lochau dazu eingeladen. Ca. 35 Lochauerinnen und Lochauer haben am Spaziergang teilge-
nommen.

An flnf verschiedenen Stationen wurde jeweils ein Thema behandelt. Als Einstieg diente ein
(Fach-)Statement, im Anschluss daran war jeweils Gelegenheit flir Diskussion, Schilderung von
Eindricken und Hintergrundwissen der Bevolkerung. Zusatzlich wurden Flyer verteilt: eine
Seite mit Ubersicht der Route (siehe unten), die Riickseite mit der Méglichkeit schriftlich Mit-
teilungen festzuhalten und im Anschluss abzugeben. Diese Mitteilungen finden sich im An-
hang an das Memo.

Route, Diskussionsorte und Themen

A % tadition
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see & berg

Statement: Judith Wellmann | Ausschussvorsitzende Raumplanung und Ortsentwicklung

Der Berg ist die Kulisse Lochaus vom See aus.

An der Stralle:

Das Stadler Dreieck soll wieder zum Ortseingang und Merkzeichen gemacht werden, dazu
wieder Bdume an der Strale pflanzen.

Eindruck als AuRenstehende: das Seedomizil ist noch kein Teil von Lochau, ein besseres
Zusammenwachsen soll gefordert werden zB durch Verbesserung der Busanbindung, bes-
sere Durchwegung / Briicken tber die Pfanderbache.

Riickmeldung eines Seedomizil-Bewohners: Ich fiihle mich sehr gut als Teil Lochaus. Alles ist
in der Ndhe, der Spielplatz ist fiir Kinder aus dem Umfeld attraktiv, Spieler des SV Lochau
wohnen auch hier. Den Bus durch das Seedomizil zu fiihren, verschlechtert die Verkehrssi-
cherheit.

Nach dem Seedomizil schlieRRt an der L 190 Richtung Deutschland ein zurzeit ,6des” Gebiet
an. Was kann hier passieren? Ein sorgsamer Umgang ist erforderlich. Kann es gelingen, die
L190 hier zum Boulevard zu machen? Entwicklungen sind am ,Sichtfenster” und an der al-
ten Tankstelle zu erwarten. Fir Verbindungen See — Zentrum (— Berg) auch die Pfanderba-
che fur eine neue Durchwegung und Griine Achsen nutzen. Den Autoverkehr einbremsen
(15.000 PKW pro Tag) und das Potential an 5.000 Radfahrer:innen pro Tag nutzen.

Am See:

Die Seeseite gilt es zu beleben und fiir die Offentlichkeit zuganglich zu halten. Das Hotel
steht nach 15 Jahren leer und soll ndchstes Jahr wieder eréffnet werden. Was auffallt: Die
angrenzenden Wohnbauten wurden mit dem Argument begriindet, damit die Entwick-
lung/Renovierung des Hotelgebaudes zu finanzieren. Heute wirken die Wohnbauten tber-
dimensioniert und stehen die langste Zeit des Jahres leer.

Bahn:

Der Bahnhof soll 2023 modernisiert werden.

Wie es mit den OBB-Pl3nen zum zweigleisigen Ausbau weitergeht, ist noch unbekannt. Die
aktuelle Zasur durch die Bahnanlagen ist erlebbar und schwer Gberwindbar.

LOCHAU
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verdichtung

Statement: Ulrich Blanda | Raumplaner stadtland

Um die knappe Ressource Boden zu schonen, hat die weiterer baulicher Entwicklung ver-
dichtetet, dh bodensparend zu erfolgen. Zum Hintergrund: die Einwohner:innenanzahl

Vorarlbergs betrug 1951 noch unter 200.000, im Jahr 2020 wurde jedoch die 400.000 Ein-
wohner:innenanzahl Gbersprungen, dazu kommen steigende Wohnraumfléchen je Person
und ein stetes Wachstum an Flachen fur Wirtschaft und Arbeit, Infrastruktur, Freizeit etc.

Die Sudtiroler Siedlung ist die am dichtesten bewohnte Siedlung Lochaus (hier leben rd.
200 Personen je Hektar Grundflache, zum Vergleich Einfamiliensiedlung: 20-40 Perso-
nen/Hektar). Was auch auffallt; es gibt so gut wie keinen Leerstand, da es sich um Genos-
senschaftswohnungen handelt. Die Freirdume — urspriinglich auch zur Selbstversorgung
der Bewohner:innen gedacht, sind offen.

Die Wohnanlage Horbranzerstrale ONr 4- 6 wurde in den 1960er Jahren errichtet. Die Ein-
wohner:innendichte betragt hier rund 100 Personen je Hektar. Laut Erhebungen der Ge-
meinde stehen in jedem Block mehrere Wohnungen leer. Der Freiraum um die Gebdude
ist halbprivat, kann also von allen Hausbewohner:innen genutzt werden, eine 6ffentliche
Durchwegung konnte von der Gemeinde aber nicht erreicht werden.

Auf der gegenliberliegenden StralRenseite (Horbranzerstralle 3a-3c ,,Diem-Areal” bzw
,Baumlequartier”) ein aktuelles Beispiel fir verdichtets Bauen. Was auffallt: Freirdume
werden maglichst als Privatgarten finanziell verwertet. Gemeinschaftsflachen, Treffpunkte
und auch die soziale Kontrolle entfallen. Die Individualisierung zeigt sich. Jedoch: ist es

sinnvoll wenn hinter jedem zweiten Privatzaun das gleiche Trampolin steht?

Viel Flache oder bei Tiefgaragen finanzieller Aufwand wird fur Parkplatze benétigt. Fahr-
zeuge sind die langste Zeit Stehzeuge. Ob es durch neue Formen der Mobilitdt (zB Carsha-

ring) gelingen wird den Aufwand dafir zu verringern, wird sich erst weisen.

Umso dichter es wird, umso wichtiger wird nutzbarer Grin- und Freiraum fir alle, auch als
MaRnahme gegen die Folgen der Klimakrise.

Verdichtung im Einfamilienhausgebieten passiert schon allein aufgrund der aktuellen Im-
mobilienmarktsituation. Allerdings sind hier je nach Situation Einschrankungen aufgrund
der ErschlieBungsqualitat, Orts- und Landschaftsbild zu bedenken.

Diskussion / Gedanken aus der Runde:

Keine Blécke im Einfamilienhausgebiet zu errichten, finde ich unfair und elitéir. Die die es
schon dicht haben, bekommen noch einen Block. Auch im Einfamilienhausgebiet gehort
verdichtet.

In der Siidtirolersiedlung stehen keine Wohnungen leer. Warum schafft man das nicht auch
in anderen Siedlungen?
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grin im ort

Statement: Philip Lutz | Architekt Gestaltungsbeirat

Eine Bauernwiese, zentral gelegen, an der das flr Lochau typische abfallende Gelande er-
kennbar ist. Ein moglicher Park / Dorfgarten? Jedenfalls eine Ressource fiir Menschen
ohne eigenen Garten, flr die schnelle Naherholung zwischendurch und damit fur die Ge-
sellschaft essenziell. Wie kdnnte die Erlebbarkeit verbessert werden?

Der Weg durch die Wiese eroffnet ein alternatives Wegenetz abseits von StraRen mit zu
engen Gehsteigen und macht den Griinraum erlebbar. Solche Wege sind besonders als si-
chere und ,;spannende” Schulwege gefragt.

Vermillung und Umgang mit Hunden sind Dauerthemen bei innerdrtlichen Grinflachen.
Wie konnte die Grinflache noch genutzt werden oder muss auch nicht alles geandert wer-
den und die Flache bleibt der Landwirtschaft und fir kiinftige Generationen Uberlassen.

Die Gefahr des Verschwindens fir inneroértlichen Grinflachen besteht erfahrungsgemal}
immer bei einem Generationenwechsel der Besitzenden. Wird die Landwirtschaft weiter-
geflhrt? Werden die Flachen aufgeteilt?

Beitrag von Richard Faisst | Grundbesitzer der ggst Wiese, Landwirt, Gemeindevertreter:

Die Kunst besteht darin, die Freude an der Landwirtschaft an die ndchste Generation weiterzu-

geben. Zum Beispiel Obstbdume nachpflanzen: die Hdlfte wird von Wiihiméusen abgefressen.

Fir die Gesellschaft ist die Landwirtschaft zwar essenziell, ,,aber zum Geld machen, muss man

nicht mehr schaffen”.

zentrum

Statement: Dr Frank Matt | Blrgermeister

Das Zentrum ist das Herz der Gemeinde und das Zentrum in Lochau ist erlebbar.

Die Kirche dominiert im Zentrum, sie steht frei. Dahinter fihrt der Blick zum Jesuheim. Der
alte Reichtum an Obstbdumen fehlt leider. Oberhalb des Pfarrheims ist noch Platz fiir Be-
bauung vorgesehen.

Es gibt Gastronomie, es gibt Handel — aber auch Leerstand. Es braucht mehr Geschéafte im
Zentrum, die Gemeinde wird deshalb Flachen anmieten und weiter an Geschafte verge-
ben: Fahrradhandler, Blumengeschaft, Post sollen kommen. Weitere waren schon.

Lochau ist ein StralRendorf, dh die Autos fahren durch, bringen aber auch leben ins Dorf —
daran wird sich nichts andern. Da es sich um eine LandesstralSe handelt, sind MaBnahmen
nur mit Zustimmung des Landes moglich zB Temporeduktion, Umgestaltung etc. Leider gilt
noch das LandesstralRengesetz von 1962 mit der Vorgabe, dass das Auto Vorrang vor
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FrRAU
anderen Verkehrsteilnehmer:innen hat. Ziel ist jedenfalls eine Verkehrs-Entschleunigung
und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat. STURN

= Ein unterschatztes Juwel ist die Marmeladenfabrik. Davor unterquert ein Bach die Stralle
(nachst Backerei Mangold), da die Briickenkonstruktion kaputt ist, wird es hier eine Neu-
gestaltung geben. Es eroffnet sich die Chance eine neue attraktive Entwicklungsachse zum
Bahnhof zu beginnen.

= Vom Zentrum fihrt auch die Pfanderstrale hinauf auf den Berg. Da die StraRe ein Dauer-
Kostenfaktor von ca. 200.000 Euro pro Jahr fir Sanierungen fir die Gemeinde ist, ist eine
Bemautung anzudenken zB mit Gutschein fir Nachtigungsgaste. Problematisch auch,
wenn dezentrale Siedlungen am Berg zunehmen, damit entstehen hohe Kosten fir die All-
gemeinheit fur Infrastruktur und Versorgung. Solche zuklinftigen Dauerkosten gilt es zu
vermeiden und keine weiteren Bauflachen am Berg zu entwickeln.

tradition
Statement: Steffi Scheil | Bundesdenkmalamt

= Lochaus schone alte Hiuser haben einen Wert, sie geben Lochau einen Wohlfiihl-/Ur-
laubscharakter. Dazu zdhlen auch Gebaude am Pfander. Diese Potential soll bewusst wer-
den. Sie sind nicht denkmalgeschitzt aber historisch. Explizit denkmalgeschitzt sind nur
wenige Gebaude. Sie sind prominent, es gibt ein klares offentliches Interesse an ihren
Schutz und sie wirken daher eher wie Leuchttirme zB Schloss Hofen.
Hinweis: Objekte unter Denkmalschutz und Archdologische Fundzonen kénnen seit neues-
tem auch im VOGIS-Atlas dargestellt werden (http://vogis.cnv.at, Themenkarte ,,Planung &
Kataster”, Unterpunkt , Landschaft und Siedlung®).

= QOrtsbildschutz geht aber Uber Gebdude hinaus und umfasst den Umgang mit dem Raum:
Platzgestaltung, Inventar u StraBenraum zB Laternen, Banke, Bushaltestellen. In Tirol
wurde der Begriff bereits gesetzlich verankert, sollte aber auch im REP aufgegriffen wer-
den, wie zB in Bregenz und Wolfurt erfolgt.

Abschlusstrunk im Brauereigasthof Reiner.

Memo Ulrich Blanda | stadtland

LOCHAU REP Lochau
vg AHO” Spaziergang

1.7.2022
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Textliche Riickmeldungen

Siedlungsentwicklung
- Ortsbild
- Sudtiroler Siedlungen beliebt
- Begriinte Dicher
- Nicht zu viel verbauen — Sparer Josef

- Widmungen bei kritischen Fldchen driiberlegen: z.B. sozialer Wohnraum damit man spdter
mehr Handlungsspielraum hat

Zentrum

- Wo geht’s zum Zentrum?

Leerstehende Léden, Strafse im Zentrum — fiir mich fihlt es sich nicht wie ein Zentrum an

Ein ruhiges Dorfzentrum mit Bdnken und Bdumen (Dorflinde)
- Das Ortszentrum noch mehr beleben

Natur & Umwelt

Pfdnderbdche als Weg

- Offener Garten (Gemiise, Obst, mit Sitzpldtzen, Steinweg, Lichter, ruhiger Ort) jeder darf
anpflanzen und ernten, ruhiger Lese Ort (Park)

- Allee SA
- Baumgrenzen z.B. beim Kurzglend festlegen

- Baumpflanzungen in Wohnanlagen: Diese Bdume (iberleben oft die ersten 10 Jahre nicht
und sterben ab. Verpflichtende Nachpflanzungen...

Mobilitat

Platz fiir Fahrréder

- Zu schmale Gehsteige

- Kindergartenweg kinderfreundlicher

- Wege fiir Menschen bei Wohnungen freundlicher und offener machen

- Private & éffentliche Tiefgarage (Einwohner, freier Zutritt & Touristen zahlen)
- Ausweichspur Autos

LOCHAU
oS AHOI!

f

stadtland

FrRAU
STURN

REP Lochau
Spaziergang
1.7.2022

Seite 6



- Entschleunigung

- Flaniermeile nein (L 190)

- Breite Gehsteige

- Schnelle (bessere) Wege zum Bahnhof

- Durchwegung planen, Grofsrdumlich fiir Lochau planen

Dorfleben

Zentrale Treffpunkte schaffen
- TRAUM.: Pipeline

- Ziel der Planung und Uberlegung muss immer das Leben der Menschen in Lochau + Besu-
cherlnnen sein

- Steigerung der Lebensqualitdt
- Férderung der Gemeinschaft und des Zusammenlebens

- Ruckmeldung per Mail
Eintritt nach Lochau: Der Gedanke einer Allee zu Beginn von Lochau (,Stadlerwiese”) wiirde
mir gut gefallen; sowohl ins Dorf als auch am See entlang.
Vielleicht kénnte man aus der Bevélkerung ,,Baumpat:innen” finden, die sich — falls es Obst-
bdume wdéiren — beim Obstauflesen beteiligen und die Landwirte bei ihrer Arbeit entlasten
kénnten.

Dorfentwicklung: Wie schon gesagt, mir wdéire der Dorfkern ein gréfSeres Anliegen. Vom Hé-
ren sagen, soll es wieder Belebung gegeniiber vom Platzhirsch geben.

Wie kann man Eigentiimer motivieren, die eine oder andere Fassade schéner zu gestalten
Wo ist der rote Platz geblieben?

Wenn eine Flaniermeile, dann wiirde sie sich eher seeseitig sehen als oberhalb vom Gleis.
Wobei dieses Thema mit den prisentierten Plénen von OBB/Land aktuell eine eigene Dyna-
mik hat.

Klimaschutz:
e Wie kann sich Lochau auf die Erwdrmung sinnvoll vorbereiten?
o Einerseits durch natiirlichen Schatten (zB Stadlerwiese)

o Andererseits durch mglw stérkeren Tourismus. Wenn es im Stiden zu heif
wird (Tessin, Gardasee, etc) verlagert sich mglw der Tourismus noch stérker
in den Norden und somit in unsere Region.
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stadtland

. . FRAU
e Energieautonomie:

STURN

o Fldchen fiir Solarparks, Windrdder, ...

Bei Bedarf anderes Konzept fiir Landwirtschaft, falls die Jungen kein Interesse an einer weite-
ren Bewirtschaftung hdtten

e Hier gibt es schon tolle Konzepte wie Mietacker Gemiisebau

LOCHAU REP Lochau
vg AHOI! Spaziergang
1.7.2022
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1. Festlegung des Untersuchungsinhaltes

GemaR § 11a RPG sind bei der Erstellung und Anderung eines Raumlichen Entwicklungsplanes
(REP) die Bestimmungen zur Umweltpriifung (§§ 10a bis 10g RPG) sinngemal} anzuwenden.

Nach Auskunft der Abteilung Raumplanung (E-Mail Dr. Johanna Schlatter, 29.4.2020) gelten
vor dem Inkrafttreten der Novelle LGBI.Nr. 4/2019 bestehende und als Verordnung kundge-
machte rdumliche Entwicklungskonzepte als raumliche Entwicklungsplane im Sinne des § 11
Abs 1 RPG. Nach Auskunft der Gemeinde Lochau wurde das REK 2013 vor dem Inkrafttreten
der Novelle LGBI.Nr. 4/2019 vom 25.02.2019 bis 11.03.2019 als Verordnung kundgemacht. Da
es sich deshalb beim ggst REP um eine Uberarbeitung handelt (im Gegensatz zu einer REP-
Ersterstellung), sind nur jene Festlegungen auf ihre Umwelterheblichkeit zu untersuchen, die
gegenlber dem rechtsgultigen REP gedndert werden.

Nachfolgend erfolgt eine Erstabschatzung der erforderlichen Bearbeitungstiefe.

Priifung, ob eine Umweltpriifung gemaRk § 10a RPG jedenfalls erforderlich ist:

REP setzt Rahmen fiir Genehmigung von Vorhaben nach dem UVP-G 2000 (§ 10a Abs 1 lit a RPG)

Trifft zu Trifft nicht zu | Begrindung und Hinweise
X Es sind keine Vorhaben nach dem Bundes-UVP-G 2000 geplant oder
bekannt, welche mit dem vorliegenden REP ermdglicht werden.

REP konnte Europaschutzgebiete erheblich beeintrachtigen (§ 10a Abs 1 lit b RPG)

Trifft zu Trifft nicht zu | Begriindung und Hinweise

Es sind keine Planfestlegungen zu erkennen mit welchen negative Aus-
X wirkungen auf naturrdumliche Schutzgebiete, insbesondere Europa-
schutzgebiete, ausgelost werden.

Prifung, ob eine Umweltpriifung gemal § 10a Abs 2 RPG entfallen kann:

REP wird lediglich geringfligig gedandert (§ 10a Abs 2 RPG)

Trifft zu Trifft nicht zu | Begriindung und Hinweise
Im ggst Fall erfolgt eine Gesamtiberarbeitung des REP. Eine ,geringfi-
X gige Anpassung” des rechtsgtltigen als Verordnung erlassenen REK
kann daher nicht von vornherein ohne weitere Prifung argumentiert
werden.

REP betrifft Nutzung eines kleinen Gebietes auf lokaler Ebene (§ 10a Abs 2 RPG)

Trifft zu Trifft nicht zu | Begrandung und Hinweise

Regelungsinhalt des REP ist das gesamte Gemeindegebiet Lochau. Der
X Tatbestand ,betrifft Nutzung eines kleinen Gebietes” kann daher nicht

ohne weitere Priifung von vornherein fiir alle Anderungen geltend ge-
macht werden.

REP Lochau
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REP betrifft Nutzung, die mit Landesraumplan fir zuldssig erklart wurden (§ 2 iVm § 3 Abs 1 lit f VO fur
Plane, die von der UEP oder der Umweltprifung ausgenommen sind)

Trifft zu Trifft nicht zu | Begriindung und Hinweise
X Eine Umweltprifung fir einen Landesraumplan, den das REP umsetzt,
liegt nicht vor.

Die Erstabschatzung gemal den obigen Kriterien gelangt zum Ergebnis:

= Die REP-Anderungen |&sen keine auf den ersten Blick verpflichtend vorzunehmende Um-
weltprifung aus.

= Die Erforderlichkeit einer Umweltprifung oder Umwelterheblichkeitsprifung kann aber
ohne weitere Untersuchungen auch nicht ausgeschlossen werden.

Weitere Untersuchungen sind erforderlich. Fur diese gilt:

= Gemal Auskunft der Abteilung Raumplanung (Abstimmungstermin zur Umweltprifung
am 10.6.2020 im Landhaus) sind nur exakt abgegrenzte Festlegungen in der Plandarstel-
lung zu untersuchen.

=  Symbol-Festlegungen in ungefahrere Lage und textliche Festlegungen werden mangels
Detailierung und damit fehlender Abschatzbarkeit der Umwelterheblichkeit nicht geprift.
Die Prifung der Umwelterheblichkeit dieser vorerst allgemeinen Festlegungen erfolgt ge-
gebenenfalls zu einem spateren Zeitpunkt, sobald detailliertere Planfestlegungen erfol-
gen.

Bei der Ausarbeitung des REK Lochau 2013 lagen die aktuell glltigen Vorgaben des Landes zu
REP-Aufbau, Inhalt und Plandarstellung noch nicht vor. Allerdings wurden bereits im REK 2013
an mehreren Stellen Siedlungsgrenzen im Zielplan — vergleichbar der aktuellen Vorgaben It
,Einheitliche Planzeichen fir Raumliche Entwicklungsplane®, festgelegt. Keine Siedlungsran-
der wurden an jenen Stellen festgelegt, wo sich der Siedlungsrand naturraumlich durch Wald
oder Griinzige entlang von Bachen ergab und die textlichen Festlegungen in Kapitel 3.1 REK
2013 nennen auRerdem die Vorgabe, dass die bestehenden dueren Siedlungsrander — ange-
sprochen wurde hier die Bauflachengrenze inklusive Bauerwartungsflachen, grundsétzlich zu
halten sind.

In den nachfolgenden Plandarstellungen werden die Plandarstellungen aus REK 2013 und
REP-Entwurf vom 22.5.2023 gegeniibergestellt. Die aus Umweltsicht relevanten Anderungen
zwischen REK 2013 und REP-Entwurf 2023 werden beschrieben. Dabei wird einerseits auf aus
Umweltsicht positive Plananderungen hingewiesen, mit denen offensichtlich keine negativen
Umweltauswirkungen ausgelost werden. Andererseits werden auf ihre Umwelterheblichkeit
zu prifende Anderungen identifiziert, und nachfolgend in Kapitel 2 gepriift. Diese Priifung

umfasst:

=  Flachen, wo der Siedlungsrand It REP-Entwurf Uber die rechtsgiiltige Siedlungsgrenzen It.
REK 2013 hinaus erweitert wird.

= Betreffend Anlagen, welche die Widmung Freiflache Sondergebiet erfordern, ist festzu-
stellen, dass das REP-Entwurf hier lediglich eine neue Festlegung fiir einen

REP Lochau
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Waldkindergarten vorsieht. Sie wird nachfolgend geprift. Fir bestehende Freiflache Son-
dergebiete sieht der REP-Entwurf keine Erweiterungen.

Auf bereits als Bauflache gewidmeten Flachen sieht der REP-Entwurf keine Festlegungen
vor, die eine so groRe Nutzungsintensivierung ermaoglichen, dass erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind (zB Festlegung von Eignungsgebieten fir neuen groRflachi-
gen Einzelhandel, groBflachige Umwidmungen von einer Bauflachenkategorie in eine aus
Umweltsicht kritischere andere Bauflachenkategorie (zB BW in BB-l)).

AnschlieRend an die Detailprifung der einzelnen Anderungen erfolgt eine Untersuchung,
ob die einzelnen Auswirkungen zusammen erhebliche Auswirkungen ausldsen kénnten.
So ist zB vorstellbar, dass eine Vielzahl kleiner Anderungen in Summe negative Umwelt-
wirkungen auslosen (,Kumulierungseffekt®).

REP Lochau
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der Umweltaus-
wirkungen
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Raumlicher Entwicklungsplan 2023 Raumliches Entwicklungskonzept 2013
Vorentwurf rechtsgiltig als REP verordnet



Raumlicher Entwicklungsplan 2023
Vorentwurf Ubersicht

Ausschnitt Dorf

Ausschnitt Sud

@ im REP 23 neu festgelegt:
Rucknahme von Baufldchen in Roter
Gefahrenzone / Blauen Vorbehalts-
bereich / Brauner Intensivzone It
Gefahrenzonenplan priifen.
Umweltauswirkungen:
Plandnderung lost offensichtlich
keine negativen Umweltauswirk-
ungen aus, kein weiterer Unter-
suchungsbedarf.

@ im REP 23 neu festgelegt:
zusatzliche Siedlungsrander um
rechtsglltig gewidmete Baugebiete.
Umweltauswirkungen:
Plandnderung l6st offensichtlich
keine negativen Umweltauswirk-
ungen aus, kein weiterer Unter-
suchungsbedarf.

Raumliches Entwicklungskonzept 2013
Zielplan Ubersicht

Ausschnitt Dorf

Ausschnitt Sud




Raumlicher Entwicklungsplan 2023

Vorentwurf Ausschnitt Dorf

@im REP 23 neu festgelegt :

zusatzliche Siedlungsrander um

rechtsglltig gewidmete Baugebiete

und um innerdértliche Grinrdume.

Umweltauswirkungen:

Plandnderung l6st offensichtlich

keine negativen Umweltauswirk-

ungen aus, kein weiterer Unter-

suchungsbedarf. @

@im REP 23 neu festgelegt :
Ridcknahme der Siedlungsrander bis
an gewidmete Baugebiete.
Umweltauswirkungen:
Plandnderung l6st offensichtlich
keine negativen Umweltauswirk-
ungen aus, kein weiterer Unter-
suchungsbedarf.

@im REP 23 neu festgelegt :
neue Entwicklungsgebiete fir
bebaute Flachen festgelegt.
Umweltauswirkungen:

siehe Ausflhrungen im Kapitel 2

Raumliches Entwicklungskonzept 2013
Zielplan Ausschnitt Dorf



Raumlicher Entwicklungsplan 2023 Raumliches Entwicklungskonzept 2013
Vorentwurf Ausschnitt Siid Zielplan Ausschnitt Sud

@ im REP 23 neu festgelegt :

Rucknahme von Bauflachen in Roter

Gefahrenzone / Blauen Vorbehalts-

bereich / Brauner Intensivzone It

Gefahrenzonenplan prifen

Umweltauswirkungen: (5)

Plandanderung lost offensichtlich

keine negativen Umweltauswirk-

ungen aus, kein weiterer Unter-

suchungsbedarf. @ @

@ im REP 23 neu festgelegt :

zusatzliche Siedlungsrander um

rechtsglltig gewidmete Baugebiete

und um innerdértliche Grinraume. @ @ @
Umweltauswirkungen:

Plananderung |6st offensichtlich @ @

keine negativen Umweltauswirk-

ungen aus, kein weiterer Unter- @

suchungsbedarf. @

@im REP 23 neu festgelegt : @
neue Entwicklungsgebiete fur

bebaute Grundflachen festgelegt.

Umweltauswirkungen:

siehe Ausfihrungen im Kapitel 2

@im REP 23 neu festgelegt:

Siedlungsranderweiterung fur eine

neue Bildungseinrichtung

(,Waldkindergarten”).

Umweltauswirkungen: @
siehe Ausflihrungen im Kapitel 2



2. Die Anderungen im Einzelnen

Legende fiir die nachfolgenden REP-Detailplédne

REP Anderung, DKM
:] REP Siedlungsranderweiterung
|:| Grundgrenzen DKM
Gebaude
REP Plandarstellung
Bl Versorgung - Gemeinbedarfseinrichtung (Bestand)
[ Versorgung - Gemeinbedarfseinrichtung (Planung)

[C] Freiraum - Offentlicher Freiraum (Bestand)

Siedlungsrand - Mittelfristiger Siedlungsrand

et Sjedlungsrand - Riicknahme von Bauflachen- bzw. Bauerwartungsflachen priifen
Mobilitat - Korridor fir Fu- und Radverbindung (Planung)

Mobilitat - Korridor fir StraRenverbindung (Planung)

Mobilitat - Korridor flr Freizeit und Sportverbindung (Bestand)

Versorgung - Infrastrukturleitung (Bestand)

= ® = EFreiraum - Griinzug / -verbindung (Bestand)

— Orts- und Landschaftsbild - Orts- und landschaftsbildpragende Blickbeziehung
\:l Orts- und Landschaftsbild - Wertvolles bauliches Objekt / Ensemble

\:l Orts- und Landschaftsbild - Wertvolles landschaftliches Element / Ensemble
:] Versorgung - Eignungsgebiet Einzelhandel (mittel- bis groRflachig)

E Freiraum - Griinzug / -verbindung (Bestand)

—____ Freiraum - Zonierung Freiraum - produktionsorientierte Landbewirtschaftung

Freiraum - Zonierung Freiraum - 6kologisch orientierte Landbewirtschaftung

— Freiraum - Zonierung Freiraum - erholungsorientierte Landbewirtschaftung
Entwicklungsgebiet - Kurzfristig, flir Wohnen und wohnvertragliche Nutzungen (bis 7 Jahre)
Entwicklungsgebiet - Kurzfristig, fiir Betriebsgebiet (bis 7 Jahre)

Entwicklungsgebiet - Kurzfristig, fir Freizeiteinrichtung (mit Bauwerken, bis 7 Jahre)
Entwicklungsgebiet - Mittelfristig, fir Freizeiteinrichtung (mit Bauwerken, 8 bis 15 Jahre)
Siedlungsgebiet - Wohnen und wohnvertréagliche Nutzungen
Siedlungsgebiet - Betriebsgebiet
Siedlungsgebiet - Freizeiteinrichtung (mit Bauwerken)
Siedlungsgebiet - Aktiver landwirtschaftlicher Betrieb
- Freiraum - Offentlicher Freiraum (Bestand)
Freiraum - Bedeutender innerértlicher Freiraum, Siedlungsfreiraum

Legende fiir die nachfolgenden Flachenwidmungsplan-Detailplane

REP Anderung Flachenwidmungsplan [ |Bauerwart. Betriebsgebiet ! ! StraRe (Planung)
[ |REP Siediungsranderweiterung  + « + « « FuBweg, Radweg [ |Bauerwart. Kerngebiet ERSICHTLICHMACHUNGEN:
sensible Flachen 00000 Fulweg, Radweg: Planung I:l Bauerwart. Mischgebiet I:l Gewasser
\:l Brauner Hinweisbereich "intensiv" — — — Begrenzungslinie I:l Bauerwart. Wohngebiet - Forstwirtsch. Flache
:] Rote Gefahrenzone WIDMUNGEN: |:| Freiflache Freihaltegebiet |:| Schienenbahn
\:l Blauer Vorbehaltsbereich |:| Bauflache Betriebsgebiet; BB-II |:| Freiflache Landwirtschaft I:l StraRe
Biotope |:| Bauflache Kerngebiet |:| Freifliche Sondergebiet : ' StraBe (Planung)
|:| Bauflache Mischgebiet - Vorbehaltsflache | Gemeindegrenze
|:| Baufliche Wohngebiet |:| StraRe, Schienenbahn [ | Grundgrenzen DKM
Gebaude
REP Lochau
Untersuchung
der Umweltaus-
wirkungen
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2.1 Haggen

Ausschnitt REP Ausschnitt Flachenwidmungsplan inkl. sensibler
Gebiete It Tabelle unten (Bauverbotszonen It
WLV-Gefahrenzonenplan, Biotope)

Folgende sensible Gebiete (mit M markiert) gem § 3 Abs 3 ,VO (ber Plane, die von der UEP
oder der Umweltpriifung ausgenommen sind” oder It WLV sind von Anderungen betroffen:

O Europaschutzgebiet O Wasserschutz- / -schongebiet gemaR

O Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL Wasserrechtsgesetz

O Alpinregion O Objektschutzwald nach § 27 Forstgesetz

O Auwald O Bauverbotszone It WLV: Rote GFZ, Brauner Hin-
O Feuchtgebiet, Magerwiese weisbereich intensiv, Blauer Vorbehaltsb.

Gemadl REP mogliche Siedlungserweiterung:

In der Pfander-Siedlung Haggen wird eine Siedlungsraumerweiterung fir kurzfristiges Ent-
wicklungsgebiet fur Wohnen und wohnvertragliche Nutzungen um 565 m? vorgenommen.
Die stdlichen Teilflachen der betroffenen Grundstiicke wurden im REK 2013 bereits als Sied-
lungsgebiet festgelegt bzw sind rechtsgliltig als Bauflache Wohngebiet gewidmet. Die nordli-
chen Teilflachen sind rechtsglltig als Freiflache Freihaltegebiet gewidmet, allerdings reichen
Teile der Geb&ude, ErschlieBung- und Gartenflachen bis auf die nun als Entwicklungsgebiet
fir Wohnen und wohnvertragliche Nutzungen vorgesehene Flache. Vom Landesvolksanwalt
wurde im Schreiben vom 10.10.2019 (Bearbeitung Mag.a Julia Kandler, AZ: LVAV-12/aMP-
8/2019-7) zudem die Uberpriifung jener Situationen in Lochau eingefordert, wo Bauwerke
auf als Freiflache gewidmete Flachen ragen. Die Gemeinde méchte hier den REP und in Folge
den Flachenwidmungsplan an die bauliche Bestandssituation und aktuelle Vorgaben, welche
zB die Bericksichtigung von privaten Erschliefungswegen im Flachenwidmungsplan einfor-
dern, anpassen. Die angrenzende Glterwegparzelle ist Teil der Pfander-Schipiste nach
Lochau Dorf. Das REP formuliert als Ziel, dass die Piste ganzjahrig durchlassig freizuhalten ist.

REP Lochau
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Die Wegparzelle verbleibt daher auBRerhalb des Siedlungsrandes und die Schipiste wird im
REP-Zielplan als Freizeit und Sportverbindung festgelegt.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Fir Neuwidmungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehalts-
flachen im Anschluss an den Siedlungsrand bis zu 2 ha ist gemaR § 3 Abs 2 lit b der ,Verord-
nung Uber Pléne, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausge-
nommen sind“ keine Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich. Die Bestimmungen des § 3
gelten gemalk § 2 der ggst Verordnung bei der Anderung eines raumlichen Entwicklungspla-
nes sinngemaR. Die hier betroffene Flache grenzt an den bisherigen Siedlungsrand It. REK
2015 an. Die Flache umfassen rd. 0,06 ha und liegt damit unter dem 2 ha Schwellenwert.
Sonstige Griinde die erhebliche Umweltauswirkungen erwarten lassen, sind nicht zu erken-
nen. Eine Umwelterheblichkeitsprifung kann daher entfallen.
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2.2 Unterhaggen

Ausschnitt REP Ausschnitt Flachenwidmungsplan inkl. sensibler
Gebiete It Tabelle unten (Bauverbotszonen It
WLV-Gefahrenzonenplan, Biotope)

be

Folgende sensible Gebiete (mit M markiert) gem § 3 Abs 3 ,VO (ber Plane, die von der UEP
oder der Umweltpriifung ausgenommen sind” oder It WLV sind von Anderungen betroffen:

O Europaschutzgebiet O Wasserschutz- / -schongebiet gemaR

O Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL Wasserrechtsgesetz

O Alpinregion O Objektschutzwald nach § 27 Forstgesetz

O Auwald O Bauverbotszone It WLV: Rote GFZ, Brauner
O Feuchtgebiet, Magerwiese Hinweisbereich intensiv, Blauer Vorbehaltsb.

GemaR REP mogliche Siedlungserweiterungen:

In der Pfandersiedlung Unterhaggen wird der Siedlungsrand zur Ermoglichung eines Waldkin-
dergartens um rd. 2.480 m? ausgeweitet. Gleichzeitig wird auch festgelegt, dass in Unterhag-
gen die Riicknahme von Bauflachen aus den Bauverbotszonen gemald Gefahrenzonenplan
der WLV zu prifen ist. Die Ausweitung des Siedlungsrandes geht mit der Neufestlegung von
rd. 2.480 m? kurzfristigen Entwicklungsgebiet fir kiinftiges Freiflaiche-Sondergebiet mit Bau-
werken einher. Wobei sich die fir einen Waldkindergarten erforderlichen Baulichkeiten auf
Notunterkunft, Sanitdreinrichtung und Moglichkeiten zur Materialaufbewahrung beschran-

ken.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Fir Neuwidmungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehalts-
flachen im Anschluss an den Siedlungsrand bis zu 2 ha ist gemaR § 3 Abs 2 lit b der ,Verord-
nung Uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausge-
nommen sind“ keine Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich. Die Bestimmungen des § 3
gelten gemaR § 2 der ggst Verordnung bei der Anderung eines radumlichen Entwicklungspla-
nes sinngemal. Die hier betroffenen Flachen grenzen an den bisherigen Siedlungsrand It.
REK 2013 bzw Bauflachenwidmungen an. Die Flache umfasst in Summe rd. 0,25 ha und liegt
damit unter dem 2 ha Schwellenwert. Sonstige Griinde die erhebliche Umweltauswirkungen
erwarten lassen, sind nicht zu erkennen. Eine Umwelterheblichkeitsprifung kann daher ent-
fallen.
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2.3 Dorfzentrum LandstraRe ONr 29
Ausschnitt REP Ausschnitt Flachenwidmungsplan

Folgende sensible Gebiete (mit M markiert) gem § 3 Abs 3 ,VO (ber Plane, die von der UEP
oder der Umweltpriifung ausgenommen sind” oder It WLV sind von Anderungen betroffen:

O Europaschutzgebiet O Wasserschutz- / -schongebiet gemaR

O Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL Wasserrechtsgesetz

O Alpinregion O Objektschutzwald nach § 27 Forstgesetz

O  Auwald O Bauverbotszone It WLV: Rote GFZ, Brauner
O Feuchtgebiet, Magerwiese Hinweisbereich intensiv, Blauer Vorbehaltsb.

Gemal REP mogliche Siedlungserweiterungen:

Im Ortszentrum an der LandstralRe wird die Flache um ein ehemals landwirtschaftlich genutz-
tes Gebaude neu als kurzfristiges Entwicklungsgebiet fir Wohnen und wohnvertragliche Nut-
zungen festgelegt. Das neue Entwicklungsgebiet im Dorfzentrum umfasst rd. 1.060 m?. Bis-
her war die ggst Flache im REK 2013 als Teil eines Griinzuges festgelegt.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Fir Neuwidmungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehalts-
flachen im Anschluss an den Siedlungsrand bis zu 2 ha ist gemaR § 3 Abs 2 lit b der ,Verord-
nung Uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltprifung ausge-
nommen sind“ keine Umwelterheblichkeitsprtfung erforderlich. Die Bestimmungen des § 3
gelten gemaR § 2 der ggst Verordnung bei der Anderung eines raumlichen Entwicklungspla-
nes sinngemal. Die hier betroffene Flache grenzt an den bisherigen Siedlungsrand It. REK
2013 bzw an rechtsgultige Bauflachen an. Die Flache umfasst rd. 0,11 ha und liegt damit un-
ter dem 2 ha Schwellenwert, zudem ist sie bereits bebaut. Dh mit der Siedlungsrandauswei-
tung werden keine neuen Umweltauswirkungen ausgel6st. Sonstige Griinde die erhebliche
Umweltauswirkungen erwarten lassen, sind nicht zu erkennen. Eine Umwelterheblichkeits-
prifung kann daher entfallen.
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2.4 Hausreuteweg - Kugelbeerbach

Ausschnitt REP Ausschnitt Flachenwidmungsplan inkl. Roter
Wildbachgefahrenzone und Blauen Vorbehalts
bereich It WLV-Gefahrenzonenplan

6B/

Folgende sensible Gebiete (mit M markiert) gem § 3 Abs 3 ,VO (iber Plane, die von der UEP
oder der Umweltprifung ausgenommen sind” oder It WLV sind von Anderungen betroffen:

O Europaschutzgebiet O Wasserschutz- / -schongebiet gemaf

O Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL Wasserrechtsgesetz

O Alpinregion O Objektschutzwald nach § 27 Forstgesetz

O  Auwald M  Bauverbotszone It WLV: Rote GFZ, Brauner Hin
O Feuchtgebiet, Magerwiese weisbereich intensiv, Blauer Vorbehaltsb.

Hintergrund und gemaR REP mogliche Siedlungserweiterungen:

Die Siedlung am Hausreuteweg wird vom Kugelbeerbach durchquert. Flachen um den Bach
sind rechtsgultig als Freiflache Freihaltegebiet gewidmet und waren im REK 2013 als zu si-
chernde Grinzlge festgelegt. Die Analyse hat gezeigt, dass in der Siedlung mehrere Bau-
werke bestehen, wo ein GrolSteil der Gebaude zwar innerhalb der als Bauflache Wohngebiet
gewidmeten Flachen, dh im Siedlungsgebiet It REK 2013 liegen, Teile aber die Baulandgren-
zen Uberragen. Vom Landesvolksanwalt wurde im Schreiben vom 10.10.2019 (Bearbeitung
Mag.a Julia Kandler, AZ: LVAV-12/aMP-8/2019-7) die Uberpriifung jener Situationen in
Lochau eingefordert, wo Bauwerke auf als Freifliche gewidmete Flachen ragen. Die Ge-
meinde mochte hier den REP und in Folge den Flachenwidmungsplan an die bauliche Be-
standssituation anpassen. Dazu sollen an mehreren Stellen kleinraumige Siedlungsranderwei-
terungen vorgenommen werden. Der Siedlungsrand soll kiinftig die bestehenden Bauwerke
einschlieBen. In Summe betreffen diese Erweiterungen 270 m?2. Ansonsten werden die Fl3-
chen um den Bach vergleichbar der REK 2013-Festlegung als nicht zu bebauender Griinzug
festgelegt. Festzustellen ist, dass die ggst Flachen um den Bach urspringlich als Bauflache
Wohngebiet gewidmet waren. 1997 und 2003 erfolgten hier jedoch Bauflachen-Ricknahmen
an die aktuelle Bauflachengrenze, ohne jedoch damals bereits bestehende Gebdude zu be-
riicksichtigen. Dh die Bauflachengrenze wurde zT durch bestehende Gebaude gezogen. Aus
fachlicher Sicht wird die damalige Vorgangsweise mangels Argumenten fir eine

REP Lochau
Untersuchung
der Umweltaus-
wirkungen
Seite 14



Baulandgrenze durch ein bestehendes Wohngebaude in Frage gestellt. Die Praxis zeigt, dass
solche Widmungssituationen zB in Bauverfahren problematisch sind.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Fir Neuwidmungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehalts-
flachen im Anschluss an den Siedlungsrand bis zu 2 ha und wenn davon Schutzwald betroffen
ist, ist gemaR § 3 Abs 3 lit c der ,Verordnung Uber Pléne, die von der Umwelterheblichkeits-
prifung oder der Umweltprifung ausgenommen sind” eine Umwelterheblichkeitsprifung
erforderlich. Die Bestimmungen des § 3 gelten gemaR § 2 der ggst Verordnung bei der Ande-
rung eines raumlichen Entwicklungsplanes sinngemaR. Die hier betroffenen Flachen grenzen
an den bisherigen Siedlungsrand It. REK 2013 bzw Bauflachen an. Die Siedlungsrand-Erweite-
rungen umfassen rd. 270 m? und liegen zum Teil innerhalb des Blauen Vorbehaltsbereichs fur
,forstliche MaRnahmen” und zum Teil innerhalb der Roten Wildbachgefahrenzone des Ku-
gelbeerbaches gemalRk Gefahrenzonenplan der Gemeinde Lochau. Eine Umwelterheblich-
keitsprifung ist daher gemalk § 11a RPG iVm § 10a Abs 3 RPG erforderlich.

Wasser und Naturgefahrensituation:

Auch wenn Teile der geplanten Siedlungsranderweiterungen innerhalb der Blauen Vorbe-
haltsflache fiir , forstliche MaRnahmen* liegen, sind keine Anderungen zum Ist-Zustand zu
erwarten. Die angedachten Siedlungsranderweiterungen liegen am Rand der Blauen Vorbe-
haltsflache und sind bereits bebaut, dh unbestockt. Anderungen auf den bestehenden Wald
ergeben sich damit nicht. Ebenso werden keine Konfliktverscharfungen durch die ange-
dachte Plandnderung in Bezug auf die Rote Wildbachgefahrenzone erwartet. Die Bauwerke
bestehen. Ein ,,Ndherriicken” der Bebauung an den Kugelbeerbach bzw die Parzelle des Of-
fentlichen Wassergutes erfolgt nicht, es verbleibt ein Mindestabstand von 4 m zwischen Bau-
werk und Offentlichem Wassergut. Im Falle von kiinftigen BaumaRnahmen ist das Einverneh-
men mit der WLV herzustellen, erhebliche Auswirkungen werden damit unterbunden.

Geschitzte Grundwasservorkommen oder Quellen sind von der Plandnderung nicht betrof-
fen. Die Siedlungsrandausweitungen betreffen bestehende Bauwerke, Wasserver- und -ent-
sorgung bestehen. Situations- und vorhabensbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Bevolkerung und Gesundheit des Menschen:

Die Siedlungsranderweiterungen sind Teil einer bestehenden Wohnsiedlung und sind bereits
bebaut. Aus der Festlegung der ggst Flachen als Gebiet fir Wohnen und wohnvertragliche
Nutzungen — dh der moglichen Umwidmung in Bauflache Wohngebiet — ist keine die Bevol-
kerung und Gesundheit des Menschen storende Nutzung ableitbar. Bestehende Gefédhrdun-
gen fUr die Bewohner, die sich aus der Lage in der Roten Gefahrenzone ergeben, dndern sich
nicht. Im Falle von BaumalRnahmen ist das Einvernehmen mit der WLV herzustellen, erhebli-
che Auswirkungen werden damit unterbunden. Negative Auswirkungen auf die Bevolkerung
sind nicht zu erwarten.
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Landschaft:

Der Raumeindruck am Standort dndert sich durch die geplanten kleinrdumigen Siedlungs-
randerweiterungen um bestehende Gebaude groRenordnungs- und vorhabensbedingt nicht.
Negative Auswirkungen auf die Landschaft sind nicht zu erwarten.

Flora/Fauna, biologische Vielfalt:

Die Situation fir die ggst Schutzglter andert sich durch die geplanten kleinrdumigen Sied-
lungsranderweiterungen um bestehende Gebaude groRenordnungs- und vorhabensbedingt
nicht. Negative Auswirkungen auf die Schutzglter sind nicht zu erwarten.

Luft, klimatische Faktoren:

Belastete Gebiete sind von der ggst Festlegung nicht betroffen bzw sind in den Gemeinde
Lochau keine diesbezlglichen Schutzgebiete ausgewiesen. Negative Auswirkungen auf die
Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.

Boden:

Die Situation fir den Boden dndert sich durch die geplanten kleinrdumigen Siedlungsrander-
weiterungen um bestehende Gebdude grolRenordnungs- und vorhabensbedingt nicht. Nega-
tive Auswirkungen auf den Boden sind nicht zu erwarten.

Kulturelles Erbe, Sachgter:

Kulturelles Erbe und speziell zu beachtende Sachgiter sind von der geplanten Plandnderung
nicht betroffen.

Fazit:

Situations- und vorhabensbedingt sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzglter zu erwarten und es bestehen Vorkehrungen — Abstimmung mit der WLV
im Falle geplanter Baumalnahmen, erhebliche Auswirkungen auch fir die Zukunft zu verhin-

dern.
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2.5 Hofriedenstrale — Ruggbach
Ausschnitt REP Ausschnitt Flachenwidmungsplan inkl. Biotope

Folgende sensible Gebiete (mit M markiert) gem § 3 Abs 3 ,VO (ber Plane, die von der UEP
oder der Umweltprifung ausgenommen sind” oder It WLV sind von Anderungen betroffen:

O Europaschutzgebiet O Wasserschutz- / -schongebiet gemaR

O Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL Wasserrechtsgesetz

O Alpinregion O Objektschutzwald nach § 27 Forstgesetz

O  Auwald O Bauverbotszone It WLV: Rote GFZ, Brauner Hin-
O Feuchtgebiet, Magerwiese weisbereich intensiv, Blauer Vorbehaltsb.

GemaR REP mogliche Siedlungserweiterungen:

An der Gemeindegrenze mit Horbranz nachst der Ruggbachunterquerung der A 14 wird der
Siedlungsrand ausgeweitet. Die Ausweitungen des Siedlungsrandes geht mit der Neufestle-
gung von in Summe rd. 2.640 m? kurzfristiges Entwicklungsgebiet far Wohnen und wohnver-
tragliche Nutzungen einher. Betroffen ist eine mit zwei Einfamilienhdausern aus den 1970er
Jahren inklusive Nebengebduden bebaute Flache.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

An die von der Siedlungsranderweiterung betroffenen Grundstiicke grenzt westlich das
Ruggbach-Grundstiick Nr 1755/1 KG Lochau an. Der unmittelbare Wasserlauf flieRt hier in
Natur auf Gemeindegebiet Horbranz auf Grundstick Nr 2766/1 KG Horbranz. Beide ange-
sprochenen Grundstlcke sind in den Flachenwidmungsplanen der Gemeinden Lochau und
Horbranz als Gewasser ersichtlich gemacht und von Roten Zonen der Bundeswasserbauver-
waltung (BWV) betroffen (Anm: im Plan oben nicht dargestellt). Zum Offentlichen Wassergut
und damit auch zur Roten Gefahrenzone und zum im Landes-Biotop-Inventar verzeichneten
Biotop ,,Ruggbach in Lochau / Horbranz” hilt der Siedlungsrand 5 m Abstand, ausgenommen
eine bereits bebaute Teilflache, wo der Siedlungsrand an die Grundgrenze rickt. Neue er-
hebliche Auswirkungen auf das Gewdsser / das Biotop ausgeldst durch die Plananderung
werden davon aber nicht erwartet.

Fir Neuwidmungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehalts-
flachen im Anschluss an den Siedlungsrand bis zu 2 ha ist gemaR § 3 Abs 2 lit b der ,Verord-
nung Uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltprifung ausge-
nommen sind“ keine Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich. Die Bestimmungen des § 3
gelten gemalk § 2 der ggst Verordnung bei der Anderung eines raumlichen
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Entwicklungsplanes sinngemaR. Die hier betroffenen Flachen grenzen an den bisherigen
Siedlungsrand It. REK 2013 bzw Baufldchen an. Die Entwicklungsgebiet-Flache umfasst rd. 0,3
ha und liegt damit unter dem 2 ha Schwellenwert und sie ist zudem bereits bebaut. Sonstige
Grinde die erhebliche Umweltauswirkungen erwarten lassen, sind nicht zu erkennen. Eine
Umwelterheblichkeitsprifung kann daher entfallen.

2.6 Ruggbach
Ausschnitt REP

Ausschnitt Flachenwidmungsplan

Folgende sensible Gebiete (mit M markiert) gem § 3 Abs 3 ,VO (ber Plane, die von der UEP
oder der Umweltpriifung ausgenommen sind” oder It WLV sind von Anderungen betroffen:

O Europaschutzgebiet O Wasserschutz- / -schongebiet gemaR

O Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL Wasserrechtsgesetz

O Alpinregion O Objektschutzwald nach § 27 Forstgesetz

O Auwald O Bauverbotszone It WLV: Rote GFZ, Brauner Hin-
O Feuchtgebiet, Magerwiese weisbereich intensiv, Blauer Vorbehaltsb.

Hintergrund und gemal REP mogliche Siedlungserweiterungen:

Die Bebauung der bestehenden Siedlung am Ruggbach gegeniber dem Salvator Kloster er-
folgte ab den 1950er Jahren. Die Parzellen nachst dem Ruggbach sind aktuell alle bebaut. Die
rechtsgiltige Bauflachengrenze verlauft hier aktuell durch mehrere Gebaude. Bei allen be-
troffenen Gebauden befindet sich der groRere Gebadudeteil auf als Bauflache Wohngebiet
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gewidmeten Flachen. Teilflaichen dieser bestehenden Geb&ude ragen jedoch in Freiflache
Freihaltegebiet. In einem Einzelfall fand in der Vergangenheit bereits eine Bauflachenauswei-
tung statt, um das Gebaude auf Gst Nr 288/5 KG Lochau komplett als Bauflache Wohngebiet
zu widmen.

Gemal AGWR-Daten der Gemeinde wurden die betroffenen Gebaude Uberwiegende in den
1970er Jahren errichten. In den néchsten Jahren sind daher — sofern nicht bereits zT erfolgt,
an den bestehenden Gebauden Sanierungsmalnahmen zu erwarten bzw erforderlich, um
Klimaschutz- und Energieeffizienzziele zu erreichen. Zur Verfahrensvereinfachung und im
Sinne der Gleichbehandlung sollen nun alle betroffenen Gebaude ganzlich innerhalb des
Siedlungsrandes als Siedlungsgebiet bzw in Folge als Bauflache Wohngebiet festgelegt wer-
den. Zumal Argumente warum der Siedlungsrand bzw die Bauflachengrenze genau durch Ge-
bdude verlaufen sollten, fehlen. Vom Landesvolksanwalt wurde im Schreiben vom
10.10.2019 (Bearbeitung Mag.a Julia Kandler, AZ: LVAV-12/aMP-8/2019-7) zudem die Uber-
prifung jener Situationen in Lochau eingefordert, wo Bauwerke auf als Freiflache gewidmete
Flachen ragen. Die Gemeinde mdchte hier den REP und in Folge den Flachenwidmungsplan
an die bauliche Bestandssituation anpassen.

Die Ausweitungen des Siedlungsrandes erméglicht in Summe rd. 200 m? zusatzliche Baufla-
che Wohngebiet zu widmen.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Die vorgesehenen Siedlungsranderweiterungen riicken den Siedlungsrand zwar naher an den
Ruggbach, betreffen aber nur bereits bebaute Flachen und somit weder das Offentliche Was-
sergut, noch die hier ausgewiesene Rote Zone der Bundeswasserbauverwaltung (BWV) und
das im Landes-Biotop-Inventar verzeichneten Biotop ,Ruggbach in Lochau / Hérbranz”. Zum
Offentlichen Wassergut-Grundstiick Nr 1755/1 KG Lochau verbleibt ein mindestens 3 m brei-
ter Abstandsstreifen im Freiland Freihaltegebiet.

Fir Neuwidmungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehalts-
flachen im Anschluss an den Siedlungsrand bis zu 2 ha ist gemaR § 3 Abs 2 lit b der ,Verord-
nung Uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausge-
nommen sind“ keine Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich. Die Bestimmungen des § 3
gelten gemaRk § 2 der ggst Verordnung bei der Anderung eines radumlichen Entwicklungspla-
nes sinngemal. Die hier betroffenen Flachen grenzen an den bisherigen Siedlungsrand It.
REK 2013 bzw Bauflachen an. Die Siedlungsrand-Erweiterungen umfassen in Summe rd.

200 m? und liegen damit unter dem 2 ha Schwellenwert und sie sind zudem bereits bebaut.
Sonstige Griinde die erhebliche Umweltauswirkungen erwarten lassen, sind nicht zu erken-
nen. Eine Umwelterheblichkeitsprifung kann daher entfallen.
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2.7 Ruggbach L 190

Ausschnitt REP Ausschnitt Flachenwidmungsplan inkl. Biotope

Folgende sensible Gebiete (mit M markiert) gem § 3 Abs 3 ,VO (ber Plane, die von der UEP
oder der Umweltprifung ausgenommen sind” oder It WLV sind von Anderungen betroffen:

O Europaschutzgebiet O Wasserschutz- / -schongebiet gemaf
O Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL Wasserrechtsgesetz
O Alpinregion O Objektschutzwald nach § 27 Forstgesetz
O Bauverbotszone It WLV: Rote GFZ, Brauner Hin-
O  Auwald

weisbereich intensiv, Blauer Vorbehaltsb.

Hintergrund und gemall REP mdgliche Siedlungserweiterungen:

Wie in den Ausflhrungen zum vorherigen Punkt 2.6 ,,Ruggbach” dargelegt, handelt es sich
auch hier um ein bestehendes Gebaude aus den 1970er Jahren, wo der Siedlungsrand an die
Gebaudekontur angepasst wird. Die Erweiterung betrifft im ggst Fall rd. 155 m?, zum Offent-
lichen Wassergut bleibt ein 5 m breiter Abstand gewahrt.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Die vorgesehene Siedlungsranderweiterung rtickt den Siedlungsrand zwar ndher an den
Ruggbach, betrifft aber nur eine bereits bebaute Fliche und somit weder das Offentliche
Wassergut noch die hier ausgewiesene Rote Zone der Bundeswasserbauverwaltung (BWV)
und das im Landes-Biotop-Inventar verzeichneten Biotop ,,Ruggbach in Lochau / Hérbranz”.
Fir Neuwidmungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehalts-
flachen im Anschluss an den Siedlungsrand bis zu 2 ha ist gemaR § 3 Abs 2 lit b der ,Verord-
nung Uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltpriifung ausge-
nommen sind“ keine Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich. Die Bestimmungen des § 3
gelten gemaR § 2 der ggst Verordnung bei der Anderung eines rdumlichen Entwicklungspla-
nes sinngemal. Die hier betroffene Flache grenzt an den bisherigen Siedlungsrand It. REK
2013 bzw Bauflichen an. Die Siedlungsrand-Erweiterung umfasst rd. 155 m? und liegt damit
unter dem 2 ha Schwellenwert und sie ist zudem bereits bebaut. Sonstige Griinde die erheb-
liche Umweltauswirkungen erwarten lassen, sind nicht zu erkennen. Eine Umwelterheblich-
keitsprifung kann daher entfallen.

REP Lochau
Untersuchung
der Umweltaus-
wirkungen
Seite 20



3. Untersuchung der Kumulierungseffekte nach Schutzgiitern

Zu prifen ist nun noch, ob Summenwirkungen — sogenannte Kumulierungseffekte — zwischen
den einzelnen Anderungen bestehen und ob davon erhebliche Umweltauswirkungen ausge-
|6st werden. Vorhabens- und situationsbedingt ist hier der Flachenverbrauch und damit ver-
bundenen Themen wie Verlust von Bodenfunktionen, Lebensraumverlust etc anzusprechen.

= Boden:
Der anhaltende Bodenverbrauch/Bodenversiegelung stellt ein aktuelles und zukiinftiges
Umweltproblem dar. Osterreichweit nennt das OREK 2030 das Ziel, die tégliche Fldchenin-
anspruchnahme von aktuell Gber 10 ha (davon ca. 40% versiegelt) auf 2,5 ha (bzw langfris-
tig auf , Netto-Null“) zu beschrdnken.

Der REP Lochau setzt sich Entwicklung nach innen, Verhinderung einer weiteren Zersiede-
lung und sorgsamer Umgang mit dem Boden zum Ziel. Das Halten und an mehreren Stel-
len Riicknahmen des Siedlungsrandes begrenzen den Bodenverbrauch.

Im Vergleich mit dem REK 2013 wird die fir die Siedlungsentwicklung vorgesehene Flache
in Summe um nur rd. 8.400 m? ausgedehnt, wovon jedoch lediglich 2.480 m? aktuell unbe-
baut sind und auch diese 2.480 m? nur zu einem kleinen Teil mit Infrastruktur fir einen
Waldkindergarten bebaut werden sollen. Gleichzeitig wird die zur Siedlungsentwicklung
vorgesehene Flache im Vergleich zum REK 2013 um Gber 13 ha (!) zuriickgenommen.

Damit ist festzustellen, dass der rdaumliche Entwicklungsplan Lochau die Ziele zum Boden-
schutz unterstitzt und im Vergleich zum REK 2013 den Bodenverbrauch einschrankt.

= Gesundheit des Menschen, Bevdlkerung:
Aus Sicht der Gesundheit des Menschen oder Bevolkerung kritische Nutzungen werden
mit dem REP nicht ermoglicht. Ein durch die zusatzliche Bebauung ausgelostes kritisches
Bevolkerungs- oder Verkehrswachstum wird nicht erméglicht. Relevante Kumulierungsef-
fekte auf die Gesundheit des Menschen oder Bevolkerung sind nicht zu erkennen.

= Landschaft, biologische Vielfalt, Fauna, Flora:
Der Siedlungsrand wird im Wesentlichen gehalten bzw an mehreren Stellen grolflachig
zurtickgenommen. Kumulierungseffekte, die den Landschaftseindruck oder die biologische
Vielfalt, Flora oder Fauna in der Gemeinde erheblich negativ verandern, sind nicht zu er-
warten.

= Wasser:
Neue Entwicklungsflachen fur Siedlungserweiterungen mit Auswirkungen auf die Sied-
lungswasserwirtschaft sind nicht vorgesehen.
Besondere Kumulierungseffekte auf den Oberflachen-Wasserabfluss sind lage- und gro-
Renordnungsbedingt nicht zu erwarten.

= Luft, klimatische Faktoren:
Sanierungsgebiete Luft odgl sind in Lochau nicht festgelegt. Der REP fordert die Verringe-
rung des Ressourcen- und Energieverbrauchs, die Steigerung der Energieeffizienz und die
Forderung erneuerbarer Energien ein. Lochau unterstitzt damit die Ziele der Energieauto-
nomie+ 2030 des Landes Vorarlberg. Relevante Kumulierungseffekte auf die Luft oder kli-
matische Faktoren sind nicht zu erkennen.
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= Sachwerte, kulturelles Erbe:
Relevante Kumulierungseffekte auf die ggst Schutzgiter sind lage- und gréRenordnungs-
bedingt nicht zu erwarten.

4. Fazit

Die Untersuchung der Anderungen im Einzelnen in Kapitel 2 und der Kumulierungseffekte in
Kapitel 3 fihrt zum Ergebnis:

= Alle durch das REP ermdglichten Erweiterungen des Siedlungsgebietes bleiben unter dem
2 ha Schwellenwert gemaR der ,Verordnung Uber Plane, die von der Umwelterheblich-
keitsprifung oder der Umweltprifung ausgenommen sind”.

= Negative Auswirkungen auf speziell geschitzte oder sensible Flache werden nicht festge-
stellt.

»  Relevante Wechselwirkungen der Anderungen sind nicht zu erkennen.

= Die Untersuchung der Kumulierungseffekte kommt zum Ergebnis, dass auch bei Gesamt-
betrachtung der Plananderungen keine erheblichen Auswirkungen festgestellt werden.

=  Eine Umweltprifung oder weitere Umwelterheblichkeitsprifungen sind fur den raumli-
chen Entwicklungsplan Lochau nicht erforderlich.

Anhang zur Erlduterung:

Vorentwurf REP-Zielplan inkl DKM MaRstab 1:5.000 (Stand: 22.05.2023)
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Gemeindeamt Lochau Auskunft:
Landstralle 22 Andreas Grabher
6911 Lochau T+43 5574 511 24521
E-Mail: gemeinde@lochau.at
Zahl: IVe-410.98-52//-8
Bregenz, am 17.11.2023

Betreff: Gemeinde Lochau; Fortschreibung des Raumlichen Entwicklungsplanes; UEP -
abschlieende Stellungnahme

Bezug: Ansuchen der Gemeinde Lochau vom 26.05.2023

Anlagen: 5

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Lochau hat mit Eingabe vom 26.05.2023 um Stellungnahme zur geplanten
Fortschreibung des Raumlichen Entwicklungsplanes (REP) von Lochau ersucht.

Im Rahmen der durchgefiihrten Umwelterheblichkeitsprifung wurden Stellungnahmen aus den
Fachbereichen Raumplanung, Wasserwirtschaft, Forstwesen, Wildbach- und Lawinenverbauung
sowie Natur- und Landschaftsschutz eingeholt.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Lochau verfligt (iber einen REP aus dem Jahr 2013, in welchem teilweise
Siedlungsrander festgelegt sind. Dieser REP soll nun fortgeschrieben werden, wobei die
Siedlungsrander an einzelnen Stellen ausgedehnt werden sollen. Die Ausdehnungen dienen
Uberwiegend der Anpassung an den Baubestand. Eine Ausdehnung im Bereich Unterhaggen ist
fir die Errichtung eines Kindergartens vorgesehen.

Ausgehend von den bestehenden Siedlungsrandern und bereits bebauten Flachen ergeben sich
daraus zusatzliche fiir eine Bebauung vorgesehene Flachen im AusmaR von insgesamt 2480 m?.
Gleichzeitig sind Riicknahmen der Siedlungsrander ist im AusmaB von 13 ha geplant.

Die Erweiterungsflachen zur Anpassungen an den Baubestand liegen teilweise im Nahbereich von
Gewadssern und innerhalb von Gefahrenzonen.

Amt der Vorarlberger Landesregierung
Landhaus, Rémerstrae 15, 6901 Bregenz, Osterreich | www.vorarlberg.at | www.vorarlberg.at/datenschutz
land@vorarlberg.at | T+43 5574 5110 | F +43 5574 511 920095



Beurteilung:
Auf Grundlage der eingeholten Stellungnahmen und Gutachten kann festgestellt werden, dass

durch die im Bericht zur Umwelterheblichkeitspriifung vom 22.05.2023 dargestellten
Erweiterungen keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Es wird angeregt, im REP die Ausfiihrung von naturvertraglichen Beleuchtungen und
Verglasungen nach dem Stand der Technik vorzusehen. Auch Dachbegriinungen sollten nach
Moglichkeit vorgesehen werden. In weiterer Folge konnte dies in Bebauungsplanen verbindlich
vorgegeben werden. Detaillierte Ausfiihrungen sind der angehangten naturschutzfachlichen
Stellungnahme zu entnehmen.

Hinsichtlich der Ausweitungen des Siedlungsrandes im Nahbereich von Gewassern wird
festgehalten, dass eine Umwidmung der bereits bebauten Flachen vertretbar erscheint.
Unbebaute Flachen in diesen Bereichen sollten nicht umgewidmet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Detailgutachten hinsichtlich der Gefahrdungen durch
Wildbache und Lawinen im Zuge der Flachenwidmungsverfahren abgegeben werden. Fir
Bebauungen im Uferschutzbereich sind naturschutzrechtliche Bewilligungen einzuholen.

Mit freundlichen GriRRen

Fir die Vorarlberger Landesregierung
im Auftrag

gez. Ing Andreas Grabher

Nachrichtlich an:

1. Abt. Raumplanung und Baurecht (Vlla), Intern
2. Abt. Wasserwirtschaft (Vild), Intern
3. Wildbach- und Lawinenverbauung, Forsttechnischer Dienst fir Wildbach- und

Lawinenverbauung, Sektion Vorarlberg, E-Mail: sektion.vorarlberg@die-wildbach.at
4, Abt. Forstwesen (Vc), Intern
5. Bezirkshauptmannschaft Bregenz, Abt. | - Allgemeine Verwaltung (BHBR-I), Intern
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Ergebnis des Auflageverfahrens REP Lochau
wahrend der Zeit der Veroffentlichung des REP-Entwurfes
eingelangte Stellungnahmen und deren Behandlung

Wahrend der Zeit der Veroffentlichung sind mehrere Stellungnahmen eingelangt, sie werden
wie folgt behandelt.

Stellungnahmen 6ffentlicher Dienststellen:

=  Vom Bundesdenkmalamt und Amt der Vorarlberger Landesregierung Abteilung Strallen-
bau wurde der REP zur Kenntnis genommen und jeweils Empfehlungen fir mégliche wei-
tere UmsetzungsmaRnahmen angefiihrt: Erstellung eines Ortsbildinventars und frihzei-
tige Abstimmung mit dem StralBenerhalter bei Landesstralien.

=  Vom Amt der Vorarlberger Landesregierung Abteilung Wasserwirtschaft wurden bereits
im Zuge der Umwelterheblichkeitsprifung vorgebrachte Auflagen zur Einhaltung von Ab-
standsflachen zu Gewassern angefihrt. Da die Planungen im Vorfeld mit der Abteilung
abgestimmt wurden, ergibt sich nur bei einer Situation Anderungsbedarf, wo seit der er-
folgten Abstimmung neue Planungen eines privaten Grundeigentimers erfolgten bzw
eine nun zu berUcksichtigende Flachenwidmungsplananderung vorgenommen wurde.

= Die Stellungnahme des Amts der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Raumplanung
und Baurecht gliedert sich in Empfehlungen und konkrete Einwendungen.
- Einwendungen beziehen sich auf einzelne konkrete textliche Zielbestimmungen. Zum
einen sind einzelne Inhalte zu prazisieren und zum anderen sind Zielvorgaben anzupas-
sen, welche nicht direkt im REP regelbar sind bzw nicht die Gemeinde adressieren. Hier
erfolgen Umformulierungen, sodass die Ziele den Vorgaben gemal § 11 Abs 1 RPG ,,Die
Verordnung richtet sich ausschlieflich an die Gemeinde als Grundlage fiir Planungen und
Mafsnahmen nach diesem Hauptstiick.” entsprechen.
- Die in der Stellungnahme angefihrten Empfehlungen wurden gepruft: die Verordnung

und der Erlauterungsbericht wurden um Infos erganzt, die Lesbarkeit verbessert. Empfeh-

lungen betreffend die Flachenwidmung werden fiir die nach Abschluss des REPs ange-
dachte Flachenwidmungsplan-Uberpriifung vorgemerkt.

S e BT,
e o o o\

stadtland

Dipl.-Ing.
Alfred Eichberger
GmbH

Technisches Biro
fir Raumplanung
und Raumordnung

A 1070 Wien
Kirchengasse 19/12
Tel +43 1 236 1912
Fax +43 1236 1912 90

A 6900 Bregenz
Albert-Bechtold-Weg 2/11
Tel +43 664 964 6633

bregenz@stadtland.at
www.stadtland.at
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Die Stellungnahmen aus der Bevolkerung sprechen nachfolgende Themen an:

Ausschluss gewidmeter Bauerwartungsflachen aus dem Siedlungsrand

Als Argumente gegen den Ausschluss gewidmeter Bauerwartungsflachen aus dem Sied-
lungsrand werden angefiihrt:

- Rechtliche Bedenken wegen Widerspruch zum Baugesetz, Raumplanungsgesetz, Verfas-
sung bzw fehlender rechtliche Grundlage;

- Widerspruch zur Erwartungshaltung der Eigentimer:innen;

- bereits im REK 2013 waren die Flachen als Siedlungsgebiet festgelegt;

- Bedarf der Gruneigentiimer:innen an einer Bauflachenwidmung;

- fehlender Mehrwert einer stattdessen festgelegten Freiraumzonierung;

- es besteht Bedarf an Baufldchen in Lochau, da die bestehenden nicht verflighar sind.

Den Einwendungen wird nicht gefolgt.

Rechtliche Bedenken gegen die Festlegung werden nicht erkannt. Eine Begriindung der
Planfestlegung liegt vor: Lochau verflgt aktuell Gber einen hohen Wohnungsleerstand (in
Uber 700 Wohnungen bzw rund 20% der Wohnungen sind keine Wohnsitze oder nur Ne-
benwohnsitze gemeldet) und einen hohen Anteil unbebauter, vorrangig fir Wohnzwecke
nutzbarer und sofort bebaubarer Bauflachenreserven (rund 43 ha bzw 31% der gewidme-
ten Bauflachen). Zudem ist die Infrastruktur der Gemeinde bereits beim aktuellen Bevol-
kerungswachstum an ihren Auslastungsgrenzen, obwohl die Gemeinde diese laufend aus-
baut. Die in den 1980er Jahren vor der Flachenwidmungsplan-Ersterstellung angestellten
Uberlegungen zum kiinftigen Bauflichenbedarf Lochaus, welche Hintergrund der um-
fangreichen Bauerwartungsgebiet-Ausweisungen waren, haben sich als deutlich zu grol3-
zUgig erwiesen. Hintergrund ist u.a., dass in Lochau eine zum Schutz der Ressource Boden
zu begriRende bauliche Verdichtung stattfand und weiterhin stattfindet. Friiher erwar-
tete groliflachige Einfamilienhausbebauungen finden nicht statt und tragen nicht mehr
relevant zum Bevolkerungswachstum Lochaus bei. Mit den stattdessen realisierten Ge-
schoRwohnbauten kann das Bevolkerungswachstum ressourcenschonend auf weniger
Bauflachen realisiert werden. Hinzuweisen ist, dass sich die Widmung Bauerwartungsfla-
che im Flachenwidmungsplan durch die ggst REP-Festlegungen nicht dndert.

Private Interessen zur Grundflachennutzung werden im Rahmen der ortlichen Raumpla-
nung der Gemeinde nach Maglichkeit berlcksichtigt. Im ggst Fall erfolgen die Planfestle-
gungen aufgrund der oben angeflhrten Abwagungen. Ausgenommen in einem Fall wird
zudem kein konkreter personlicher Bauflachenbedarf angefiihrt.

Dem Argument, dass ein Griinraum keinen Mehrwert hat wird nicht gefolgt.
Landwirtschaftlich genutztes Griinland ist als sinnvolle nachhaltige Flachennutzung einzu-
stufen, zumal dem Raumplanungsziel gemalR § 2 Abs 2 Z 2 RPG ,Erhaltung der Vielfalt von
Natur und Landschaft und der Schutz des Klimas“ sowie im Detail § 2 Abs 3 lit b RPG ,die
verschiedenen Moglichkeiten der Raumnutzung sind moglichst lange offen zu halten” so-
wie lit h , die Siedlungsentwicklung hat nach innen zu erfolgen; die dulReren Siedlungsran-
der sollen nicht weiter ausgedehnt werden” umgesetzt werden.
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Einwendung gegen eine Verlegung des Sportplatzes, da der angedachte Standort noch
nicht erschlossen ist und Ressourcen nicht geschont werden.

Der Einwendung wird nicht gefolgt. Kurzfristig ist eine Verlegung der Sportanlage nicht
aktuell. Mit der REP-Festlegung trifft die Gemeinde jedoch Flachenvorsorge, um die Fla-
che von eine Sportanlagennutzung ausschliefenden Nutzungen freizuhalten.

Einwendungen gegen die Festlegung der Skipisten als Freizeitwegverbindung.

Als Argumente angeflihrt werden:

- Da die Schilifte abgebaut wurden besteht kein Bedarf mehr.

- Mit der Festlegung als Freizeitweg ware auch eine ganzjahrige Nutzung zB als Mountain-
bike-Strecke moglich.

Infolge der Einwendungen werden die Ziel-Formulierungen angepasst. Festgehalten wird,
dass keine Anderung zum Status quo erfolgt. Die Festlegung wird im Zielplan nunmehr als
»Skiroute” festgelegt.

Einwendungen gegen die Festlegung ,Riicknahme von Bauflachen und Bauerwartungsfla-
chen priifen”

Angesprochen sind hier Situationen am Pfander, wo rechtsgtiltige Bauflachenwidmungen
von Roten Gefahrenzonen, Braunen Hinweisbereichen intensiv oder/und Blauen Vorbe-
haltsflachen betroffen sind. Ob eine Bebauung hier moglich ist, ist im Einzelfall zu prifen.
Die Festlegung wird deshalb beibehalten.

Einwendungen gegen die Zonierung Freiraum fir ékologisch orientierte Landbewirtschaf-
tung.

Die unterschiedlichen Freiraumkategorien werden vereinheitlicht. Die Festlegungen ,Frei-
raum — okologisch orientierte Landbewirtschaftung” und ,,Freiraum — erholungsorien-
tierte Landbewirtschaftung” werden einheitlich auf ,Freiraum — Griinzug / Grinverbin-
dung” geandert. Hintergrund ist, dass mit der Festlegung zur Landbewirtschaftung bei
mehreren Betroffenen der Eindruck erweckt wurde, die Gemeinde wiirde Vorgaben zu
Art und Weise wie die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flache zu erfolgen hat,
festlegen. Solche Vorgaben erfolgen jedoch nicht. Festgelegt werden soll vielmehr, dass
auf diese Flachen auch zukUnftig zur Durchgriinung beitragen sollen.

Einwendungen gegen die Darstellung privater Wege in der REP Plandarstellung

Das Wegenetz wurde gemals VOGIS-Datensatz vom Land Vorarlberg libernommen und
trifft keine Aussage dazu, ob es sich um einen 6ffentlichen Weg, Wanderweg, Privatweg,
forstlichen Bringungsweg odgl handelt. Auf den zugrundeliegenden Datensatz des Landes
hat die Gemeinde Lochau keinen Zugriff um Anderungen vorzunehmen. Die Wege wer-
den deshalb weiterhin als Plan-Hintergrund dargestellt.

Einwendungen gegen Griinzlge in der Plandarstellung

Argumentiert wird, dass die dargestellten Grinzige nicht erforderlich bzw zu argumen-
tieren sind.

Den Einwendungen wird nicht statt gegeben, da Griinzlge vielfaltige Aufgaben aus dkolo-
gischer Sicht, zur Gestaltung und Durchgrinung des Siedlungsgebietes bzw dessen
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Einfassung in die Landschaft, zur Duchliftung / Kaltluftschneisen, zum Schutz vor Natur-
gefahren bzw zur Freihaltung von Flachen die von Naturgefahren betroffen sind haben.

= Einwendung gegen die Mdglichkeit zur Gewahrung kleinraumiger Ausnahmen vom Sied-
lungsrand
Beflirchtet wird ein exzessiver Gebrauch der Ausnahmebestimmung. Es bestehen jedoch
Vorgaben, dass solche Ausweitungen nur nach genauer Prifung erfolgen (Einholung von
Stellungnahmen, Priifung der Umweltauswirkungen, Beschluss der FWP-Anderung durch
die Gemeindevertretung).

Der Gemeindevertretung wurden alle eingelangten AuRerungen, Anderungsvorschlige und
Stellungnahmen vor der REP Beschlussfassung zur Kenntnis gebracht.

Ulrich Blanda
Lochau — Bregenz, 18.11.2024
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