Verordnung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Lochau
iiber einen Bebauungsplan

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Lochau vom 26.09.2023 wird
gemiB § 30 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBLNT. 39/1996, in der Fassung LGBLNr. 28/2011 und

Nr. 4/2019, verordnet:

§1
Der Bebauungsplan der Gemeinde Lochau wird gemal Textteil in der angeschlossenen Anlage 1 und dem
Plan in der angeschlossenen Anlage 2 erlassen.

§2
Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Bebauungsplan fiir den Bereich Pfander der Gemeinde Lochau
vom 31.10.1969 auBer Kraft.

Der Biirgermeister:
Dr. Frank Matt
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Gemeinde Lochau —
Teilbebauungsplan Pfiander

§1

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan gilt fir den Bereich Pfander.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die Abgrenzung der Teilbereiche kénnen Anlage des
Teilbebauungsplans, Plan-Zahl 02-2022-05, welche Bestandteil dieser Verordnung bildet, entnommen

werden.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

2.1  Die Grundstiicke sind entsprechend ihrer Widmung zu nutzen. Die Errichtung von Ferienhdu-
sern ist nur auf jenen Flichen erlaubt, die Uber eine entsprechende Widmung verfiigen (BW-Fa
oder BW-Fn, Teilbereiche 1, 3, 4, 5 und 6).

2.2 Die Grundstiicke .287, .288, 1317/5 und 1317/6 (Teilbereiche 7 und 8} sind entsprechend ihrer
Freiflichen Sondergebiet Widmung fir Einrichtungen des Fremdenverkehrs zu nutzen (Gastro-
nomie).

2.3 Swimmingpools oder Schwimmteiche sind nicht erlaubt.

§3 MaRB der baulichen Dichte

3.1  Die maximal berbaute Flache (UBF) pro Gebaude betrdgt 90 m? in Bauflache Wohngebiet, auf
denen nur Ferienwohnungen (BW-Fn) errichtet werden dirfen (Teilbereiche 3, 4, 5 und 6).

3.2 Die erlaubte Hochstgeschossanzahl (HGZ) in Bauflache Wohngebiet (BW, BW-Fa, BW-Fn) be-
tragt 2 Geschosse.

3.3  Die erlaubte Hochstgeschossanzah! (HGZ) betrdgt in Teilbereich 7: 2,5 Geschosse und in Teilbe-
reich 8: 3 Geschosse {beide Freifliche Sondergebiet).

3.4  Das bestehende Gebaude auf Grst. Nr. .288 (Teilbereich 8) ist in seinem bestehenden Ausma-

Ren und Formen zu erhalten. Bei Umbau- oder Renovierungsarbeiten darf das bestehende Er-
scheinungsbild nicht wesentlich verandert werden. Insbesondere sind die charakteristischen
Materialen und Stilelemente zu verwenden bzw. zu erhalten: Holzfassade, mehrfliigelige Spros-
senfenstern, Fensterldaden.
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§9
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Art der Bebauung

Offene Bebauung

Situierung

Die Situierung der Gebaude hat unter Bedachtnahme auf die vorhandene naturrdumliche Situ-
ation, im Besonderen auf die gegebenen Geldndeverhaltnisse und den Vegetationsbestand, zu
erfolgen.

Das natiirliche Gelande darf durch Auffiillungen, Aufschittungen oder Abgrabungen nicht we-
sentlich verandert werden, sofern nicht die Baubehérde nach § 3 Abs. 5 Baugesetz Verfligun-
gen (ber die Erhaltung oder Veranderung der Oberflache des Gelandes trifft.

Stitzmauern sind zu vermeiden.

Baukorper

Wintergirten, Vorbau- oder Balkonverglasungen und dgl. sind mit der Dachtraufe abzuschlie-
Ren.

Erker, Dacheinschnitte und Dachaufbauten {(Gauben) sind nicht zulassig. Balkone und dgl. diir-
fen nur in untergeordneter GréRenordnung errichtet werden.

Déacher

Die Dacheindeckung hat in geddmpften Dunkelbraun-, Dunkelgrau- oder Rott6nen zu erfolgen.
Fir die Dacheindeckung dirfen nur blendungsfreie und nicht glanzende Materialien verwendet
werden. Die Verwendung von Welleternit ist bei Wohngebauden nicht zuldssig.

Aufenfassaden

Die AuRenfassaden sind, und zwar auch bei einer umfassenden Renovierung, Uberwiegend in

Holz oder Stein auszufihren.
Briistungen von Balkonen diirfen nicht in Glas ausgefiihrt werden.

Bei Farbanstrichen oder Impragnierungen sind zurlickhaltende, gedeckte Farben zu verwen-
den. Dem Bauantrag ist jedenfalls ein Farbkonzept anzuschliefsen.

Freiraum

Der die Gebiude umgebende Freiraum ist offen zu gestalten. D.h. durchgehend blickdichte He-
cken und Einfriedungen sind nicht erlaubt.

Der bestehende markante Baum- und Heckenbestand ist weitgehend zu erhalten.



9.3  Essind standortgerechte, heimische Pflanzen zu verwenden. Insbesondere das Pflanzen von
Thujen oder dhnlichen Koniferen ist nicht erlaubt.

§ 10 Stellplatze

10.1 In Bereichen, die als Baufliche Wohngebiet nur fir Ferienwohnung (BW-Fn) gewidmet sind,
darf kein bis maximal ein KFZ-Stellplatz pro Ferienwohnung vorgesehen werden. Dar(ber hin-
aus gehender Stellplatzbedarf ist (iber den Sammelparkplatz an der Pfanderstrae (FS Stellfla-
che) abzudecken.

10.2  Werden auf einem Grundstiick mehr als 2 Ferienwohnungen errichtet und sind dadurch be-
dingt mehr als 2 Stellplitze vorgesehen, so sind diese zusétzlichen Stellpldtze zu bindeln und
unterirdisch, mit einer einzigen Ein- und Ausfahrt anzulegen. Alternativ kann der Stellplatzbe-
darf Ober den Sammelparkplatz (FS Stellfliche) abgedeckt werden.
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Amt der Vorarlberger
Landesregierung

i Vorarlberg

unser Land

Gemeinde Lochau Auskunft:
LandstraBe 22 Viviane Feichtinger, MSc
6911 Lochau T+43 5574 51127121

Zustellung RSb {dual)
Zahl: Vi1a-50.030.52-6//-17

Bregenz, am 15.05.2024

Betreff: Erlassung Teilbebauungsplan Lochau Pfinder

Bezug: Schreiben vom 05.12.2023; Z| 02-2022-05

Anlage: Verordnung samt Anlagen 1 und 2 (Textteil und Planteil) mit Genehmigungsvermerk
BESCHEID

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lochau hat am 26.09.2023 die Verordnung lber die
Erlassung eines Bebauungsplanes , Teilbebauungsplan Pfander” beschlossen.

Mit Schreiben vom 05.12.2023 stellte die Gemeinde Lochau den Antrag, fiir den Bebauungsplan
,Teilbebauungsplan Pfinder” die aufsichtsbehérdliche Genehmigung zu erteilen.

Spruch

GemiR § 29 Abs. 5 des Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 39/1996, in der Fassung

LGBI.Nr. 28/2011, wird die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Lochau am 26.09.2023
beschlossene Verordnung , Teilbebauungsplan Pfander” samt Anlagen 1 und 2 (Textteil und
Planteil) genehmigt.

Begriindung

Gemil § 58 Abs. 2 AVG entfillt die Begriindung, nachdem dem Antrag vollinhaltlich Rechnung
getragen wird.

Amt der Vorarlberger Landesregierung
6001 | www.vorarlberg.at |
511 +43 511 920085



Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen vier Wochen ab seiner Zustellung Beschwerde erhoben
werden, die schriftlich, mit Telefax oder mit Email bei der Vorarlberger Landesregierung
einzubringen ist. Die Beschwerde hat zu enthalten: die Bezeichnung des angefochtenen
Bescheides, die Bezeichnung der Behérde, die den angefochtenen Bescheid erlassen hat, die
Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stlitzt, das Begehren und die Angaben,
die zur Beurteilung erforderlich sind, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht wurde.

Hinweis zur Gebihrenpflicht:

Die Beschwerde ist mit € 30,-- zu vergebiihren. Die Geblihr ist unter Angabe der Geschéftszahl
des angefochtenen Bescheides als Verwendungszweck auf das Konto des Finanzamtes Osterreich
— Dienststelle Sonderzustiandigkeiten (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu
entrichten. Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der Funktion
Finanzamtszahlung” sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart ,EEE-Beschwerdegebiihr” und das Datum des Bescheides (als Zeitraum) anzugeben.
Der Zahlungsbeleg oder der Ausdruck tiber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung ist der
Beschwerde als Nachweis fur die Entrichtung der Gebuihr anzuschliefien.

Hinweis zur Gebiihrenbefreiung:

Die Gebiihr ist nicht zu entrichten, wenn im § 14 TP 6 Abs. 5 GebG oder im jeweils zur
Anwendung kommenden (Verwaltungs)Materiengesetz eine Gebiihrenbefreiung fir die Eingabe
vorgesehen ist.

Hinweis fir Rechtsanwilte, Steuerberater, Notare und Wirtschaftspriifer:

Rechtsanwilte, Steuerberater, Notare und Wirtschaftsprifer kénnen die Entrichtung der Gebihr
auch durch einen schriftlichen Beleg des spatestens zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden
Uberweisungsauftrages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestéatigen,
dass der Uberweisungsauftrag unter einem unwiderruflich erteilt wird.

Fir die Vorarlberger Landesregierung
im Auftrag

DI Lorenz Schmidt

Hinweis:

Die Erlassung des Bebauungsplanes bedarf zu ihrer Rechtswirksamkeit der Kundmachung gemaR
§ 32 des Gemeindegesetzes. Die Kundmachung ist ohne unnétigen Aufschub nach Zustellung
dieses Schreibens vom Biirgermeister durchzufiihren. GemaR § 32 Abs. 2 des Gemeindegesetzes

Seite 2



hat die Kundmachung elektronisch im Verordnungsblatt der Gemeinde im Rahmen des
Rechtsinformationssystems des Bundes (RIS) zu erfolgen.

Nach Durchfiihrung der Kundmachung im RIS ist von der Gemeinde die Nummer des
Verordnungsblattes (VBIL.Nr.) via Email an die Landesregierung zu tibermitteln.

Seite 3



Nachrichtlich an:

Bezirkshauptmannschaft Bregenz (BHBR)
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