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Niederschrift

Uber die am Dienstag, dem 04.02.2025, um 19.00 Uhr im Saal der Gemeinde Lochau stattgefundene

Vorsitz:

Anwesend:

Entschuldigt:

Schriftfihrer:

27. SITZUNG DER GEMEINDEVERTRETUNG

Burgermeister Dr. Frank Matt

Vizebirgermeister Christophorus Schmid, Gemeinderate Petra
Riihrnschopf und Richard Faisst, die Gemeindevertreter Petra Bock,
Dr. Edwin Diem, Mag. Markus Rabanser, Mag. Michael Mader, Ing.
Stephan Schnetzer, Mag. Elke Matt-Hollersbacher und Roman Rist
sowie die Ersatzmitglieder DI (FH) Freudenthaler Isabella, DI Miinst
Christoph und Christl Gerhalter

Gemeinderate DI Judith Wellmann, Ing. Melitta Sohm und Ing. MMag.
Philipp Kempter, die Gemeindevertreter Mag. Clemens Trappel,
Wilma Flatz, Mirko Palkovic, Elisabeth Simma, Mag. Gertrud Le Ricque
und Susanne Lerchenmiiller sowie das Ersatzmitglied Dr. Christiane
Schmid

Karl-Heinz Lau

die Gemeindevertreter Gabriele Berlinger, Andreas Freis, Monika
Steurer MSc, Michael Sinz und Gerold Kaufmann

Mag. Ewald Giesinger

Gemeinde Lochau, LandstraBe 22, 6911 Lochau, Osterreich | www.lochau.at | gemeinde@lochau.at



Verlauf:

Der Vorsitzende begriiBt die anwesenden Mandatare und stellt die ordnungsgemaBe Ladung sowie
die Beschlussfahigkeit der Sitzung fest.

Zu allen Tagesordnungspunkten wurden die zur Behandlung stehenden Akten/Aktenteile, die flr die
Entscheidungsfindung maBgeblich sind, sowie die in der gegenstandlichen Verhandlungsschrift
angefiihrten Anlagen den anwesenden Mitgliedern/Ersatzmitgliedern der Gemeindevertretung durch
die Mdglichkeit der Einsichtnahme zur Verfligung gestellt.

Nachstehende Tagesordnung wird sodann abgehandelt:

Tagesordnung
I. Offentliche Sitzung

1. GemeindestraBe ,Am Ruggbach®™ (GST-NR 1788) | Dienstbarkeitsvertrag betreffend Nagelwand

2. Sportanlage Hoferfeld | Neubau Umkleidekabinen samt Nebenrdumen | Beschluss

3. Gebiihren und Abgaben 2025 | Anderung

4, Gemeinniitzige Privatstiftung der Barmherzigen Schwestern | Ansuchen auf Anderung der
Flachenwidmung betreffend GST-NRN 570/1, 572, 574, 578 und 1678/2

5. Delegierung in den Sozialsprengel Leiblachtal

6. Genehmigung der Niederschrift vom 03. Dezember 2024

7. Berichte

8. Allfalliges

1. GemeindestraBe ,,Am Ruggbach™ (GST-NR 1788) | Dienstbarkeitsvertrag betreffend
Nagelwand:

Der Vorsitzende bringt den Vorlagebericht des Bauamtes vom 07.01.2025 wie folgt zur Kenntnis:

Vorbegutachtende Stelle bzw. Gremium

Bauamt

Kurzbeschreibung des Projektes | Vorhabens

Fur die Umsetzung des Bauvorhabens ,,Abbruch Bestandsgebédude und Neuerrichtung eines
Wohn- und Geschéftshaues" am Ruggbach 14, beantragt von der M+S Immobilien GmbH, ist
laut geotechnischem Gutachten fir die Baugrubensicherung eine Nagelwand mit Ankern
(zwischen 24 bis 28) Stiick) entlang der Gemeindestralbe ,Am Ruggbach" (GST-NR 1788)
notwendig. Bei diesem System ,Nagelwand" handelt es sich um ein tempordrers System,
welches nur wahrend der Bauphase einen statischen Nutzen aufweist; die Anker verbleiben
Jjedoch im Untergrund. Die Bauverhandlung wurde bereits durchgeftihrt und ist positiv verlaufen.

(2]



Fur die Setzung sowie fir den Verbleib der Anker ist die Zustimmung der Gemeinde als
Eigentimerin des StraBengrundstiickes Voraussetzung. Dafiir wurde ein Dienstbarkeitsvertrag
erstellt (siehe Beilage). Aus diesem ist ersichtlich, dass unter anderen Bedingungen eine
Entschadigung in der Hohe von € 100,00/Anker vorgesehen ist. Dieser Betrag lehnt sich nach
Rlicksprache mit dem dortigen zusténdigen Mitarbeiter an den Tarif der Stadt Bregenz gemal3
Punkt 19.5 lit ¢ fiir Erdanker, die nicht gespannt sind (siehe Beilage).

Antrag

Es wird daher der Antrag gestellt, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Zustimmung fdr die Anbringung und fir den Verbleib der unterirdischen Anker auf der
Liegenschaft GST-NR 1788 GemeindestraBe "Am  Ruggbach” auf Basis des
Dienstbarkeitsvertrages gemdal3 Entwurf vom 09.11.2024

Die Gemeindevertretung genehmigt sodann einstimmig (Abstimmungsverhaltnis 25:0) den
Dienstvertragsentwurf vom 09.11.2024 sowie die Unterfertigung der entsprechenden
Vertragsurkunden.

2. Sportanlage Hoferfeld | Neubau Umkleidekabinen samt Nebenraumen | Beschluss:
Der Vorsitzende bringt den Vorlagebericht des Bauamtes vom 17.12.2024 wie folgt zur Kenntnis:

Vorbegutachtende Stelle bzw. Gremium

Bauamt, Bauausschuss und Gestaltungsbeirat

Kurzbeschreibung des Projektes | Vorhabens

Die Gemeinde beabsichtigt, fir den SV Lochau auf der Gst. Nr. 490/1, neue Umkleidekabinen
mit Nebenrdumen wie Duschen, Lager, WC, etc. an der Nordseite des bestehenden
Kabinentraktes zu erweitern. Die neuen Raumlichkeiten haben eine Lange von ca. 12,50 m, eine
Breite von ca.7,50 m und eine zweigeschossige Hohe von ca. 6 m. Die Fassade wird mit Holz
verkleidet. Die ErschlieBung im EG wird zum Bestandsgebédude hin errichtet, die im OG auf der
Seite zum Spielfeld. Es ist angedacht, die Anschlisse fur die Gebaudeinfrastruktur an den
Bestand anzuschlieBen. Im Budgetrahmen sind der Neubau der Umkleidekabinen samt
Nebenrdumen, SchlieBanlage und kleinere Adaptierungen im Bestand (ohne Kiche und
Entliftung) enthalten.

Finanzielle Ubersicht

Haushaltsstelle: 1/262 — 010, 1/262-6149

Bedeckung: Rahmenbeschluss beim Budget 2025 vorgesehen

Projektkosten.: Ca. € 560.000 Netto

Antrag

Es wird daher der Antrag gestellt, folgenden Beschluss zu fassen:

Die zZustandigkeit fiir neue Gebaude der Gemeinde liegt bei der Gemeindevertretung. Im Budget
2025 jst der Ansatz fir den Neubau der Umkleiden samt Nebenrdumen vorgesehen. Die
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Gemeindevertretung Lochau mdéchte den Grundsatzbeschluss zur Umsetzung und Errichtung der
Umkleidekabinen samt Nebenrdumen und Anpassungen im Bestand gemdl3 Bauantrag
beschlieBen.

Beilagen:

2024-08-08 Baueingabe (Kopie)

2024-11-11 Deckplan Ansichten Material Fassade Holz (Kopie)

| _
| RRARIIRRAN

il

BAUEINGABE
— I — DECKPLAN

Er erfolgt sodann eine kurze Diskussion zu den Themen ,,Anbringung einer PV-Anlage auf dem Dach",
»direkte Kontaktaufnahme des Vereines zu Bilirgermeister® sowie ,fehlende Einbindung des
Sportausschusses in den Entscheidungsprozess".
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Die Gemeindevertretung fasst sodann einstimmig (Abstimmungsverhaltnis 25:0) den Beschluss zur
Umsetzung und Errichtung der Umkleidekabinen samt Nebenrdaumen und Anpassungen im Bestand
gemaB dem Vorlagebericht.

Weiters wird der einstimmige Beschluss (Abstimmungsverhadltnis 25:0) gefasst, die in die
Zustandigkeit der Gemeindevertretung fallenden Beschlussrechte zur Umsetzung dieses Beschlusses
gemaB § 50 Abs. 3 an den Gemeindevorstand abgetreten wird.

3. Gebiihren und Abgaben 2025 | Anderung:

Der Vorsitzende berichtet, dass die letzte Seite im Z" Lochau € 1.032,00 kostet. Sonst kostet eine
ganze Seite € 655,00. Leider wird die letzte Seite derzeit nicht oft gebucht, da offensichtlich der
Preis (Aufschlag liber 57%) iiberhoht ist. Aus Sicht der Offentlichkeitsarbeit scheint ein Aufschlag
zwischen 30% — 40% zielfihrender zu sein.

Die Gemeindevertretung fasst sodann einstimmig (Abstimmungsverhaltnis 25:0) den Beschluss,
den Tarif der letzten Seite auf € 895,00 zu reduzieren.

4. Gemeinniitzige Privatstiftung der Barmherzigen Schwestern | Ansuchen auf
Anderung der Flichenwidmung betreffend GST-NRN 570/1, 572, 574, 578 und 1678/ 2:

Der Vorsitzende bringt den Vorlagebericht des Bauamtes vom 27.01.2025 wie folgt zur Kenntnis:

Ansuchen auf Tellabanderung des Flachenwidmungsplanes betreffend den Gst. Nrn. 570/1, 572,
574, 578 und 1678/2, Gemeinde Lochau, von FS-Altenwohnheim =Freiflache Sonderfldache —
Altenwohnheim in BW =Baufldache-Wohngebiet mit ca. 24.380 m2 mit offenen Punkten zu
Folgewidmung, dem MaB der baulichen Nutzung und Frist, da das Grundstiick nur teilweise im
geringfigigen Ausmal bebaut ist.

Vorbegutachtende Stelle bzw. Gremium:

Raumplanungsausschuss, mehrere Gesprache mit dem AdVL, Bauamt

Kurzbeschreibung des Projektes | Vorhabens I Sachverhalt:

Aus Sicht der Gemeinde Lochau triff die Widmungskategorie mit FS Altenwohnheim zu, da von
den betroffenen und beantragten ca. 24.380 m?2 nur ca. 4.500 m? mit Gebsude bebaute Flache
betriftt. Die restlichen Fldachen sind ErschlieBungsbereiche und Parkanlagen. Somit kann unter
der Widmung FS Altenwohnheim alles zusammengefasst werden. Zu einem Altenwohnheim
gehoren auch die notwendigen Parkplatze, ErschlieBungsflachen und Erholungsfidchen im
AulBenbereich.

Eine Widmung von ca. 24.380 m? Bauflache Wohngebiet wiirde somit nicht den rechtlichen
Vorgaben des Raumplanungsgesetzes samt den darin enthalten Zielsetzungen im § 2 in
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Verbindung mit § 3 entsprechen. Es ist aus Sicht der Gemeinde Lochau auch davon auszugehen,
dass nicht alle Bestandswidmungen rechtswidrig sind.

Freifidchen nach § 18 RPG sind nach Erfordernis und Zweckmapigkeit als Landwirtschaftsgebiet,
Sondergebiet oder Freihaltegebiet zu widmen.

Als Sondergebiete unter Abs. 4 kénnen Fldchen festgelegt werden, auf denen Gebaude und
Anlagen errichtet werden ddrfen (in diesem Fall bereits bestehend), die ihrer Zweckwidmung
nach an einem bestimmten Standort (hier der Fall) gebunden sind oder sich an einem
bestimmten Standort besonders eigenen (auch der Fall), insbesondere Fldachen fiir Anlagen, die
Erholungszwecken oder dhnlichen Zwecken dienen, wie z.B. auch Beherbergungsbetriebe.

Die Widmung wurde seitjeher, somit im Zuge der Erlassung des ersten Flachenwidmungsplanes
im Jahre 1984, als Alters- und Pflegeheim und dann im Jahre 2003 bei der Uberarbeitung als FS
Altenwohnheim in der Gemeinde beschlossen und vom Amt der Vorarlberg Landesregierung -
ADVL jeweils bestatigt.

In den eigenen Medien der Antragsteller wird ebenfalls ein Alters- und Pflegeheim mit Betreuung
und Pflege nach den neuesten pflegewissenschaftlichen Erkenntnissen beschrieben. Schon aus
dieser Sicht muss die Gemeinde Lochau davon ausgehen, dass es sich nicht nur um reines
Wohnen, sondern um eine Sonderform von Wohnen handelt, welche durch die Widmung FS
Altenwohnheim gedeckt ist.

Bei der beantragten Teilumwidmung von ca. 24.380 m?2 von FS-Altenwohnheim in Bauflache
Wohngebiet, bei der nur ca. 4.500 m? bereits mit Gebaudefidche dberbaut sind, bendtigt es
klare und ergdnzende Angaben (Frist, Mal3 der baulichen Dichte, Folgewidmung) sowie unter
Umstédnden auch Planunterlagen.

Die restlichen Flachen von ca. 19.880 m? sind Verkehrsfidchen, Parkfidchen etc.

Somit sieht die Gemeinde keine Baufidche fiir den gesamten Bereich von ca. 24.380 m?Z.

Der Verwendungszweck liegt fir die Gemeinde auf der Hand. Beworben wird ein Alters- und
Pflegeheim, welches aufgrund der gewachsenen Strukturen nur an diesem Platz sein kann.

er ehemalige Gutshof tber dem ,, Rodelhang" wurde 1894 mit der Bedingung einer karitativen
Nutzung an die Gemeinschaft der Barmherzigen Schwestern von Zams verkauft. Seither
erfolgten Modernisierungen und Sanierungen und seit bald 100 Jahren ist das Altersheim Herz
Jesu jedenfalls identitdtsstiftend, es soll sowohl in seiner Erscheinung als auch in der Nutzung
weiter an diesem Ort existieren(medial). Erganzend wird festgehalten, dass das ,Herz-Jesu-
Heim" auch geschtitzt (Heris-ID 56269- Bundesdenkmalamt) ist.

zZusammenfassend kann festgehalten werden, dass zuerst weitere Abkidrungen erfolgen und
ein weiterfiihrendes Gesprach mit den Antragstellern erfolgen muss. Danach kann die
Gemeindevertretung Lochau - GVE damit befasst und die weiteren Schritte gesetzt werden. Eine
Anhdrung des USR beim ADVL ware auf Antrag auch moglich.

Die Gemeinde Lochau, im Speziellen der Blrgermeister, informiert im Zuge des
Planungsgesprdches immer Uber die rechtlichen Belange des Raumplanungsgesetzes, im
Speziellen den § 23 mit den weiteren moglichen rechtlichen Schritten fiir die Antragsteller. Dies
war nicht méglich, da die Antragsteller auf das Planungsgesprach verzichtet haben.
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Aus Sicht der Gemeinde konnte davon ausgegangen werden, dass den Antragstellern bekannt
Ist, dass Sie den Antrag auf Teilumwidmung von ca. 24.380 m?2 gemalB § 23a RPG stellen
koénnen. Erganzend hétte der Antragsteller auch noch die im Antrag fehlenden Punkte zu der
Befristung, Folgewidmung und dem MaB der baulichen Nutzung mit der Gemeinde besprechen
mdissen.
Die Gemeinde Lochau versucht immer eine rechtlich korrekte Abhandlung umzusetzen und wird
dies auch in diesem Fall einhalten. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass bei diesem
Ansuchen auf Umwidmung von ca. 24.380 m? in der besonderen drtlichen Lage kein
Schnellschuss erfolgen kann und darf, da die Folgen dramatische raumplanerische
Auswirkungen haben kénnten und zudem aus unserem rechtilichen Verstandnis nicht eindeutig
sind.
Aus Sicht der Gemeinde Lochau kann hier nur eine gemeinsame Losung erarbeitet werden, dazu
sind weiterfiihrende Gesprache mit dem Antragsteller notwendig.
Erganzend wird festgehalten, dass mit einem anderen Vertreter der Barmherzigen Schwestern
aus Zams am den 16.01.2025 bereits eine unabhdngiger Gesprachstermin stattgefunden hat
(DI . A. Falch).
Zeitlicher Ablauf Schriftverkehr:

> Anderung der Fléchenwidmung geméB Antrag der Eigentiimervertreter — 08.04.2024

» Anfrage der Gemeinde beim Amt der Vorariberger Landesregierung (ADVL) zur ersten

fachlichen Abkldrung und moglicher Abhandlung - 11.04.2024
> Erste Abkldarungen mit dem AdVI Abt Raumplanung auf Grund der sehr komplexen
maoglichen rechtlichen Wege — 06.05.2024

» Sitzung des Raumplanungsausschusses und der Ortsentwicklung der Gemeinde Lochau-
Tagesordnungspunkt 3 — mit Fragen zu den Abkidrungen und rechtlichen Schritten und
Méglichkeiten — 28.05.2024
Interne Abkidrungen der Gemeinde und Riicksprache mit Fachbdiro fir Raumplanung
Urgenz durch Vertreter der Antragstellerin — 20.08.2024
Antwortschreiben der Gemeinde - 21.08.2024
Sitzung des Raumplanungsausschusses und der Ortsentwicklung - Tagesordnungspunkt
Top 3 — weitere Vorgehensweise mit nochmaliger Ricksprache mit dem AdVI. Und
anschlieBendem Terminvorschlag fiir das Planungsgesprdach mit den Antragstellern —
03.09.2024
Terminanfrage der Gemeinde fir weitere rechtliche Abkidgrungen beim AdVL 03.09.2024
Anfrage der Antragsteller — 11.09.2024
Schreiben der Gemeinde an Antragsteller — 16.09.2024
Schreiben Antragsteller — 24.09.2024
Schreiben zur Terminbestatigung vom AdVL mit Besprechungstermin am 01.10.2024 —
26.09.2024
Schreiben der Gemeinde fiir den Termin des Planungsgespraches — 23.10.2024
Schreiben der Gemeinde fir den Termin des Planungsgespraches Urgenz— 29.10.2024

YV V V V

YV V V V VY

YV VY
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» Antwortschreiben der Antragstellervertreter mit Ablehnung zum Planungsgesprach—
29.10.2024

» Schreiben der Gemeinde - 07.11.2024

» Aufsichtsbeschwerde vom 04.12.2024

» Anschreiben und Aufforderung der BHBR zur Stellungnahme — 12.12.2024

Das Ansuchen wird der Gemeindevertretung am 04.02.2025 zur Beschlusstassung vorgelegt.
Die BH Bregenz, das Amt der Vorarlberg Landesregierung und der Antragsteller werden nach
der Beschlusstassung dieser GVE tber das Ergebnis informiert.

Es wird daher der ANTRAG gestellt, folgenden Beschluss zu fassen.

Die Teilumwidmung in der vorgelegten Form negativ zu bewerten und abzulehnen, da aus Sicht
der Gemeinde Lochau die vorhandene Widmung als nicht rechtswidrig angesehen wird.

Die Gemeindevertretung fasst sodann einstimmig (Abstimmungsverhaltnis 25:0) den Beschluss,
dass die derzeitige Widmung rechtskonform ist und daher kein Anlass gegeben ist, die
Flachenwidmung in diesem Bereich zu éndern.

5. Delegierung in den Sozialsprengel Leiblachtal:

Der Vorsitzende berichtet, dass die bisherige Obfrau Frau Mag. Kramer die Geschaftsfiihrung
ubernommen hat.

Sodann wird einstimmig (Abstimmungsverhaltnis 25:0) Frau Mag. Elke Matt-Hollersbacher in den
Vorstand delegiert sowie als Kandidatin flir die Obfrau des Sozialsprengel Leiblachtal nominiert und
Frau Gabriele Berlinger in die Generalversammlung des Sozialsprengel Leiblachtal delegiert.

6. Genehmigung der Niederschrift vom 03. Dezember 2024

Die Niederschrift vom 03. Dezember 2024 wird ohne Anderung genehmigt.

7. Berichte:

Der Vorsitzende berichtet, dass
> er gemeinsam mit dem deutschen EU-Abgeordneten Markus Ferber (CSU) vor Ort die
Bahntrasse am See besichtigt hat und Uber das Anliegen von Lochau betreffend den
unterirdischen Ausbau des Schienenverkehrs gesprochen hat;
> er gemeinsam mit Vizeblrgermeister Schmid und Gemeinderdtin Wellmann beim Land
hinsichtlich des unterirdischen Bahnausbau vorgesprochen hat. Dabei wurde in Erfahrung
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gebracht, dass im Zielnetz 2040 derzeit € 750 Millionen fiir den Bahnausbau in Vorarlberg
vorgesehen ist. Das Zielnetz 2040 muss jedoch von der nachsten Bundesregierung erst
beschlossen werden;

> am 16.02.2025 die Burgermeisterabsetzung durch die Faschingsziinfte erfolgt;

> am 23.02.2025 der Faschingsumzug in Lochau stattfindet.

8. Allfalliges:
VBM. Christophorus Schmid:

Namens seiner Fraktion Ubergibt er dem Vorsitzenden ein Schreiben betreffend die
Parkraumbewirtschaftung und ersucht um Beantwortung der darin gestellten Anfragen.

GR. Petra Riihrnschopf:

Sie informiert, dass seitens des Kulturausschusses ein neues musikalisches Format namens ,,Come
and play — Jazztreffpunkt Lochau" begonnen wurde, welches monatlich abgehalten werden soll und
bei dem Profimusiker und Amateure in Jam-Sessions zusammen musizieren sollen. Die erste Jam-
Session war ein voller Erfolg.

GV Roman Rist:

Er teilt mit, dass einige Wanderwege im Pfandergebiet in schlechtem Zustand sind bzw. teilweise
auch gesperrt sind.

Der Vorsitzende teilt hierauf mit, dass er gemeinsam mit ihm eine Begehung durchfiihren wird.

GV.Mag. Elke Matt-Hollersbacher:

Sie teilt mit, dass sie Ofters feststellt, dass bei manchen Wanderwegen eine Beschilderung
JPrivatweg" festzustellen ist.

Der Vorsitzende ersucht, diesbeziiglich Lichtbilder an die Verwaltung zu senden, damit gepriift
werden kann, ob Handlungsbedarf besteht.

Ende der Sitzung: 20.15 Uhr

Der Schriftfihrer: Der Vorsitzende:
Mag. Ewald Giesinger Dr. Frank Matt
Amtsleiter Blirgermeister

Anlage zur Originalniederschrift:
zu TOP 1. Dienstvertragsentwurf vom 09.11.2024
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