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Uber die am Dienstag, dem 03.12.2024, um 19.00 Uhr im Saal der Gemeinde Lochau stattgefundene

Vorsitz:

Anwesend:

Entschuldigt:

Weiterer Teilnehmer:

Schriftfihrer:

26. SITZUNG DER GEMEINDEVERTRETUNG

Burgermeister Dr. Frank Matt

Vizebirgermeister Christophorus Schmid, Gemeinderate Petra
Riihrnschopf und Richard Faisst, die Gemeindevertreter Petra Bock,
Dr. Edwin Diem, Gabriele Berlinger, Mag. Markus Rabanser, Mag.
Michael Mader, Ing. Stephan Schnetzer, Roman Rist und Andreas
Freis sowie die Ersatzmitglieder Klaus Milz und Hubert Hehle

Gemeinderate DI Judith Wellmann, Ing. Melitta Sohm und Ing. MMag.
Philipp Kempter, die Gemeindevertreter Mag. Clemens Trappel,
Wilma Flatz und Mirko Palkovic sowie die Ersatzmitglieder Johanna
Zangerl, Edith Kaufmann und Dr. Christiane Schmid

Gerold Kaufmann
Karl-Heinz Lau

die Gemeindevertreter Mag. Elke Matt-Hollersbacher, Monika Steurer
MSc, Michael Sinz, Elisabeth Simma, Mag. Gertrud Le Ricque und
Susanne Lerchenmiiller

Alois Metzler zu TOP 1. bis 19.37 Uhr
Mag. Martin Konig

Mag. Ewald Giesinger

Gemeinde Lochau, LandstraBe 22, 6911 Lochau, Osterreich | www.lochau.at | gemeinde@lochau.at



Verlauf:

Der Vorsitzende begriiBt die anwesenden Mandatare und stellt die ordnungsgemaBe Ladung sowie
die Beschlussfahigkeit der Sitzung fest.

Zu allen Tagesordnungspunkten wurden die zur Behandlung stehenden Akten/Aktenteile, die flr die
Entscheidungsfindung maBgeblich sind, sowie die in der gegenstandlichen Verhandlungsschrift
angefiihrten Anlagen den anwesenden Mitgliedern/Ersatzmitgliedern der Gemeindevertretung durch
die Mdglichkeit der Einsichtnahme zur Verfligung gestellt.

Sodann stellt der Vorsitzenden den Antrag, den Tagesordnungspunkt 7. ,Kassaberechtigungen®
aufzunehmen. Dieser Antrag wird ohne Gegenstimme (Abstimmungsverhaltnis 26:0) angenommen.

Nachstehende Tagesordnung wird sodann abgehandelt:

Tagesordnung
I. Offentliche Sitzung

plan b Gemeinden | Beitritt

R&umlicher Entwicklungsplan | Uberarbeitung | Beschluss

Geblihren und Abgaben 2025

Verordnungen 2025

Beschaftigungsrahmenplan 2025

Voranschlag 2025

Umwidmungen - Auflageverfahren:

7.1. Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes von einer Teilflache von ca. 366 m2 der GST-

NR 1317/77 von Freiflache-Freihaltegebiet (FF) in Verkehrsflache StraBe, einer Teilflache von

rund 11 m2 der GST-NR. 1317/95 von Freiflache-Freihaltegebiet (FF) in Bauflache-Wohngebiet,

in der nur Ferienwohnungen errichtet werden dirfen (BW-Fn), sowie einer Teilflache von ca

6 m2 der GST.NR 1317/96 von Freiflache-Freihaltegebiet (FF) in Bauflache-Wohngebiet, in der

nur Ferienwohnungen errichtet werden dirfen (BW-Fn)

8. Ansuchen von Valerie Mc Morran auf Bewilligung der Nutzung ihrer Wohnung WE 08 im Objekt
LindauerstraBe 18b als Ferienwohnung gemaB § 16 Abs. 4 Raumplanungsgesetz

9. Genehmigung der Niederschrift vom 01. Oktober 2024

10. Berichte

11. Allfalliges
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1. plan b Gemeinden | Beitritt:

Der Vorsitzende begrifdt Alois Matzler zu diesem Tagesordnungspunkt und bedankt sich, dass er
sich bereit erklart hat, das Projekt ,plan b Gemeinden® vorzustellen.

Anhand einer Power-Point-Prasentation ,Regionales Mobilitdtsmanagement plan b* wird die
Vorgehens- bzw. Wirkensweise der plan b — Gemeinden erklart. Auch wird der historische
Entwicklungsweg und einige Kennzahlen erlautert. Die Gemeinde Lochau war nun Uber ein Jahr im
Beobachtungsstatus und die plan b-Gemeinden beflirworten nunmehr einstimmig und wirden es
auch sehr begriRen, dass die Gemeinde Lochau - vorbehaltlich eines entsprechenden
Gemeindevertretungsbeschluss — als Mitglied aufgenommen wird. Jedes Mitglied hat eine Stimme.
Der Finanzierungsbeitrag der Gemeinde Lochau wiirde derzeit bei zwei Anteile a € 5.000,00, sohin
€ 10.000,00, pro Jahr liegen.

Hernach steht Herr Matzler flr Fragen und Diskussion zu den Themen Zusammenarbeit,
Stimmenverhaltnis, Finanzierung, Gebarungskontrolle, Aufnahme weiterer Leiblachtalgemeinden
sowie nachste Projekte zur Verfligung.

Der Vorsitzende bedankt sich fir die Ausfiihrungen. Herr Alois Matzler verlasst dann um 19.37 Uhr
den Sitzungsraum.

Die Gemeindevertretung genehmigt sodann einstimmige (Abstimmungsverhaltnis 26:0) den Beitritt
zu den plan b-Gemeinden.

2. Raumlicher Entwicklungsplan | Uberarbeitung | Beschluss:
Der Vorsitzende bringt den Vorlagebericht des Bauamtes vom 25.11.2024 wie folgt zur Kenntnis:

Kurzbeschreibung des Projektes | Vorhabens:

In einigen Sitzungen seit dem Jahre 2021 wurde durch die Arbeitsgruppe REP und den
Raumplanungsausschuss sowie bei Blirgerbeteiligungsverfahren die jetzige Uberarbeitung des
REP ausgearbeitet und nun positiv beurteilt. Zudem haben im Vorfeld mit dem Amt der
Vorarlberger Landesregierung Absprachen stattgefunden und vom Umweltamt wurde
festgestellt, dass keine voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Das Ansuchen wurde der Gemeindevertretung am 23.04.2024 zur Beschlussfassung fir das
Auflageverfahren vorgelegt (1. Lesung). Im Zuge der Kundmachungsfrist sind Stellungnahmen
und Einwendungen privater Personen eingegangen, welche alle durch das Bliro stadtiand und
anschlieBend im Raumplanungsausschuss bearbeitet und abgehandelt wurden. Bei der letzten
GVE im Oktober 2024 wurde dieser TOP vertagt, um weitere Abkidrungen und Informationen
zu erhalten. Bei einer zusatzlichen Sitzung der Arbeitsgruppe am 29.10.2024 und des RP-A am
12.11.2024 (Einstimmig) wurde die Themen im REP nochmals besprochen und nachgebessert
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und es wurde eine klare Empfehlung fir die jetzt vorliegende Ausarbeitung des REP
ausgesprochen. Diese Fassung der Uberarbeitung des REP samt den Abhandlungen zu den
Einwendungen und Stellungnahmen liegen nun zur Beschlussfassung vor.

Ebenso sind die Stellungnahmen der offentlichen Dienststellen eingearbeitet und abgehandelt
und werden auch diese der GVE zur 2. Beschlussfassung vorgelegt. In der Beilage sind alle
eingelangten Stellungnahmen und Abhandlung dazu enthalten.

Es wird daher der ANTRAG gestellt, folgenden Beschluss zu fassen.

Die Uberarbeitung des REP Lochau in der vorgelegten Form samt Erlduterungsbericht und
Verordnungsentwurf und Anlagen zu beschlieSen sowie der eingelangten Stellungnahmen und
Einwendungen samt den Abhandlungen dazu und im Auflageverfahren in der 2. Lesung zu
beschlieBen.

Der Vorsitzende berichtet, dass alle im Auflageverfahren zum Raumlicher Entwicklungsplan (REP) -
Entwurf eingelangten Stellungnahmen den Gemeindevertretern vor dieser Sitzung zur Verfligung
gestellt wurden. Zudem wurde am 26.10.2024 eine Arbeitssitzung zur Behandlung aller eingelangten
schriftlichen Stellungnahmen abgehalten, zu der alle Gemeindevertreter, der Raumplanungs-
ausschuss samt Ersatz, die Arbeitsgruppe ,REP" sowie DI Blanda vom begleitenden Fachbiro
stadtland eingeladen waren. SchlieBlich hat der zustdndige Ausschuss in seiner Sitzung vom
12.11.2024 einstimmig empfohlen, die Gemeindevertretung mége alle Stellungnahmen zur Kenntnis
nehmen und den in Zusammenarbeit mit dem Fachbiiro stadtland ausgearbeiteten Vorschlag zur
Behandlung der eingelangten Stellungnahmen (Stand 18.11.2024) genehmigen.

Dieser Empfehlung folgend nimmt die Gemeindevertretung die im Auflageverfahren zum Raumlicher
Entwicklungsplan (REP) -Entwurf eingelangten Stellungnahmen zur Kenntnis und genehmigt
mehrheitlich (Abstimmungsverhdltnis 21:5) gegen 5 Stimmen der Fraktion ,Das TEAM fir LOCHAU
— Volkspartei und Parteifreie" den in Zusammenarbeit mit dem Fachbiiro stadtland ausgearbeiteten
Vorschlag zur Behandlung der eingelangten Stellungnahmen (Stand 18.11.2024).

Weiters bringt er den Verordnungsentwurf samt Anlagen und Erlduterungsbericht zur Kenntnis.

Verordnung
der Gemeindevertretung Lochau dber einen rédumlichen Entwicklungsplan

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Lochau vom 3.12.2024 wird
gemaB § 11 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBIl.Nr. 39/1996, in der Fassung LGB/ Nr.
28/2011, Nr. 4/2019 und 57/2023 verordnet:

§1
Der raumliche Entwicklungsplan der Gemeinde Lochau wird gemdaBB dem Texttell in der
angeschlossenen Anlage 1 und dem Plan in der angeschlossenen Anlage 2 erlassen.

§2

(4]



Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt das von 25.02.2019 bis 11.03.2019 als Raumlicher
Entwicklungs-plan (REP) kundgemachte Raumliiche Entwicklungskonzept (REK) der Gemeinde
Lochau vom 12.12.2013 aulBer Kraft.

Der Biirgermeister

Dr Frank Matt

Anlage 1
zur Verordnung dber den Raumlichen Entwicklungsplan gemédl3  Beschluss der
Gemeindevertretung Lochau vom 03.12.2024 - Planzahl REP 1.0

Verordnungstext zum Raumlichen Entwicklungsplan

§1

Ortliche Vorziige und Aufgaben in der Region

Der Zielplan, Plandatum 18.11.2024, ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung und
stellt die raumliche Ausdehnung von Festlegungen im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde
dar.

Lochau zeichnet sich durch untenstehende Vorziige aus, die mit den im Raumlichen
Entwicklungsplan formulierten Zielen und MalBnahmen erhalten und vorangetrieben werden
sollen. Lochau dbernimmt damit Aufgaben fiir die Lochauerinnen und Lochauer, die Region
und Géste:

(1) Lochaus einzigartige landschaftliche Lage am Ostufer des Bodensees. Der Dreiklang
aus See — Siedlung — Berg definiert eine besondere Qualitat an vielfdltigen Lebens- und
Erholungsrdaumen die mit einer sensiblen Entwicklungspolitik zu schiitzen, zu nutzen und
weiterzuentwickeln sind.

2) Die hohe Lebensqualitat im Ort. Sie gilt es insbesondere durch abgestimmte
MaBnahmen im Bereich ,,Bebauung’, ,Erschliefung", , Einrichtungen und Dienste" und
,Granausstattung" weiter zu entwickeln, dazu sind die Voraussetzungen fiir in Lochau

vertraglich anzusiedelnde Arbeitsstétten zu schaffen.

(3) Die griine und blaue Infrastruktur. Innerorts vorhandene Freirdume fir eine
verstarkte Vernetzung Bodensee- Pfanderhang erhalten und nutzen. Dieses Netz an
Grinraumen und Wasserlaufen zur Klimawandelanpassung nutzen, aufwerten und Freiraume
zum Schutz vor Naturgefahren und Klimawandelfolgen freihalten.

(4) Der See. Das Bodenseeufer als Freizeit- und Erholungszone mit hoher
Aufenthaltsqualitdt weiterentwickeln. Dazu Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

(5) Der Berg. Den Landschaftsraum Pfénder inklusive seiner vielfdltigen Lebensrdume
erhalten und pflegen sowie als Erholungszone fir die Allgemeinheit zugénglich halten.
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(6) Lochau setzt sich mit besonderer Verantwortung fiir Umwelt- und Klimaschutz ein.
Lochau strebt eine nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung an.

(7) Lochau strebt eine hochstmogliche Reduktion des Energiebedarfs an und die
Deckung des Energiebedarfs durch erneuerbare Energietrager.

(8) Lochau lebt tbergemeindlichen Zusammenarbeit. Um Ressourcen besser zu nutzen
und die Versorgungsqualitat weiter zu verbessern, werden Kooperationen, wo sinnvoll, weiter
ausgebaut.

§2
Ziele und Grundsatze zur Siedlungsentwicklung
(1) Siedlungen werden effizient und Ressourcen-schonend entwickelt, dazu:
a. Konzentration der baulichen Entwicklung auf die Siedlungsschwerpunkte ,,Dorf" und
~Lochau Std entlang der L 190";

b. die Entwicklung der Siedlungen am Pfander und Pfanderhang beschrankt sich auf
Eigenentwicklung, dh das Fiillen von Baullicken und die Ergénzung des Bestandes ohne
wesentliche Anhebung der Bebauungsdichte. Die Landschaftsvertraglichkeit der Bebauung ist
sicherzustellen.

¢. das OPNV-Angebot (dichteres Angebot, Néhe zur OBB-Haltestelle) nutzen und gleichzeitig
die Voraussetzungen fiir einen effizienten OPNV-Betrieb verbessern;

d. aurch einen Ausbau der Ful3- und Radwege wird ein nachhaltiges Mobilitatsverhalten
unterstiitzt;

€. Okologisch wertvolle Fidchen, Erholungslandschaft und Lanawirtschaft von
Entwicklungsdruck entlasten;

f.den Verbrauch der beschrénkten Ressource Boden reduzieren,

g. die Ziele zum Energiesparen, zur Energiewende und zur Steigerung der Energieeffizienz
untersttitzten.

2) Mit Grund und Boden sparsam umgehen, dazu:

a. Die Sledlungsentwicklung hat nach innen zu erfolgen. Die Entwicklung bestehender
Baufldchenreserven hat Vorrang gegendiber Baufidachenausweitungen innerhalb des
Siedlungsrandes. Dazu sind bestehende Baufidchenreserven zu aktivieren.

b. Gebaudealtbestand und Gebdudeleerstand aktivieren und sensibel In-Wert-setzen.

¢. Lochau setzt sich fiir eine Reduktion von Wohnungsleerstand und Baulandhortung aus
investiven Grinden ein. Es stellt keinen sparsamen Umgang mit knappen Ressourcen und
Offentlichen Mitteln dar. Auch sind die Auswirkungen auf das leistbare Wohnen kritisch.
Lochau fordert von den Gesetzgebern neue Instrumente zur Leerstandsreduktion ein.
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d. Verdichtung erfolgt vorrangig in gut erschlossenen, gut an den OPNV angeschlossenen
Lagen und nimmt zu den Siedlungsréndern hin ab. Verdichtung ist im Ortskern an der L 1 und
an den Verbindungsachsen Ortskern — Bahnhof angezeigt. An der L 190 ist Verdichtung unter
Berticksichtigung der aktuell hohen Verkehrsbelastung moglich. Die Dichte orientiert sich an
den orsteiltypischen Strukturen, die in ihrer Vielfalt und Unterschiedlichkeit zu erhalten sind.
Fuir die (Nach-)Verdichtung ist die Nachbarschaftsvertraglichkeit als Mals heranziehen, dh.
hinsichtlich Bebauungsdichte, Gebaudehdhen sowie Gebdudevolumina und -ldngen auf die
Ortsiiblichkeit und Ortsvertraglichkeit achten. In bereits nachverdichteten Bereichen, sind
weitere Dichtesteigerung, welche die Ortsvertraglichkeit tberstrecken, unzuldssig.

e. Es werden keine Verdichtungszonen gemal3 § 14 Abs 9 RPG festgelegt.

(3) Keine neuen Baufiachenreserven schaffen, dazu:

a. Neue Baufidchen werden nur bei wichtigem Grund und wenn die Ausweisung in
Ubereinstimmung mit den REP Zielen erfolgt als Bauland festgelegt.

b. Die Widmung neuer Baufldchen wird befristet. Alternativ wird der Abschluss von
Raumplanungsvertragen in besonderen Fallen gepriift zur Absicherung spezifischer offentlicher
Interessen. Diese sind insbesondere

- die Schaffung und Absicherung von Wegverbindungen,

- die Vermeidung der Schaffung von Baufidchenreserven,

- dle Schaffung von gemeinntitzigem Wohnraum,

- die Bereitstellung offentlicher Einrichtungen.

(4) Lochau achtet auf eine orts- und landschaftsvertragliche Entwicklung. Lochau setzt
sich dafiir ein, dass bei Baufiihrungen inklusive ErschlieBungsmalBnahmen auf das Orts- und
Landschaftsbild Riicksicht genommen wird und somit keine Storungen des Orts- und
Landschaftsbildes bzw des Orts- und Landschaftscharakters inklusive Blick vom Bodensee aus
auftreten. Lochau setzt sich auch dafiir ein Geldndeverdnderungen zu minimieren sowie
sichtexponierte Hange, Kuppen, Geldndekanten und Geldnderdcken von Bebauung und
Geldndeverdnderungen frei zu halten. Lochau prift Vorgaben um groBvolumige oder hohe
Gebaude sowie grofere Gebaudeaniagen, die geeignet sind den kleinstrukturierten
Dorfcharakter Lochaus zu beeintrachtigen, gestalterisch aufzulockern und in das Ortsbild
einzubinden.

$3

MaBnahmen zur Siedlungsentwicklung

(1) Das Dorfzentrum wird zwischen Gasthof Rainer und Gasthof Wellenhof in 2 Bautiefen
entlang der L 1 weiter entwickelt:

a. Das Dorfzentrum mit all seinen Einrichtungen ist die ,Mitte" der Gemeinde und wird als
zentraler Treffpunkt fir die Bevolkerung weiterentwickelt.
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b. Die Attraktivitat des Zentrums fiir Gaste Lochaus und die Erreichbarkeit vom See aus wird
verbessert, dazu Moglichkeiten zur Uberwindung der Barrieren Bahn und L 190 priifen. Die
Erreichbarkeit des Zentrums zu FulB und per Rad verbessern.

¢. Die Nutzungsdurchmischung fordern und das Zentrum mit Leben fiillen. die Durchmischung
unterschiedlicher, vertraglicher Nutzungen (Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Dienstleitungen)
sorgt fir ein lebendiges Zentrum. Bei Bauvorhaben im Zentrum wird eine Berticksichtigung der
Lagegunst im Zentrum eingefordert, Mallnahmen dazu sind. entsprechende Bebauungsdichte
und Gebaude- sowie Freiraumgestaltung mit Orientierung zur L 1, zentrumsangepasster
Nutzungsmix, zentrumsfordernde Nutzung und Gestaltung der ErdgeschoBzone. Um
Nutzungsvielfalt zu ermoglichen, werden Mindestraumhdhen eingefordert, die gewerbliche
Nutzungen zulassen.

d. Zentrumsrelevante Einrichtungen werden moglichst im Zentrum konzentriert. Entwicklungen
die das Zentrum schwéchen werden unterbunden. Gleichfalls sollen Nutzungen, welche die
Lagegunst des Zentrums nicht nutzen bzw dem Zentrumscharakter entgegenstehen aus dem
Zentrum verlagert werden zB reine Lagerfiadchennutzungen.

e. Die L 1 ist Aufenthaltsraum im Zentrum und Verkehrsweg durch das Zentrum. Im
Abstimmung mit dem StralBenerhalter werden Losungen zur Aufwertung des Zentrums
gesucht. Ansatzpunkte sind verkehrsorganisatorische und gestalterische MalBnahmen zB
Einrichtung einer Begegnungszone, StralBenraumgestaltung, Parkplatzsituierung, Organisation
privater Zufahrten.

f.Mdglichkeiten zur Offnung verrohrter und (iberbauter Gewésserliufe forcieren und zur
Aufwertung des Zentrums nutzen.

2) L 190:

Die Aufwertung der Gestaltung des StralBenraums und der Bebauung entlang der L 190 ist zur
Uberwindung aktueller Defizite in Abstimmung mit Horbranz und dem StraBenerhalter
erforderlich. Langfristige Vision ist die Schaffung eines belebten, dh durchaus auch
verkehrsreichen Boulevards mit hoher Aufenthaltsqualitat.

MaBnahmen dazu sind:

a. Entsprechende Flachenwidmung festlegen und Vorgaben fiir die Bebauung (Hohe, Dichte,
Nutzung) formulieren.

b. Bebauung unter Berticksichtigung von Durchblicken und Zugangen vomy/zum See
entwickeln, Standortpotenzial Bahnhof fiir malBvolle Verdichtung nutzen.

¢. Méglichkeiten zur Uberwindung der Barrieren OBB und L 190 zwischen See und Dorf
priifen.

Lochau setzt sich fiir eine Durchidssigkeit zum See ein und spricht sich gegen neue Barrieren
aus.

d. Keine Parkplédtze an der L 190 oder zur L 190 hin ausgerichtete Parkplatze, dies gilt auch fir
Jjene von Handelsbetrieben.
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e. Wohnnutzung (Bestand wie Neubau durch entsprechende Bauformen, Gebédudesituierungen
und Nutzungsverteilungen gegeniiber Emissionen von L 190 und OBB abschirmen, ohne
jedoch die Gestaltung eines hochwertigen StralBenraumes mit Aufenthaltsqualitat zu
vernachlassigen.

f.Bei der Entwicklung von Wohnbau die besonderen Standortgegebenheiten (Ndhe zum
Ortszentrum, OPNV-Anbindung Leiblachtal) berticksichtigen.

(3) Die Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes wird zur Errichtung einer umfassenden
Mobilitatsdrehscheibe fiir das Leiblachtal genutzt. Das Umfeld wird entsprechend der
erwartbaren weiter steigenden Nutzer:innen Frequenz entwickelt.

(4) Die Maoglichkeiten einer Sportplatzverlegung der Sportaniage Stadion Hoferfeld
werden als langerfristige Option geprift. Im Fall einer Sportplatzverlegung wird mindestens
eine wesentliche Teilflache der aktuell genutzten Sportplatzfidche weiterhin als offentlicher
Freiraum erhalten. Auch als Ausgleich zur angrenzenden dichten Bebauung.

(5) Lochau Stid starken:

a. Die Identitat und damit auch den bewussten Umgang mit Lochau Stid durch die hier
Wohnenden selber stdrken. Ansatzpunkt sind Ausbau des Kinderhauses und der hier errichten
Freianiagen zu einem Ortsteiltreffpunkt, Veranstaltungszentrum odgl. Damit auch den sozialen
zZusammenhalt in Lochau Stid verbessern.

b. Lochau setzt sich fiir eine Verbesserung der Querungsmdglichkeiten der L 190 und OBB und
damit die Erreichbarkeit der Seeanlagen ein.

¢. Keine bauliche Weiterentwicklung in die Hangzone. Die Siedlungsrander werden gehalten.
d. Nord-Stid-Wegverbindungen in der Hangzone ausbauen.
(6) Am Pfander werden Naherholungsgebiet und Ferienwohngebiet erhalten und

sorgsam weiterentwickelt ohne die Belastungsgrenzen von Natur und Umwelt sowie der
Bevilkerung zu lberschreiten. MalBnahmen dazu sind':

a. Die Entwicklung der Fremdenverkehrseinrichtungen erfolgt nach Gesamtkonzept unter
Berticksichtigung der Sensibilitat des Landschafts- und Naturraumes. Aktualitdt, Abgrenzung
und Zweckbestimmung der Freifiachen Sondergebiet-Festlegungen sind zu priifen.

b. Es erfolgt keine Entwicklung der reinen Ferienwohngebiete in Richtung Dauerwohngebiet
und keine Ausdehnung der Ferienwohngebiete.

¢. Okologisch wertvolle Fldchen bleiben von Nutzungsintensivierungen ausgespart.

d. Gebietsfremder Individualverkehr (Ausflugsverkehr) soll reduziert werden, dazu setzt
Lochau auf den OPNV-Ausbau, Informationen und Anreize ber kombinierte
Wandermoglichkeiten Seilbahn und Bus. Moglichkeiten zur Verkehrsbeschrdankung, Bemautung
sind zu prtifen.

(7) Alte Bausubstanz nutzen und Ortsbild erhalten:
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a. Ortsbildpragende historische Bausubstanz oder bemerkenswerte Ensembles werden
wertgeschatzt und sollen erhalten / genutzt / aktiviert werden,; dabei werden auch der
umgebende Freiraum und dessen Nutzbarkeit berdcksichtigt.

b. Sicht auf und damit Erfebbarkeit von Schloss Hofen freihalten. Dh kein Heranrticken der
Bebauung bis an das Ensemble. Fldachen um das Schloss und Blickachsen frei halten.

¢. Ansiedlung Wellenstein baulich freigestellt erhalten.

(8) zZusammenhdangende Baufidchenreserven werden nach Gesamtkonzept entwickelt
und schrittweise bebaut. Dabei wird auch an ortsbaulichen Uberlegungen und den drtlichen
Gegebenheiten im Umfeld MaB genommen. Im Rahmen dieser Gesamtbetrachtung werden
Entwicklungsoptionen und Entwicklungspotenziale tiber Projektgrenzen (Grundstiicksgrenzen)
hinaus untersucht, ggf auch unter Berticksichtigung unterschiedlicher Entwicklungszeitraume.
Quartiersentwicklungskonzepte sind angezeigt bei:

- GréBeren zusammenhdadngenden Bauflachenreserven tber 1.500 m? oder 20 Wohneinheiten,

- oder wenn die Gemeinde feststellt, dass es sich um ein Projekt handelt, welches die
bestehende Siedlungsstruktur deutlich verdndern kann oder es sich um Projekte im
Ortszentrum oder in ortsbaulich besonders sensiblen Bereichen handéelt.

(9) Lochau steuert die bauliche Entwicklung mit dem Planungsinstrument
~Baugrundlagenbestimmung". In begrindeten Einzelfdllen kann dariber hinaus / ergdnzend
auch auf andere Planungsinstrumente zurtickgegriffen werden,; dazu zahlen u.a.
Bebauungspldne, Verordnungen auf Basis des Raumplanungsgesetzes zur Festlegung der
Bebauungsdichte undy/oder der Gebdudehdhe, Richtlinien etc.

(10) Bei allen Planungen und Projekten ,lber den Bauplatz hinausschauen" und somit die
Rahmenbedingungen vor Ort und in der Umgebung berticksichtigen. Darauf auf allen
Planungsebenen achten (Grundteilung/Umlegung, Baugrundlagenbestimmung,
Bebauungsplanung, Quartiersentwicklungskonzepte, ErschlieBungskonzepte, etc).

(11) Es werden keine neuen besonderen Fidchen, in denen auch bzw nur
Ferienwohnungen errichtet werden dlirfen festgelegt und auch sonst keine neuen
Ferienwohnnutzungen unterstitzt.

(12) zZwischen L 190 und Gemeindeamt ist Siedlungsgebiet — Entwicklungsgebiet gemdéls
Anlage 2 Plandarstellung fdr den gemeinntitzigen oder geforderten Wohnbau vorgesehen und
im Fidchenwidmungsplan als entsprechende Vorbehaltsfliache auszuweisen.

Lochau setzt sich fiir die Sanierung und gestalterische Aufwertung der bestehenden
gemeinndiitzigen Wohnanlagen ein. Augenmerk ist dabei - auch als
Klimawandelanpassungsmalnahme — auf einen hochwertige Griin- und Freiflachengestaltung
zu legen.

(13) Die Festlegung von FS Widmungen wird restriktiv gehandhabt. Voraussetzung fir
neue FS-Widmungen ist eine positive raumplanungsfachliche Beurteilung.
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(14) Wasserversorgung und Abwasserentsorgung werden - auch durch Kooperationen,
langfristig sichergestellt und bedarfsgerecht ausgebaut.

54

Siedlungsrand

(1) Lochau entwickelt sich innerhalb der Siedlungsrénder gemél3 REP-Zielplan (Anlage
2). Die Siedlungsrénder sind, wo keine Argumente dagegensprechen, zB zum Schutz vor
Naturgefahren oder Aspekte der Verkehrssicherheit, durch Eingrinungsmalbnahmen
gestalterische und 6kologisch aufzuwerten.

2) Das Stadler-Dreieck wird auBerhalb des Siedlungsrandes als Griinkorridor zwischen
See und Pfénder von Bebauung freigehalten.

(3) zZwischen Bebauung und Waldrand sind Abstandsfiachen unter Berticksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten einzuhalten. Die Gefahrdung von Gebéduden durch umstirzende
Baume ist zu vermeiden. Die Ausgestaltung eines nattirlichen, gestuften Waldsaumes ist zu
ermoglichen.

(4) Gegentiber Gewdssern wird Abstand gehalten. Lebendige Gewdsser mit Uferzonen
und Begleitgriin, dass der Lebensraumvernetzung dient, werden mit der Festlegung von
Freifidche Freihaltegebiet-Streifen entlang der Gewdsser abgesichert. Gleichzeitig wird der
Wasserriickhalt und Hochwasserabfiuss sicherstellt. Wo mdglich werden verrohrte oder hart
verbaute Gewdsserlaufe wieder gedfinet und erlebbar gemacht.

(5) Lochau setzt sich fiir die weitere Verbesserung des Schutzes von Siedlungsgebiet
und Infrastruktur vor Naturgefahren und den nachteiligen Auswirkungen des Klimawandels
ein. Von Naturgefahren besonders geféhrdete Fldchen oder Fldchen, die fir MaBnahmen zum
Schutz vor Naturgefahren bendtigt werden, werden nicht fiir neue Baufiachenausweisungen
herangezogen und von anderen konfilikttrachtigen Nutzungen frei gehalten. Sollte eine
BaumalBnahme auf solch einer Fldche trotzdem in Betracht gezogen werden, erfolgt eine
Abstimmung aller MalBnahmen mit der zusténdigen Behdrde (WLV, Landesgeologie, Abt
Wasserwirtschaft).

(6) Kleinrdumige Baufidchen-Abrundungen (max. 200 m? je Fall) tber den bestehenden
Siedlungsrand hinaus sind nur im Ausnahmeftall, wenn ein wichtiger Grund vorliegt, unter
folgenden Bedingungen moglich:

a. Es sind nur Abrundungen und Lickenftillungen moglich, es dirfen keine neuen isolierten
Baugebiete geschaffen werden.

b. Die Abrundung muss im Offentlichen Interesse sein, zB die Baukorpergestaltung kann
besser in das Ortsbild eingebunden werden, landschaftsbildlich problematische Eingriffe zur
ErschlieBung kénnen vermieden werden, die dffentliche Durchwegung wird verbessert.
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¢. Die ErschlieBung muss tiber das bestehende Wegenetz mdoglich sein, es diirfen keine
Offentlichen Mehraufwendungen erforderlich werden.

d. Die Durchidssigkeit fir FuB- und Radverkehr darf nicht eingeschrénkt werden bzw muss
gesichert sein.

e. Der Anschluss an Leitungsnetze (Wasser, Kanal, Strom) muss vorhanden bzw mit
vertretbaren Kosten herstellbar sein.

f.Zukdinftige Entwicklungs-/ErschlieBungsmalnahmen werden nicht beeintrachtigt.

g. Ziele zum Schutz von Freirdumen und zur Landschafts- und Freiraumentwicklung (zB
Griinziige, Renaturierungen) werden nicht beeintrachtigt.

h. Aus Umweltsicht sensible Fidchen gem ,Verordnung der Landesregierung tiber Plane, die
von der Umwelterheblichkeitspriifung oder der Umweltpriifung ausgenommen sind", sind nicht
betroffen.

1. Eine positive raumplanungstachliche Stellungnahme liegt vor und formuliert
Rahmenbedingungen fir landschaftsbildgerechtes Bauen.

$5

Griin- und Freiraum im Siedlungsgebiet

(1) Im Siedlungsgebiet und um dieses herum gelegene Landwirtschaftsfidchen und
Grinstrukturen sind zu sichern, vor einer baulichen Entwicklung zu schiitzen und als Griin-
und Freirdume weiterzuentwickeln.

2) Freiraumsicherung, Freiraumschaffung und Freiraumgestaltung sowie die Schaffung
griner Freizeiteinrichtungen werden auf allen Planungsebenen und unter Nutzung aller der
Gemeinde zur Verfigung stehenden Planungsinstrumente (Flachenwidmung,
Bebauungsplanung, Quartiersentwicklungsplanung, Grundstiicksumlegung etc) angestrebt.

(3) Die Freiraumgestaltung um Gebédude hat hochwertig zu erfolgen und ist dauerhaft zu
erhalten. Die Fldchenversiegelung ist zu minimieren. Im Mehrfamilienwohnbau nutzt die
Gemeinde ihr zur Verfiigung stehende Instrumente, um eine attraktive Frei- und
Grinraumausstattung abzusichern.

(4) Innerdrtliche Grinstrukturen dienen auch als Ersatz fir die durch die fortschreitende
Bebauung schrittweise wegfallenden innerdrtliche Grin- und Freifldchen. Sie sind daher
sorgsam zu entwickeln, abzusichern und dauerhaft zu erhalten, dh zB bei Bedarf
nachzupfianzen. Weitere Ansatzpunkte fiir neues Grin mit seinen vielfaltigen positiven
Wirkungen im Siedlungsgebiet sind voranzutreibende Gebaudebegrinungen sowohl im
Neubau als auch bei Sanierungen (Fassade, Dach).

(5) Offentliche und Halbdffentliche Riume und Freifléchen werden verstérkt fiir Kinder
und Jugendliche nutzbar / erlebbar gemacht.
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(6) Dier Erlebbarkeit von Griin- und Freirdaumen im und um das Siedlungsgebiet wird
verbessert. Ansatzpunkt sind Erganzungen im FuB- und Radwegenetz, Zuganglichkeit
verbessern, Aufwertung des StralBenraumes unter Berlicksichtigung von Griinelementen und
Freirdumen, Fldchenversiegelung minimieren usw.

(7) Das nattrliche Geldnde soll erhalten bleiben, Geldandeverdnderungen sind auf ein
Minimum zu beschranken.
(8) Der bestehende Baumbestand soll erhalten und nachgepflanzt werden. Fir

Begriinungsmalinahmen werden standortgerechte, klimawandelfitte Pflanzen eingefordert.

9) Die Grinverbindung Zentrum - See ist entsprechend ihres einzigartigen
Standortpotentials als vielfaltig nutzbarer innerdrtlicher Freiraum zu sichern und
weiterzuentwickeln. Die visuelle Sichtachse vom Zentrum zum See ist als Teil der Lochauer
Identitat als Seegemeinde zu erhalten.

(10) Grinstrukturen an Béchen erhalten / entwickeln. Dabei Moglichkeiten zur
Okologischen und gestalterischen Aufwertung bzw Verbesserung der Erlebbarkeit hart
verbauter bzw verrohrter Gewadasser priifen.

§56

Natur- und Umwelt

(1) Die extensiv genutzten landwirtschaftlichen Fidchen und sonstige 6kologische
hochwertige Fldchen - das sind Fldchen mit hohem Natdrlichkeitsgrad oder Vorkommen
geschiitzter oder gefahrdeter Arten und Lebensgemeinschaften, erhalten, aufwerten, pflegen
und Lebensrdume vernetzen. Das bedeutet auch, dass keine Nutzungsintensivierungen im
Umfeld ermoglicht werden, welche negative Auswirkungen aufr diese Fidchen haben, zB
erwartbar verstarkten Néhrstoffeintrag, Unruhewirkungen durch Nutzungsintensivierung. Dies
gilt besonders fiir:

- vielfaltige Bergwalder am Pfanderwesthang;

- gas Seeufer mit den daran anschlieBenden Rohrichten, Feuchtwiesen, Auwaldbestanden und
verschiedenen Kleinstbiotopen,

- Gewadsser inklusive Uferzonen und Tobel sowie Auwaélder;

- Felsen, Felsstiirze und Rutschstandorte;

- Moore;

- Streuewiesen und Feuchtflachen,

- Brach- und Verbuschungsfidchen.

MaBnahmen dazu sind:

- Berticksichtigung der Fidchen im Flachenwidmungsplan: keine Baufldchenausweisungen,
freizuhaltende Fldchen als Freihaltegebiet ausweisen,

- Ausarbeitung eines Landschaftsentwicklungskonzeptes;
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- Einsatz fir Information und Bewusstseinsbildung bei der Grundeigentimerschaft und
Bewirtschafter:innen, auch zur Aufrechterhaltung traditioneller bzw naturkonformer
Bewirtschaftungsweisen.

- Bei allen MalBnahmen der Gemeinde prtifen, ob eine okologische Aufwertung maoglich ist.
- Besucher- und Freizeitlenkung.

- Verzicht von Nutzungsintensivierungen, Infrastruktur,

2) Die Gemeinde setzt sich fir den Erhalt und die Neuanlage des im Leiblachtal
traditionsreichen Streuobstwiesen ein.

(3) Lochau setzt sich dafiir ein, dass die Verbreitung von Neophyten eingeadgmmt wird
und keine Neophyten neu gepfianzt werden.

§7
Landschaft

(1) Die Kulturlandschaft mit ihrem hohen Erholungswert fiir die Bevolkerung und Gdste
pflegen und erhalten. Dazu nachhaltige Moglichkeiten priifen, wie der hohe Landschaftswert
besser fiir Wertschopfung der lokalen Wirtschaft genutzt werden kann. Die Zugénglichkeit und
Erlebbarkeit fir alle ist dabei zu wahren unter Berticksichtigung der Anforderungen der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.

2) Die offenen Landschaftsraume am Pfander erhalten. Verbuschung und Verwaldung
hintanhalten. Die Fidchen der ehemaligen Skipisten am Pfanderstock sollen als durchgéangige
Verbindung fir den Skisport erhalten bleiben.

(3) Grtinkorridor Klausberg (zwischen Lochau und Lochau Siid) sichern. Dazu entlang
des alten StraBenverlaufs eine Nord-Stidwegverbindung reaktivieren.

(4) Orts- und Landschaftsbild pragende Elemente (Geldndekanten, Higel, Kuppen,
Bache, Gerinne/Graben, Biotope, Wildhecken, Streuobstwiesen etc) erhalten und von die
Erlebbarkeit storenden Nutzungen freihalten.

(5) Lochau setzt sich dafiir ein, dass

- unverbaute Abschnitte des Bodenseeufers von Verbauung, storenden Nutzungen und
Einfiiissen freigehalten werden;

- die freie Seezugénglichkeit erhalten bleibt;

- Nutzungsintensivierungen und Kommerzialisierungen des Seeufers hintangehalten werden;
- Aktivzonen mit hoher Nutzungsintensitat, ruhige Freizeit- und Erholungsfidchen sowie
Naturvorrangflidchen unter Berdcksichtigung der unterschiedlichen Anforderungen abstimmt
entwickelt werden.

(6) Nutzungen (Sondergebietswidmungen) welche die Landschaft negativ beeinflussen,
sind nur im Ausnahmefall bei besonderem offentlichem Interesse denkbar.

(14]



(7) Die lanawirtschaftliche Freiflache werden als landwirtschaftliche Vorrangfiache
erhalten, dh nicht-landwirtschaftliche Nutzungen hintanhalten. Dazu werden Moglichkeiten zur
Unterstiitzung / Forderung der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Grenzertragsstrandorte —
auch als Gegenleistung fir LandschaftspflegemalBnahmen gepriift.

(8) Lanawirtschaftliche Betriebsstandorte durch vorausschauende Fldchenwidmung vor
Nutzungskonfiikten sichern.

(9) Vorrangig soll lanawirtschaftlicher Gebaude(alt)bestand genutzt werden, bevor
lanawirtschaftliche Neubauten errichtet werden.

(10) Angestrebt werden mdglichst naturnahe, gegen Auswirkungen des Klimawandels
resiliente Waldbestdnde. Damit wird auch der Schutz von Siedlungen und Infrastruktur vor
Naturgefahren unterstiitzt.,

§8
Freizeit und Erholung
(1) Lochau setzt auf landschafts- und naturvertragliche Naherholung und Tourismus mit
den zwei Erlebnisraumen See und Berg.
2) Freizeit- und Tourismusinfrastruktur inklusive dazugehdriger Freiflachen

Sondergebietsfestlegungen werden zuriickhaltend entwickelt. Der Weiterentwicklung
bestehender Anlagen kommt Vorrang vor der NeuerschlieBung neuer Standorte zu.

(3) Entwicklungsschwerpunkt am Pfander ist der Raum um die Seilbahnbergstation mit
Tierpark.
(4) Naherholungsinfrastruktur (zB Wanderwege) unter Berlicksichtigung aller

Interessensgruppen erhalten. Nutzungskonfiikte (zB zwischen Landwirtschaft und
Freizeitnutzung, zwischen unterschiedlichen Sportarten) vermeiden, zB durch MalBnahmen zur
Besucherlenkung. Verstérkte Bewusstseinsbildung fir ein natur- und landschaftsschonendes
Freizeitverhalten.

(5) Die Fldchen der Schipisten am Pfénderstock sollen als durchgangige Wiesenabfolge
erhalten bleiben. MalBnahmen, welche die Durchgéangigkeit verhindern sind unerwdnscht, die
Nutzung fiir den Wintersport ist weiterhin zu gewaéhrieisten.
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§9
Wirtschaftsraum

(1) Die Entwicklung des Wirtschaftsraumes orientiert sich an den drei Saulen der
Nachhaltigkeit: Okologische, Gkonomische und soziale Aspekte werden gleichermalen
gewldrdigt.

2) Lochau setzt als Erganzung zum Wohn- und Erholungsschwerpunkt auf den Ausbau
des Dienstleistungssektors, um Arbeitspldtze im Dorf zu schaffen.

(3) Bei der (Weiter-)Entwicklung von Betriebsstandorten und bei der Betriebsansiedlung
werden Ressourcenschonung, Energie- und Flacheneffizienz und siedlungsékologische
Kriterien verstdrkt beachtet.

(4) Nachbarschaftsvertragliches Kleingewerbe findet auch im Siedlungsgebiet fiir
Wohnen und wohnvertragliche Nutzungen Platz, jedoch unter Beachtung der
Einschrédnkungen, die sich aus der Lage im Wohnsiedlungsgebiet ergibt.

§10
Energieraumplanung

(1) Die Verringerung von Ressourcen- und Energieverbrauch, die Steigerung der
Energieeffizienz und die Forderung erneuerbarer Energien sind als integraler Bestandteil einer
nach-haltigen Gemeindeentwicklung in allen aller kommunalen Politik- und Planungsfeldern zu
beachten.

2) Siedlungsentwicklung und Mobilitét sind dabei zentrale Ansatzpunkte. Ziele zur
Energieeftizienz sind damit impliziter Bestandteil der REP-Ziele auf allen Ebenen und zu allen
relevanten Themen zB Siedlungsrander halten, Zersiedelung vermeiden, kurze Wege zu Ful3 /
per Rad, Altbestand aktivieren, malBvoll verdichten, energieeffiziente Siedlungsstrukturen
schaffen.

(3) Das Ziel einer klimaneutralen Gemeinde wird weiterverfolgt. Bei der Steigerung der
Energieeftizienz und der Forderung erneuerbarer Energien geht die Gemeinde beispielhaft
voraus. Aktionsfelder dazu sind.

- Berticksichtigung des Themas Energiesparen und Einsatz erneuerbarer Energietrager in allen
Planungsinstrumenten, dazu diese auf besser Beriicksichtigung dkologischer, klimawandel-
und energierelevanter Aspekte priifen.

- Ressourcenbeanspruchung maoglichst reduzieren. Ressourcen wo moglich recyclen bzw einer
neuen Nutzung zufiihren. Wo dies nicht moglich ist, Ressourcen optimal verwerten.

- Reduktion des Energieverbrauchs; Ansatzpunkte sind Sanierung, Einsatz von 6kologisch
sinnvoller Technik und MalBnahmen betreffend Organisation bzw Bewirtschaftung.

- Energieversorgung der Gemeindeobjekte moglichst auf erneuerbare Energietrager umstellen.
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- Kompensationsstrategie fiir fossile Energietrager einfihren.
- Beitrag zur Mobilitdtswende — nachhaltige umweltbewusste Mobilitat leben und unterstitzen.

- Offentlichkeit aktivieren und Impulse fiir umweltfreundliches und energieeffizientes Verhalten
setzen. Bewusstseinsbildung und Beratung der Bevilkerung zur Verringerung von Ressourcen-
und Energieverbrauch, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energien weiter voranbringen.

(4) Lochau unterstdtzt die Erzeugung und Einsatz erneuerbarer Energien. Effekte auf
den Raum werden berticksichtigt und negative Auswirkungen durch Standortwahl und
BegleitmalBnahmen moglichst geringgehalten. Lochau setzt bei der verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energie auf dezentrale Erzeugung bzw dezentrale Anlagen.

(5) Ein sorgsamer Umgang mit der Erholungs- und Kulturlandschaft sowie dem Ortsbild
in Lochau und der Region ist bei der Standortsuche fiir Energieerzeugungsaniagen, Speicher-
und Lagerinfrastruktur sowie Leitungen und Umformerstationen etc erforderiich. Eine
zumindest regionale Betrachtungsweise und Losungssuche fiir groBBere Anlagen, dh Anlagen
die Energie lber den lokalen Bedarf hinaus produzieren oder tiber die Gemeindegrenzen
hinweg wirken, ist erforderlich.

(6) Lochau setzt sich fir einen effizienten und sorgsamen Umgang mit Kunstlicht nicht
nur aus Energiespargriinden, sondern auch zur Schonung der Umwelt vor Lichtverschmutzung
ein.

(7) Bei der Siedlungsentwicklung wird der Fldchenbedarf fir Anlagen zur
Energiebereitstellung und -verteilung berdicksichtigt. Fldachen fir notwendige
Infrastruktureinrichtungen, insbesondere auch fir die Integration und die nachhaltige Nutzung
erneuerbarer Energien sowie von Abwdarme, sind von konflikttrachtigen Nutzungen
freizuhalten.

§11
Sozialraum und Versorgungsraum

(1) Lochau fordert die Entwicklungsmadglichkeiten jeder und jedes Einzelnen,
unabhangig von Geschlecht, Alter, Herkunft oder Einkommen.

2) Lochau setzt sich fiir die Starkung des sozialen Zusammenhaltes ein. Dazu zéhlen
unter anderem die Schaffung und Betrieb von Infrastruktureinrichtungen, sozialer Dienste,
leistbares Wohnen und Armutsbekampfung, Spiel-, Frei- und Erholungsraume und
konsumfreie Treffpunkte.

(3) Das Kinderbetreuungsangebot wird dem Bedarf angepasst.
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(4) Das Spiel- und Freiraumangebot wird bedarfsgerecht weiterentwickelt. Dem durch
Bevilkerungszuwachs oder neuer Bebauung steigenden Bedarf wird dabei frihzeitig begegnet
und Fldchen reserviert.

(5) Treffpunkte fir Jugendliche (indoor und outdoor) schaffen und ggf ausbauen.

(6) Vereine als Betreiber und Nutzer von zB Sportstatten unterstitzen; damit werden
auch Angebote und Treffpunkte fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene unterstiitzt.

(7) Betreuung und Pflege wird sichergestellt. Angesichts des zu erwartenden
zusatzlichen Bedarfs an stationdren Angeboten (Pflegeheime etc) werden bestehende
Standorte hinsichtlich ihrer Erweiterungsmaoglichkeiten geprdift. Wenn erforderlich, werden
zusatzliche Standorte gesichert. Dariiber hinaus werden beim Wohnbau seniorengerechte
Wohnformen berticksichtigt, zB Generationenwohnen, altersanpassbare Wohnungen.

(8) Fur alle Einrichtungen gilt: neue Standorte bzw fir Erweiterungen bestehender
Standorte werden Fldachen gesichert. MalBnahmen dazu sind. Flachenankaut, Vorbehalts-
Widmung, Vertragsraumplanung etc.

§512
Mobilitat

(1) Mobilitat in der Gemeinde orientiert sich am Gesamtwohl der Bevilkerung. Die
Mobilitat wird so organisiert, dass Umweltbelastungen moglichst minimiert werden. Prioritat
hat die sanfte nachhaltige Mobilitit.

2) Ziele zur StralBenraumentwicklung und -gestaltung

a. Die Gestaltung von StraBBenrdumen erfolgt unter Berdcksichtigung der Beddrfnisse aller
Verkehrsteilnehmenden und Anrainer:innen, wobei eine umweltvertragliche Mobilitat zu
begtinstigen ist. Dazu ist die Verkehrssicherheit, das Ortsbild und die Aufenthaltsqualitat zu
verbessern.

b. Verkehrssicherheit erhohen. StralBenquerungen, StralBenbeleuchtung,
Geschwindigkeitsbegrenzungen etc priifen.

¢. Das Dorfzentrum wird in Abstimmung mit dem StralBenerhalter weiter aufgewertet. Seine
Funktionen und Aufgaben werden dabei berlicksichtigt, eine Neugestaltung zB als
Begegnungszone wird, geprift.

d. Abstellplatze fiir Wohnanlagen werden weitest moglich in Tiefgaragen situiert, dies gilt auch
Betriebe und andere Einrichtungen, die infolge ihrer GroBe einen vergleichbaren
Stellplatzbedarf erwarten lassen.

e. In Abstimmung mit zustandigen Stellen und der Nachbargemeinde Horbranz
Ldosungsmaglichkeiten zur Entlastung der Wohnsiedlungsgebiete von Lieferverkehr priifen.

(3) Ziele zum OPNV:
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a. Der Bahnhof wird zur Mobilitdtsdrehscheibe fiir das Leiblachtal weiterentwickelt. Lochau
setzt sich fiir den Ausbau des Schienenpersonennahverkehrs ein, sowie als langerfristige
Option eine alternative Trassenlosung jedenfalls fir den Fern- und Giterbahnverkehr.

b. Moglichkeiten zur gestalterischen Aufwertung des Bahnhofsumfeldes priifen (zB Gestaltung,
Durchwegung, neue Dienste, ...).

¢. Lochau setzt sich fiir einen weiteren OPNV-Ausbau und Verbesserung der
Bedingungsqualitat ein.

d. Die Gemeinde priift samtliche EntwicklungsmalBnahmen (Fldchenwidmung, bauliche
Verdichtung / Bebauungsplanung, Standortentscheidungen etc.) auch hinsichtlich ihrer Effekte
auf den OPNV.

e. Im eigenen Wirkungsbereich OPNV durch die Schaffung und Sicherung attraktiver, sicherer
und kurzer Wege zu den Haltestellen und die Entwicklung einer OPNV-férdernden
Siedlungsstruktur attraktiver machen.

(4) Ziele zum FulB und Radwegenetz:

a. Eine das gesamte Gemeindegebiet in Nord-Siid-Richtung durchziehende Ful5-
/Radwegverbindung zwischen Ruggbach und Tannenbach sowie jeweils dardiber hinaus
Weiterfiihrungen in die Nachbargemeinden entwickeln.

b. Als Beitrag zur Verkehrsentlastung und Hebung der Lebensqualitét wird das
FuBB/Radwegenetz weiter verdichtet und aufgewertet, dazu Moglichkeiten zur Verdichtung des
Wegenetzes bzw Schaffung neuer Durchgange bei jeder EntwicklungsmalBnahme priifen
(Umwidmung, Bebauungsplanung, Grundteilung, sonstige Antréage an die Gemeinde).
Diesbezdiigliche offentliche Interessen werden formuliert und flieBen in die Projekte,
Bewilligungen, Bescheide etc ein.

. Attraktive, ebenerdige und ausreichende Fahrradabstellmoglichkeiten an allen Start und
Zielpunkten einrichten, zB Wohnung, Arbeitsplatz, Bildungseinrichtung, offentliche und private
zentrale Einrichtungen, OPNV-Haltestellen etc

d. Einzelhandel, offentliche und private Einrichtungen, Treffpunkte, Beratungs- und
Betreuungsangebote etc, sollen auch sanft mobil moglichst gut erreichbar sein. Das Wegenetz
wird an diese Zielpunkte herangefiihrt, aufgewertet, verdichtet.

e. Die Querungsmdglichkeiten (iber die L 190 und OBB zu den Seeanlagen werden ausgebaut
und verkehrssicher aufgewertet.

f.Der alte StralBenverlauf zwischen Lochau und Lochau Std dber den Klausberg soll als
FuBwegverbindung reaktiviert werden.
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Anlage 2

zur Verordnung dber den Raumlichen Entwicklungsplan gemdéal3  Beschluss — der
Gemeindevertretung Lochau vom 03.12.2024 - Planzahl REP 1.0

Raumlicher Entwicklungsplan Zielplan

Die Gemeindevertretung genehmigt sodann mehrheitlich (Abstimmungsverhaltnis 21:5) gegen
5 Stimmen der Fraktion ,Das TEAM fiir LOCHAU — Volkspartei und Parteifreie® die Uberarbeitung des
REP Lochau in der vorgelegten Form samt Erlduterungsbericht (Stand 18.11.2024 — 95 Seiten) und
die vorgelegte Verordnung samt beiden Anlagen.

3. Gebiihren und Abgaben 2025:

Der Vorsitzende berichtet, dass die Geblihren und Abgaben 2025 am 21.11.2024 in der
gemeinsamen Sitzung Finanzausschuss | Gemeindevorstand eingehend erdrtert wurden und die
einstimmige Empfehlung ausgesprochen wurde, die besprochenen Geblihren und Abgaben 2025 der
Gemeindevertretung zur Beschlussfassung vorzulegen. Der Vorsitzende flhrt aus, dass auf
Empfehlung der Finanzverwaltung die Kosten flir das Essen auf Rader in Abanderung zu den
vorgeschlagenen Tarifen in der oben erwahnten gemeinsamen Sitzung auf € 11,20 (Mo-Fr) und
€ 12,20 (Sa) zu erhdhen, wodurch die Essenstarife nunmehr jenen des Sozialsprengel Leiblachtal
entsprechen.

Festzuhalten ist, dass die weiteren Gebiihren und Abgaben mit Ausnahme der Leihgeblhren

(Blicherei und Spielothek), der Hundesteuer, die Stundensatze des Wirtschaftshofes und den
Friedhofsgebiihren aufgrund der Inflation und der Teuerung grundsatzlich erhdht werden.
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Der Vorsitzende fiihrt sodann aus, dass er sich die letzten Tage intensiv mit den Wassergebiihren in
Vorarlberg auseinandergesetzt hat. Dabei ist ihm aufgefallen, dass in vielen Gemeinden eine
Wassergrundgeblihr bzw. Wasserbereitstellungsgebiihren verlangt wird.

Er stellt sodann den Antrag, auch eine Wassergrundgebihr einzuflihren und gleichzeitig die
Wasserzahlergebiihr abzuschaffen und keine Hand- und Zugdienste einzufiihren.

VBM Christophorus Schmid erwidert hierauf, dass dieser Antrag liberraschend kommt, da diese
Angelegenheit in keinem Gremium besprochen wurde und dazu auch keine Unterlagen im
Sitzungsakt waren und stellt daher den Antrag, diesen Antrag zu vertagen.

Der Vertagungsantrag wird mehrheitlich (Abstimmungsverhaltnis 24:2) gegen jeweils eine Stimme
der Fraktionen ,Die Griinen Leiblachttal Lochau® und ,FPO und Parteifreie® angenommen.

Der Vorsitzende stellt nunmehr den Antrag, die Gebiihren und Abgaben 2025 in der vorgelegten
Form und unter Berlicksichtigung der von der Finanzverwaltung empfohlenen Erhéhung der Tarife
fur ,Essen auf Rader" zu genehmigen.

Die Gemeindevertretung genehmigt ohne weitere Diskussion einstimmig (Abstimmungsverhaltnis
26:0) die Gebihren und Abgaben 2025 in der vorgelegten Form und auch die von der
Finanzverwaltung empfohlenen Erh6hung der Tarife fiir ,Essen auf Rader" auf € 11,20 (Mo-Fr) und
€ 12,20 (Sa).

4. Verordnungen 2025:
Der Vorsitzende erldutert, dass aufgrund des soeben gefassten Beschlusses betreffend die Geblihren
und Abgaben 2025 die Verordnungen an die neuen Geblihren und Abgaben anzupassen sind

(Anderungen sind gelb markiert):

. Parkplatzgebtihrenverordnungen (12)

. Taxordnung (Gastetaxe)
. Wassergebiihrenverordnung
. Kanalgebihrenverordnung

. Festlegung Abfallgeblihren

Die entsprechenden Verordnungsentwirfe werden sodann zur Kenntnis gebracht.

Samtliche genannten Verordnungen werden von der Gemeindevertretung einstimmig
(Abstimmungsverhaltnis 26:0) in der vorgelegten Form genehmigt.
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Der Vorsitzende teilt mit, dass in der gemeinsamen Sitzung Finanzausschuss | Gemeindevorstand
empfohlen wurde, mittels Verordnung Hand- und Zugdienste einzufiihren.

GR. MMag. Ing. Philipp Kempter stellt den Antrag, die Einfiihrung dieser Hand- und Zugdienste zu
vertagen, zumal die Einflihrung einer Wassergrundgebiihr anstatt dieser Hand- und Zugdienste
gerade vertagt wurde.

Dieser Antrag wird mehrheitlich (21:5) gegen 5 Pro-Stimmen der Fraktion ,Die Griinen Leiblachtal
Lochau" abgelehnt.

Der Vorsitzende bringt sodann den Verordnungsentwurf wie folgt zur Kenntnis:

VERORDNUNG UBER DIE AUSSCHREIBUNG VON
HAND- UND ZUGDIENSTEN
der Gemeinde Lochau

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 03.12.2024 beschlossen, gemdall § 91
Gemeindeordnung 1935, LGBl 25/1935 idgF fir die Gemeindeerfordernisse der Gemeinde
Lochau (z.Bsp. Errichtung, Instandhaltung und Erhaltung von StralBen, Gehsteigen, offentlichen
Wegen und Briicken sowie zur Beseitigung der Folgen von Elementarereignissen und
dergleichen) Hand- und Zugdienste nach MalBgabe der nachstehenden Bestimmungen zu
verlangen.

§1
Leistungsverpfilichteter, Leistungsumfang

(1) Jeder Haushaltsvorstand, der in der Gemeinde Lochau zum Stichtag 30. April eines jeden
Jahres als solcher mit Wohnsitz gemeldet ist und an diesem Stichtag zwischen 16 und 70 Jahre
alt ist, wird zur Leistung von unentgeltlichen Hand- und Zugdiensten im Ausmal3 von 1
Tagschicht zu acht Stunden pro Kalenderjahr verpfiichtet.
(2) Haushaltsvorstande vom vollendeten 60. bis zum vollendeten 70. Lebensjahr haben nur eine
halbe Tagschicht zu leisten, auBer im Haushalt angehdrige Personen sind zwischen 16 und 60
Jahre alt.
(3) Bei unterjghriger Begrindung oder Auflassung des Haushaltes erfolgt keine zeitliche
Aliguotierung des Leistungsausmalnes.

§2

Leistungserbringung, Ausnahmen

(1) Die zur Leistung von Hand- und Zugdiensten Verpfiichteten haben bis spétestens 30. April
eines jeden Jahres beim Gemeindeamt Lochau die Erbringung ihrer Leistung anzumelden.
(2) Die Gemeinde Lochau weist innerhalb von 6 Monaten dem Verpfiichteten eine Arbeit oder
einen Dienst zu.
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(3) Der Verpfiichtete kann die von der Gemeinde Lochau zugewiesene Arbeit bzw. den ihm
Ubertragenen Dienst entweder selbst erbringen oder durch einen tauglichen Vertreter ableisten
lassen.
(4) Von der Leistung von Hand- und Zugdiensten sind jene Haushaltsvorstidnde ausgenommen,
die auf Grund einer physischen oder psychischen Leistungsfahigkeit die von der Gemeinde
vorgeschriebenen Hand- und Zugdienste nicht selbst erbringen kénnen. Hierdiber entscheidet
Uber Antrag der Gemeindevorstand.
§3
Abschatzbetrag
(1) Die zur Leistung von Hand- und Zugdiensten Verpfiichteten konnen anstelle der Ableistung
von Hand- und Zugdiensten auch einen Abschétzbetrag an die Gemeindekasse einzahlen.
(2) Der Abschétzbetrag fir die zu erbringende Tagschicht wird mit € 40,00 fir eine Tagschicht
bzw. € 20,00 fiir eine halbe Tagschicht festgesetzt.
(3) Verpfiichteten, die innerhalb der in § 2 festgesetzten Frist die Erbringung ihrer Hand- und
Zugdienste nicht anmelden, wird der Abschatzbetrag zur Zahlung vorgeschrieben, wobei keine
zeitliche Aliquotierung vorgenommen wird.
(4) Hat der Leistungsverpfiichtete seinen Wohnsitz in einer Mietwohnung oder sonstigen
Raumlichkeiten, die ihm zur Nutzung lberlassen werden, so ist die Gebihrenschuld vom
Leistungsverpfiichteten zu entrichten. Der Eigentimer der Liegenschaft haftet personlich fiir die
Abgabenschuld.
(5) Der Abschétzbetrag ist innerhalb von zwei Wochen ab Zustellung der Vorschreibung zur
Zahlung an die Gemeindekasse féllig.
§4
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft.
Der Blrgermeister
Dr. Frank Matt

Diese Verordnung wird sodann einstimmig (Abstimmungsverhaltnis 26:0) genehmigt.

5. Beschiftigungsrahmenplan 2025:

Der Vorsitzende informiert, dass der Finanzausschuss und der Gemeindevorstand in der
gemeinsamen Sitzung vom 23.11.2023 die einstimmige Empfehlung ausgesprochen haben, die
Gemeindevertretung mdge den vorgelegten Beschaftigungsrahmenplan (BRP) 2024 genehmigen.
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Beschaftigungsrahmenplan 2025
Gemeinde Lochau
tr vom 03.12.2024

Die entsprechen vollen Beschiftis héltnissen (VZA)

Frauen Manner

Altes Gehaltsschema 4,40] 46,81% 5,00 53,19%]
Funktionen der Gehaltsklasse 1 bis 6 27,15| 88,44%) ,55| 11,56%|
Funktionen der Gehaltsklasse 7 bis 14 29,35 78,58%) 00| 21,42%|
Funktionen der Gehaltsklasse 15 bis 18 0,00/  0,00% ,00]  100,00%|

60,90 77,63%) 17,55 22,37%
Zwischensumme 78,45
KiBe unbesetzt 4,000

Ufer (Kassierin/Bademeister/Hafenmesister) unbesetzt 3,000
Beschiftigungsobergrenze gesamt 85,45

ZahlenmaBiges Verhiltnis von Frauen und Ménnern (Kopfe)
Frauen Manner

50,00%) 5] 50,00%]
12,20%] 36| 87,80%

Altes Gehaltsschema
Funktionen der Gehaltsklasse 1 bis 6

5

5

Funktionen der Gehaltsklasse 7 bis 14 8| 20,00%) 32| 80,00%]|

Funktionen der Gehaltsklasse 15 bis 18 0] 0,00%) 1] 100,00%
18] 19,57%| 74]  80,43%|

Gesamt 92

Die Gemeindevertretung genehmigt sodann ohne weitere Diskussion einstimmig (Abstimmungs-
verhaltnis 26:0) den Beschaftigungsrahmenplan 2025 in der vorgelegten Form.

6. Voranschlag 2025:

Der Vorsitzende bedankt sich bei der Finanzverwaltung Leiblachtal und hier bei Herr Mag. Martin
Kdnig fir die Erstellung des Voranschlages 2025. Er teilt mit, dass gerade heute medial seitens des
Gemeindeverbandes Vorarlberg berichtet wurde, dass die Gemeinde vor groBen finanziellen
Herausforderungen stehen, da die Ausgaben stetig steigen und die Einnahmen einbrechen.

Der Vorsitzende flihrt weiters aus, dass der Finanzausschuss in der gemeinsamen Sitzung mit dem
Gemeindevorstand am 21.11.2024 einstimmig beschlossen hat, den Voranschlagsentwurf 2025 der
Gemeindevertretung zur Beschlussfassung vorzulegen.

Der Vorsitzende Ubergibt das Wort an Mag. Martin Kodnig, der den vorgelegten Voranschlag 2025
mittels einer Powerpoint-Prasentation (8 Folien) erértert.

Der Schuldenstand zum 31.12.2025 betragt rund € 15,0 Mio. Die Pro-Kopf-Verschuldung bleibt in
etwa und betragt ca. € 2.250,00. Weiters sind Kredite iHV rund € 3,2 Millionen vorgesehen.

Der Geldfluss aus der operativen Gebarung im Finanzierungshaushalt betragt € - 2.439.700,00.

Der vorgelegte Voranschlagsentwurf der Gemeinde Lochau flr das Jahr 2025 sieht vor:
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IM ERGEBNISHAUSHALT:

Geldmittelverwendung sowie — aufbringung samt Abschreibungen (vergleichbar mit der Gewinn- und Verlustrechnung)

Ertrage € | 20.269.900,00
Aufwendungen € | 24.816.800,00
Saldo Nettoergebnis - 4.546.900,00
Entnahmen von Haushaltsriicklagen € 0,00
Zuweisung von Haushaltsriicklagen € 0,00
Nettoergebnis nach Haushaltsriicklagen € |- 4.546.900,00

IM FINANZIERUNGSHAUSHALT:

geplanten Geldflisse

Einzahlungen (Summe operative u. investive Gebarung) |€ | 23.180.000,00
Auszahlungen (Summe operative u. investive Gebarung) |[€ | 28.054.200,00
Nettofinanzierungssaldo - 4.874.200,00
Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit € 3.200.000,00
Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit - 683.700,00
Saldo Geldfluss aus der voranschlagswirksamen Gebarung |€ |- 2.357.900,00

Es erfolgt eine Diskussion betreffend die Themen budgetare Lage, Rahmenfunktion des
Voranschlages, hoher Sachaufwand, Zinsaufwand, negativer operativer Saldo, geplante
Kreditaufnahme, Sparpotential, Budgetkonsolidierung sowie Wertschépfung durch Erwerb von
Immobilien.

In weiterer Folge genehmigt die Gemeindevertretung mehrheitlich (Abstimmungsergebnis 22:4)
gegen 4 Stimmen der Fraktion ,,Das TEAM flir LOCHAU — Volkspartei und Parteifreie”™ den vorgelegten
Voranschlag 2024.

Die Finanzkraft 2025 wird mit € 9.460.000,00 festgesetzt.

Der Vorsitzende bedankt sich bei allen Mandataren fir die breite Zustimmung zum Voranschlag
2025.
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7. Umwidmungen - Auflageverfahren:

7.1. Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes von einer Teilflache von ca. 366 m?2
der GST-NR 1317/77 von Freiflache-Freihaltegebiet (FF) in Verkehrsflache StraB3e, einer
Teilflache von rund 11 m2 der GST-NR. 1317/95 von Freiflache-Freihaltegebiet (FF) in
Bauflache-Wohngebiet, in der nur Ferienwohnungen errichtet werden diirfen (BW-Fn),
sowie einer Teilflaiche von ca 6 m2 der GST.NR 1317/96 von Freiflache-Freihaltegebiet
(FF) in Bauflache-Wohngebiet, in der nur Ferienwohnungen errichtet werden diirfen
(BW-Fn)

7.1. Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes von einer Teilflache von ca. 366 m2 der GST-NR
1317/77 von Freiflache-Freihaltegebiet (FF) in Verkehrsflache StraBe, einer Teilflache von rund 11
m2 der GST-NR. 1317/95 von Freiflache-Freihaltegebiet (FF) in Bauflache-Wohngebiet, in der nur
Ferienwohnungen errichtet werden dirfen (BW-Fn), sowie einer Teilflache von ca 6 m2 der GST.NR
1317/96 von Freiflache-Freihaltegebiet (FF) in Bauflache-Wohngebiet, in der nur Ferienwohnungen
errichtet werden diirfen (BW-Fn):

Der Vorsitzende bringt den Vorlagebericht des Bauamtes vom 13.11.2024 wie folgt zur Kenntnis:

Kurzbeschreibung des Projektes | Vorhabens:

Im Zuge der Teilumwidmung zur Gst. Nr. 1317/77 des DI Lukas Reichart ist angedacht, dass
auch bei den Nachbargrundstiicken, welche in seinem Besitz sind, die minimalen Anpassungen
von Amtswegen umgesetzt werden. Es betrifft nur die Randbereiche zu den Grundstiicken
1317/95 und 1317/96, welche in FF gewidmet sind und dann in BW-Fn angepasst werden.

Im Zuge der Uberpriifung wurde aus raumplanerischer Sicht kein Einwand gegen die beantragte
Teilumwidmung festgestellt. Bei der Grundteilung im Jahre 2013 wurde bereits auf die
zuktinftige VerkehrserschlieBung Rlicksicht genommen. Negative Auswirkungen durch die
Teilumwidmung von ca. 336 mZ2 von FF in Verkehrsfiache StralBe nach §19 RPG sowie von FF in
BW-Fn von ca. 11 m2 auf der Gst. Nr. 1377/95 und von ca. 6 m2 auf der Gst. Nr. 1377/96 sind
keine zu erwarten.

Die geplante Umwidmung entspricht dem raumlichen Entwicklungsplan der Gemeinde Lochau
und den Zielsetzungen der Freiraumplanung und kann aus raumplanungsfachlicher Sicht
befiirwortet werden. Eine Folgewidmung, eine Befristung und die Festlegung des MalBes der
baulichen Nutzung sind auf Grund der minimalen GroBe der Fldchen und der Verkehrsfiache
StralBe nicht notwendlig, da diese Fldchen fiir sich nicht bebaubar sind. Der Eigentimer wird im
Zuge der Kundmachungsfrist direkt angeschrieben. Im RP-A wurde die Tellumwidmung
einstimmig zur Umsetzung empfohlen. Das Ansuchen wird der Gemeindevertretung am
03.12.2024 zur Beschlussfassung vorgelegt (1. Lesung im Auflageverfahren). Der Eigentimer
hat am 13.11.2024 der amtswegigen Mitbearbeitung der zwei kleinen Flachen auf der Gst. Nr.
1317/95 und 1317/96 zugestimmt. Des Weiteren ist aus seiner Sicht die fubldufige
Durchwegung auf der neuen angedachten StralBe moglich.

Es wird daher der ANTRAG gestellt, folgenden Beschluss zu fassen.
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Die Teilumwidmungen in der vorgelegten Form samt Erlduterungsbericht und
Verordnungsentwurf mit Anlage zu beschlieBen und im Auflageverfahren umzusetzen.

Der Vorsitzende bringt den Erlauterungsbericht des Bauamtes vom 13.11.2024 wie folgt zur
Kenntnis:

Kurzbeschreibung des Projektes | Vorhabens:

Im Zuge der Teilumwidmung zur Gst. Nr. 1317/77 des DI Lukas Reichart ist angedacht, dass
auch bei den Nachbargrundstiicken die minimalen Anpassungen von Amtswegen umgesetzt
werden. Es betrifft nur die Randbereiche zu den Grundstiicken 1317/95 und 1317/96, welche in
FF gewidmet sind und dann in BW-FN angepasst werden.

Im Zuge der Uberpriifung wurde aus raumplanerischer Sicht kein Einwand gegen die beantragte
Teilumwidmung festgestellt. Bei der Grundteilung im Jahre 2013 wurde bereits auf die
zuktinftige VerkehrserschlieBung Rlicksicht genommen. Negative Auswirkungen durch die
Teilumwidmung von ca. 336 m2 von FF in Verkehrsfidche StralBe sowie von FF in BW-Fn von ca.
11 m2 auf der Gst. Nr. 1377/95 und von ca. 6 m2 auf der Gst. Nr. 1377/96 sind keine zu
erwarten.

Die geplante Umwidmung entspricht dem raumlichen Entwicklungsplan der Gemeinde Lochau
und den Zielsetzungen der Freiraumplanung und kann aus raumplanungsfachlicher Sicht
befiirwortet werden. Eine Folgewidmung, eine Befristung und die Festlegung des MalBes der
baulichen Nutzung sind auf Grund der minimalen GroBe der Fldchen und der Verkehrsfiache
StraBe nicht notwendig, da diese Fldchen fir sich nicht bebaubar sind. Der Eigentimer wird im
2Zuge der Kundmachungsfrist direkt angeschrieben. Das Ansuchen wird der Gemeindevertretung
am 03.12.2024 zur Beschlussfassung vorgelegt (1. Lesung im Aufiageverfahren).

Gez. Bmst. Glinter Bader

Der Verordnungsentwurf wird sodann wie folgt zur Kenntnis gebracht:

VERORDNUNG DER GEMEINDE LOCHAU UBER DIE ANDERUNG DES
FLACHENWIDMUNGSPLANES

Aufgrund des Beschlusses der Gemeinde Lochau vom XX.XX.2024 wird gemal3 § 23 Abs 1 des
Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 39/1996, verordnet:
Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Lochau wird gemal3 dem Plan in der angeschlossenen
Anlage geandert.
Der Biirgermeister:
XX
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Anlage

Flichenwidmungsplan Anderung der
Gemeinde Lochau

131718

Sodann genehmigt die Gemeindevertretung einstimmig (Abstimmungsverhadltnis 26:0) den
Verordnungsentwurf samt Anlage und Erlauterungsbericht.

GemaB den Bestimmungen des Raumplanungsgesetzes ist dieser Verordnungsentwurf zur
allgemeinen Ansicht einen Monat lang aufzulegen.

8. Ansuchen von Valerie Mc Morran auf Bewilligung der Nutzung ihrer Wohnung WE 08
im Objekt LindauerstraBe 18b als Ferienwohnung gemdB § 16 Abs. 4
Raumplanungsgesetz:

Der Vorsitzende bringt den Vorlagebericht des Amtsleiter vom 25.11.2024 wie folgt zur Kenntnis:

Die Antragsstellerin soll laut handschriftlichen Testaments ihres verstorbenen Vaters Martin
Weil3 vom 15.02.2019 Eigentimerin der Einheit W 8 im Objekt Lindauerstralle 18 b werden.
Dieses Vermdchtnis wurde in der Verlassenschaftstagsatzung vom 10.02.2023 aufgenommen.
Das Grundsttick ist im glltigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Lochau als Baufidche-
Wohngebiet ausgewiesen.

Die Antragstellerin hat ihren Hauptwohnsitz in Hongkong, sodass die gegenstandliche Wohnung
nicht der Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs dient. Daher will die Antragstellerin
an dieser Adresse in Lochau nunmehr den Nebenwohnsitz begriinden bzw. diese Wohnung als
Ferienwohnung nutzen.
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Auszug aus dem Raumplanungsgesetz | & 16 Abs. 4 Ferienwohnungen:

(4) Die Gemeindevertretung kann in folgenden Fallen die Nutzung — im Falle der lit. ¢ auch die
Errichtung — von Wohnungen oder Wohnrdumen, die nach den raumplanungsrechtiichen
Vorschriften fir Wohnzwecke genutzt werden ddrfen, als Ferienwohnung mit Bescheid
bewilligen,; im Falle eines Wohnteils eines Maisal-, Vorsal- oder Alpgebaudes darf nur eine
Bewilligung nach lit. d erteilt werden.

a) auf Antrag des Eigentimers der betreffenden Wohnung oder des betreffenden Wohnraums,
wenn er zum Kreis der gesetzlichen Erben des vormaligen, bereits verstorbenen Eigentimers
gehort und die Wohnung oder der Wohnraum ihm oder anderen Personen nicht der Deckung
eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs dient; eine solche Bewilligung berechtigt nur den
Bewilligungsinhaber und seine nahen Angehdrigen (Abs. 7), die betreffende Wohnung oder den
betreffenden Wohnraum als Ferienwohnung zu nutzen;

b) auf Antrag des Eigentimers der betreffenden Wohnung oder des betreffenden Wohnraums,
wenn er zum Kreis der gesetzlichen Erben des vormaligen Eigentimers gehort und ihm aufgrund
gednderter  Lebensumstiande,  insbesondere  aufgrund  beruflicher oder  familidrer
Verdnderungen, eine Verwendung zur Deckung eines ganzjéhrig gegebenen Wohnbedarfs nicht
maoglich oder zumutbar ist, die Wohnung oder der Wohnraum anderen Personen nicht der
Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs dient und der Antragsteller im Hinblick auf
besondere personliche, insbesondere familidre Verhaltnisse ein Interesse an der Nutzung der
Wohnung oder des Wohnraums als Ferienwohnung hat; lit. a letzter Teilsatz gilt sinngemals;
Aus Sicht der Verwaltung liegen im gegenstéandlichen Fall die Voraussetzungen gemal3 § 16 Abs.
4 it a. Raumplanungsgesetz vor, sodass die Gemeindevertretung die Nutzung als
Ferienwohnung bewilligen kann.

Es wird daher der AN T R A G gestellt, folgenden Beschluss zu fassen.

Die Gemeindevertretung berechtigt die Antragstellerin die Wohnung W 8 im Objekt
LindauerstraBe 18 b als Ferienwohnung zu nutzen und genehmigt die Ausstellung des
entsprechenden Bewilligungsbescheides.

Die Gemeindevertretung berechtigt sodann einstimmig (Abstimmungsverhadltnis 26:0) die
Antragstellerin die Wohnung W 8 im Objekt LindauerstraBe 18 b als Ferienwohnung zu nutzen und
genehmigt die Ausstellung des entsprechenden Bewilligungs-bescheides.

9. Genehmigung der Niederschrift vom 01. Oktober 2024

Die Niederschrift vom 01. Oktober 2024 wird ohne Anderung genehmigt.
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10. Berichte:

Der Vorsitzende berichtet, dass

» Der Weihnachtsmarkt eine tolle Veranstaltung war und bedankt sich bei dieser Gelegenheit
bei allen, die mitgewirkt haben;

» am 05.01.2025 der Neujahrsempfang erfolgt und ersucht um zahlreichen Besuch;

> die Erlaubnis fiir das Aufstellen der ,Alten Fahre® um 10 Jahre, sohin bis zum 31.12.2035
verlangert wurde;

> am 15.12.2024 eine Besichtigung der Fahre ,Euregia®™ erfolgt und ladt alle Interessierte ein,
diesen Termin wahrzunehmen.

11. Allfdlliges:

GV. Karl-Heinz Lau:

Er informiert, dass er Mitglied der Wassergenossenschaft ist und er jahrlich neben den
Wasserbezugsgebiihren eine Jahrespauschale von € 200,00 fir die Betriebskosten der
Wassergenossenschaft zahlt. Aus diesem Grund findet er den Ansatz des Vorsitzenden, eine
Wassergrundgebltihr einzufiihren, gut.

GR. Petra Riihrnschopf:

Sie gibt nachstehende Kulturtermine bekannt und wiirde sich lber zahlreichen Besuch sehr freuen:
» 12.12.2024 Adventskonzert des MV Lochau in der Pfarrkirche
» 15.12.2024 Schloss Hofener Advent und Schloss Hofener Weihnachtsmarkt
» 05.01.2025 Jazz am See im Pfarrsaal Lochau

GR DI Judith Wellmann:

Sie mochte sich auf diesem Weg bei DI Ulrich Blanda vom Fachbiiro stadtland fiir die sehr
professionelle Begleitung der Gemeinde Lochau bei der Uberarbeitung des R&umlichen
Entwicklungsplanes (REP) herzlich bedanken.

VBM. Christophorus Schmid:
Er spricht die Einladung zum Drei-Kdnigs-Lauf am 06.01.2025 aus. Die Wegstrecke betragt zwischen
2 — 5 Kilometer und startet beim Badehaus des Kaiserstrandhotels.

BM. Dr. Frank Matt:
Uber Fragen erklért er, dass die Briicke des Wanderweges im Bereich des Wanderweges noch nicht
erneuert wurde und allenfalls eine Wegverlegung vorzunehmen ist.
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Uber weitere Frage teilt er mit, dass der Wanderweg im Bereich des ,Zauberwaldes" (im Bereich
Klausberg) vom Land gesperrt wurde und aufgrund der bestehenden Gefahr eine Verlegung gepriift
wird.

SchlieBlich bedankt sich der vorsitzende fur die gute Zusammenarbeit in diesem Jahr und wiinscht
allen ein frohes Fest sowie ein gliickliches, erfolgreiches neues Jahr.

Ende der Sitzung: 21.00 Uhr

Der Schriftfihrer: Der Vorsitzende:
Mag. Ewald Giesinger Dr. Frank Matt
Amtsleiter Blirgermeister

Anlage zur Originalniederschrift:
keine
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