Anlage 1

zur Verordnung Uber den Raumlichen Entwicklungsplan

gemaR Beschluss der Gemeindevertretung Lochau vom XX.XX.2024
Planzahl REP 1.0

Gemeinde Lochau

Verordnungstext zum Raumlichen Entwicklungsplan

Stand: 26.3.2024

§1
Ortliche Vorziige und Aufgaben in der Region

Lochau zeichnet sich durch untenstehende Vorziige aus, die mit den im Raumlichen Entwicklungsplan for-
mulierten Zielen und MaRnahmen erhalten und vorangetrieben werden sollen. Lochau GUbernimmt damit
Aufgaben fir die Lochauerinnen und Lochauer, die Region und Géste:

(1) Lochaus einzigartige landschaftliche Lage am Ostufer des Bodensees. Der Dreiklang aus See — Sied-
lung — Berg definiert eine besondere Qualitat an vielfaltigen Lebens- und Erholungsrdumen die mit einer
sensiblen Entwicklungspolitik zu schitzen, zu nutzen und weiterzuentwickeln sind.

(2) Die hohe Lebensqualitat im Ort. Sie gilt es insbesondere durch abgestimmte MaRnahmen im Be-
reich ,,Bebauung”, ,ErschlieRung”, , Einrichtungen und Dienste” und , Griinausstattung” weiter zu entwi-
ckeln, dazu sind die Voraussetzungen fiir in Lochau vertraglich anzusiedelnde Arbeitsstatten zu schaffen.

(3) Die griine und blaue Infrastruktur. Innerorts vorhandene Freiraume fir eine verstarkte Vernetzung
Bodensee- Pfanderhang erhalten und nutzen. Dieses Netz an Grinraumen und Wasserlaufen zur Klimawan-
delanpassung nutzen, aufwerten und Freirdume zum Schutz vor Naturgefahren und Klimawandelfolgen
freihalten.

(4) Der See. Das Bodenseeufer als Freizeit- und Erholungszone mit hoher Aufenthaltsqualitat weiter-
entwickeln. Dazu Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

(5) Der Berg. Den Landschaftsraum Pfander inklusive seiner vielfaltigen Lebensraume erhalten und
pflegen sowie als Erholungszone fir die Allgemeinheit zugdnglich halten.

(6) Lochau setzt sich mit besonderer Verantwortung fir Umwelt- und Klimaschutz ein. Lochau strebt
eine nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung an.

(7) Lochau strebt eine hochstmogliche Reduktion des Energiebedarfs an und die Deckung des Energie-
bedarfs durch erneuerbare Energietrager.

(8) Lochau lebt Gbergemeindlichen Zusammenarbeit. Um Ressourcen besser zu nutzen und die Ver-

sorgungsqualitat weiter zu verbessern, werden Kooperationen, wo sinnvoll, weiter ausgebaut.



(1)

§2
Ziele und Grundséatze zur Siedlungsentwicklung

Siedlungen werden effizient und Ressourcen-schonend entwickelt, dazu:

. Konzentration der baulichen Entwicklung auf die Siedlungsschwerpunkte ,,Dorf”“ und ,Lochau Sid

entlang der L 190%;

. die Entwicklung der Siedlungen am Pfander und Pfanderhang beschrankt sich auf Eigenentwicklung,

dh das Fillen von Baullcken und die Erganzung des Bestandes ohne wesentliche Anhebung der Be-
bauungsdichte. Die Landschaftsvertraglichkeit der Bebauung ist sicherzustellen.

. das OPNV-Angebot (dichteres Angebot, Nahe zur OBB-Haltestelle) nutzen und gleichzeitig die Vo-

raussetzungen fir einen effizienten OPNV-Betrieb verbessern;

. durch einen Ausbau der Fuls- und Radwege wird ein nachhaltiges Mobilitatsverhalten unterstitzt;

. Okologisch wertvolle Flachen, Erholungslandschaft und Landwirtschaft von Entwicklungsdruck ent-

lasten;

den Verbrauch der beschrankten Ressource Boden reduzieren;

. die Ziele zum Energiesparen, zur Energiewende und zur Steigerung der Energieeffizienz unterstitz-

ten.

Mit Grund und Boden sparsam umgehen, dazu:

. Die Siedlungsentwicklung hat nach innen zu erfolgen. Die Entwicklung bestehender Bauflachenreser-

ven hat Vorrang gegeniber Bauflachenausweitungen innerhalb des Siedlungsrandes. Dazu sind be-
stehende Bauflachenreserven zu aktivieren.

. Gebdudealtbestand und Gebaudeleerstand aktivieren und sensibel In-Wert-setzen.

Lochau setzt sich fur eine Reduktion von Wohnungsleerstand und Baulandhortung aus investiven
Grinden ein. Es stellt keinen sparsamen Umgang mit knappen Ressourcen und 6ffentlichen Mitteln
dar. Auch sind die Auswirkungen auf das leistbare Wohnen kritisch. Lochau fordert von den Gesetz-
gebern neue Instrumente zur Leerstandsreduktion ein.

. Verdichtung erfolgt vorrangig in gut erschlossenen, gut an den OPNV angeschlossenen Lagen und

nimmt zu den Siedlungsrandern hin ab. Verdichtung ist im Ortskern an der L 1 und an den Verbin-
dungsachsen Ortskern — Bahnhof angezeigt. An der L 190 ist Verdichtung unter Bericksichtigung der
aktuell hohen Verkehrsbelastung moglich. Die Dichte orientiert sich an den orsteiltypischen Struktu-
ren, die in ihrer Vielfalt und Unterschiedlichkeit zu erhalten sind. Fir die (Nach-)Verdichtung ist die
Nachbarschaftsvertraglichkeit als MaR heranziehen; dh. hinsichtlich Bebauungsdichte, Gebdaudeho-
hen sowie Gebdudevolumina und -langen auf die Ortslblichkeit und Ortsvertraglichkeit achten. In
bereits nachverdichteten Bereichen, sind weitere Dichtesteigerung, welche die Ortsvertraglichkeit
Uberstrecken, unzulassig.

. Es werden keine Verdichtungszonen gemald § 14 Abs 9 RPG festgelegt.

Keine neuen Bauflachenreserven schaffen, dazu:

. Neue Baufldchen werden nur bei wichtigem Grund und wenn die Ausweisung in Ubereinstimmung

mit den REP Zielen erfolgt als Bauland festgelegt.

. Die Widmung neuer Bauflachen wird befristet. Alternativ wird der Abschluss von Raumplanungsver-

tragen in besonderen Fallen geprift zur Absicherung spezifischer 6ffentlicher Interessen. Diese sind
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insbesondere

- die Schaffung und Absicherung von Wegverbindungen;
- die Vermeidung der Schaffung von Bauflachenreserven;
- die Schaffung von gemeinnitzigem Wohnraum;

- die Bereitstellung offentlicher Einrichtungen.

(4) Bei Bauflihrungen inklusive ErschlieRungsmalnahmen ist auf das Orts- und Landschaftsbild Rick-
sicht zu nehmen. Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes inklusive Blick vom Bodensee aus und negative
Auswirkungen auf den Ortsbild- oder Landschaftscharakter sind unzuldssig. Gelandeverdanderungen sind zu
minimieren. Sichtexponierte Hange, Kuppen, Gelandekanten und Gelanderlcken sind von Bebauung und
Gelandeverdnderungen frei zu halten. GroRvolumige oder hohe Gebaude, grolRere Gebaudeanlagen, die
geeignet sind, den kleinstrukturierten Dorfcharakter Lochaus zu beeintrdchtigen, sind gestalterisch aufzulo-

ckern und in das Ortsbild einzubinden.

§3
Malnahmen zur Siedlungsentwicklung

(1) Das Dorfzentrum wird zwischen Gasthof Rainer und Gasthof Wellenhof in 2 Bautiefen entlang der

L 1 weiter entwickelt:

a. Das Dorfzentrum mit all seinen Einrichtungen ist die ,Mitte” der Gemeinde und wird als zentraler

Treffpunkt fur die Bevolkerung weiterentwickelt.

b. Die Attraktivitat des Zentrums fir Gaste Lochaus und die Erreichbarkeit vom See aus wird verbes-
sert, dazu Moglichkeiten zur Uberwindung der Barrieren Bahn und L 190 priifen. Die Erreichbarkeit

des Zentrums zu Full und per Rad verbessern.

c. Die Nutzungsdurchmischung férdern und das Zentrum mit Leben fillen: die Durchmischung unter-
schiedlicher, vertraglicher Nutzungen (Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Dienstleitungen) sorgt flr ein
lebendiges Zentrum. Bei Bauvorhaben im Zentrum wird eine BerUcksichtigung der Lagegunst im
Zentrum eingefordert. MaBnahmen dazu sind: entsprechende Bebauungsdichte und Gebaude- so-
wie Freiraumgestaltung mit Orientierung zur L 1, zentrumsangepasster Nutzungsmix, zentrumsfor-
dernde Nutzung und Gestaltung der ErdgescholRzone. Um Nutzungsvielfalt zu ermoglichen, werden
Mindestraumhohen eingefordert, die gewerbliche Nutzungen zulassen.

d. Zentrumsrelevante Einrichtungen werden moglichst im Zentrum konzentriert. Entwicklungen die das
Zentrum schwachen werden unterbunden. Gleichfalls sollen Nutzungen, welche die Lagegunst des
Zentrums nicht nutzen bzw dem Zentrumscharakter entgegenstehen aus dem Zentrum verlagert
werden zB reine Lagerflachennutzungen.

e. Die L 1ist Aufenthaltsraum im Zentrum und Verkehrsweg durch das Zentrum. Im Abstimmung mit
dem StralRenerhalter werden Losungen zur Aufwertung des Zentrums gesucht. Ansatzpunkte sind
verkehrsorganisatorische und gestalterische MaRnahmen zB Einrichtung einer Begegnungszone,
StraRenraumgestaltung, Parkplatzsituierung, Organisation privater Zufahrten.

f. Maoglichkeiten zur Offnung verrohrter und (iberbauter Gewésserldufe forcieren und zur Aufwertung

des Zentrums nutzen.

Seite 3



(2) L 190:

Die Aufwertung der Gestaltung des StraRenraums und der Bebauung entlang der L 190 ist zur Uberwindung
aktueller Defizite in Abstimmung mit Horbranz und dem StralRenerhalter erforderlich. Langfristige Vision ist
die Schaffung eines belebten, dh durchaus auch verkehrsreichen Boulevards mit hoher Aufenthaltsqualitat.
MaRnahmen dazu sind:

a. Entsprechende Flachenwidmung festlegen und Vorgaben fir die Bebauung (Hohe, Dichte, Nutzung)
formulieren.

b. Bebauung unter Berlcksichtigung von Durchblicken und Zugéngen vom/zum See entwickeln; Stand-
ortpotenzial Bahnhof flir maRvolle Verdichtung nutzen.

c. Mbéglichkeiten zur Uberwindung der Barrieren OBB und L 190 zwischen See und Dorf priifen.

Lochau setzt sich fur eine Durchlassigkeit zum See ein und spricht sich gegen neue Barrieren aus.

d. Keine Parkpladtze an der L 190 oder zur L 190 hin ausgerichtete Parkplatze, dies gilt auch flr jene von
Handelsbetrieben.

e. Wohnnutzung (Bestand wie Neubau durch entsprechende Bauformen, Geb&dudesituierungen und
Nutzungsverteilungen gegeniiber Emissionen von L 190 und OBB abschirmen, ohne jedoch die Ge-
staltung eines hochwertigen StraRenraumes mit Aufenthaltsqualitat zu vernachlassigen.

f. Beider Entwicklung von Wohnbau die besonderen Standortgegebenheiten (Nadhe zum Ortszentrum,
OPNV-Anbindung Leiblachtal) beriicksichtigen.

(3) Die Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes wird zur Errichtung einer umfassenden Mobilitdtsdreh-
scheibe fir das Leiblachtal genutzt. Das Umfeld wird entsprechend der erwartbaren weiter steigenden Nut-

zer:innen Frequenz entwickelt.

(4) Die Moglichkeiten einer Sportplatzverlegung werden als langerfristige Option gepruft. Im Fall einer
Sportplatzverlegung wird mindestens eine Wesentliche Teilflache der aktuell genutzten Sportplatzflache
weiterhin als 6ffentlicher Freiraum erhalten. Auch als Ausgleich zur angrenzenden dichten Bebauung.

(5) Lochau Sud starken:

a. Die ldentitat und damit auch den bewussten Umgang mit Lochau Sid durch die hier Wohnenden
selber starken. Ansatzpunkt sind Ausbau des Kinderhauses und der hier errichten Freianlagen zu ei-
nem Ortsteiltreffpunkt, Veranstaltungszentrum odgl. Damit auch den sozialen Zusammenhalt in
Lochau Sud verbessern.

b. Querungsmaéglichkeiten der L 190 und OBB und damit die Erreichbarkeit der Seeanlagen verbes-

sern.
c. Keine bauliche Weiterentwicklung in die Hangzone. Die Siedlungsrander werden gehalten.
d. Nord-Sud-Wegverbindungen in der Hangzone ausbauen.

(6) Am Pfander werden Naherholungsgebiet und Ferienwohngebiet erhalten und sorgsam weiterent-

wickelt ohne die Belastungsgrenzen von Natur und Umwelt sowie der Bevolkerung zu Gberschreiten. Mal3-

nahmen dazu sind:

a. Die Entwicklung der Fremdenverkehrseinrichtungen erfolgt nach Gesamtkonzept unter Berlcksichti-
gung der Sensibilitat des Landschafts- und Naturraumes. Aktualitat, Abgrenzung und Zweckbestim-

mung der Freiflachen Sondergebiet-Festlegungen sind zu prifen.
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b. Es erfolgt keine Entwicklung der reinen Ferienwohngebiete in Richtung Dauerwohngebiet und keine
Ausdehnung der Ferienwohngebiete.

c. Okologisch wertvolle Flachen bleiben von Nutzungsintensivierungen ausgespart.

d. Gebietsfremder Individualverkehr (Ausflugsverkehr) soll reduziert werden, dazu setzt Lochau auf den
OPNV-Ausbau, Informationen und Anreize (iber kombinierte Wanderméglichkeiten Seilbahn und
Bus. Moglichkeiten zur Verkehrsbeschrankung, Bemautung sind zu prufen.

(7) Alte Bausubstanz nutzen und Ortsbild erhalten:

a. Ortshildpragende historische Bausubstanz oder bemerkenswerte Ensembles werden wertgeschatzt
und sollen erhalten / genutzt / aktiviert werden; dabei werden auch der umgebende Freiraum und
dessen Nutzbarkeit bertcksichtigt.

b. Sicht auf und damit Erlebbarkeit von Schloss Hofen freihalten. Dh kein Heranrlicken der Bebauung
bis an das Ensemble. Flachen um das Schloss und Blickachsen frei halten.

c. Ansiedlung Wellenstein baulich freigestellt erhalten.

(8) Zusammenhangende Bauflachenreserven werden nach Gesamtkonzept entwickelt und schritt-
weise bebaut. Dabei wird auch an ortsbaulichen Uberlegungen und den értlichen Gegebenheiten im Um-
feld Malk genommen. Im Rahmen dieser Gesamtbetrachtung werden Entwicklungsoptionen und Entwick-
lungspotenziale Uber Projektgrenzen (Grundstlicksgrenzen) hinaus untersucht, ggf auch unter Berlcksichti-
gung unterschiedlicher Entwicklungszeitrdume. Quartiersentwicklungskonzepte sind angezeigt bei:

- GréReren zusammenhangenden Bauflachenreserven Giber 1.500 m? oder 20 Wohneinheiten;

- oder wenn die Gemeinde feststellt, dass es sich um ein Projekt handelt, welches die bestehende
Siedlungsstruktur deutlich verandern kann oder es sich um Projekte im Ortszentrum oder in ortsbau-
lich besonders sensiblen Bereichen handelt.

(9) Lochau steuert die bauliche Entwicklung mit dem Planungsinstrument , Baugrundlagenbestim-
mung”. In begriindeten Einzelfallen kann dariber hinaus / erganzend auch auf andere Planungsinstru-
mente zuriickgegriffen werden; dazu zahlen u.a. Bebauungsplane, Verordnungen auf Basis des Raumpla-
nungsgesetzes zur Festlegung der Bebauungsdichte und/oder der Gebaudehohe, Richtlinien etc.

(10) Bei allen Planungen und Projekten ,,Giber den Bauplatz hinausschauen” und somit die Rahmenbe-
dingungen vor Ort und in der Umgebung bericksichtigen. Darauf auf allen Planungsebenen achten (Grund-
teilung/Umlegung, Baugrundlagenbestimmung, Bebauungsplanung, Quartiersentwicklungskonzepte, Er-
schliefungskonzepte, etc).

(11) Es werden keine neuen Ferienwohngebiete flir Zweitwohnsitze festgelegt und keine neuen Ferien-

wohnnutzungen.

(12) Zwischen L 190 und Gemeindeamt ist Siedlungsgebiet — Entwicklungsgebiet gemalk Anlage 2 Pland-
arstellung fur den gemeinnitzigen oder geférderten Wohnbau vorgesehen und im Flachenwidmungsplan
als entsprechende Vorbehaltsflache auszuweisen.

Lochau setzt sich fur die Sanierung und gestalterische Aufwertung der bestehenden gemeinnitzigen
Wohnanlagen ein. Augenmerk ist dabei - auch als Klimawandelanpassungsmaflnahme — auf einen hochwer-
tige Grin- und Freiflachengestaltung zu legen.

(13) Die Festlegung von FS Widmungen wird restriktiv gehandhabt. Voraussetzung fir neue FS-Wid-
mungen ist eine positive raumplanungsfachliche Beurteilung.
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(14) Wasserversorgung und Abwasserentsorgung werden - auch durch Kooperationen, langfristig si-
chergestellt und bedarfsgerecht ausgebaut.

§4
Siedlungsrand

(1) Lochau entwickelt sich innerhalb der Siedlungsrander gemal REP-Zielplan (Anlage 2). Die Sied-
lungsrander sind, wo keine Argumente dagegensprechen, zB zum Schutz vor Naturgefahren oder Aspekte
der Verkehrssicherheit, durch EingrinungsmaRnahmen gestalterische und 6kologisch aufzuwerten.

(2) Das Stadler-Dreieck wird auRRerhalb des Siedlungsrandes als Griinkorridor zwischen See und Pfan-
der von Bebauung freigehalten.

(3) Zwischen Bebauung und Waldrand sind Abstandsflachen unter Berlcksichtigung der ortlichen Ge-
gebenheiten einzuhalten. Die Gefahrdung von Gebauden durch umstirzende Baume ist zu vermeiden. Die
Ausgestaltung eines natirlichen, gestuften Waldsaumes ist zu ermoglichen.

(4) Gegenlber Gewassern wird Abstand gehalten. Lebendige Gewdsser mit Uferzonen und Begleit-
grin, dass der Lebensraumvernetzung dient, werden mit der Festlegung von Freiflache Freihaltegebiet-
Streifen entlang der Gewasser abgesichert. Gleichzeitig wird der Wasserrlckhalt und Hochwasserabfluss
sicherstellt. Wo moglich werden verrohrte oder hart verbaute Gewdsserldaufe wieder gedffnet und erlebbar
gemacht.

(5) Lochau setzt sich fur die weitere Verbesserung des Schutzes von Siedlungsgebiet und Infrastruktur
vor Naturgefahren und den nachteiligen Auswirkungen des Klimawandels ein. Von Naturgefahren beson-
ders gefdhrdete Flachen oder Flachen, die fir Malnahmen zum Schutz vor Naturgefahren benotigt wer-
den, werden nicht fir neue Bauflachenausweisungen herangezogen und von anderen konflikttrachtigen
Nutzungen frei gehalten. Sollte eine Baumallinahme auf solch einer Flache trotzdem in Betracht gezogen
werden, erfolgt eine Abstimmung aller MaRnahmen mit der zustandigen Behorde (WLV, Landesgeologie,
Abt Wasserwirtschaft).

(6) Kleinraumige Bauflachen-Abrundungen (max. 200 m? je Fall) Gber den bestehenden Siedlungsrand
hinaus sind nur im Ausnahmefall, wenn ein wichtiger Grund vorliegt, unter folgenden Bedingungen mog-
lich:
a. Essind nur Abrundungen und Luckenfillungen moglich, es dirfen keine neuen isolierten Baugebiete
geschaffen werden.

b. Die Abrundung muss im offentlichen Interesse sein, zB die Baukorpergestaltung kann besser in das
Ortsbild eingebunden werden, landschaftsbildlich problematische Eingriffe zur ErschlieBung kénnen
vermieden werden, die 6ffentliche Durchwegung wird verbessert.

c. Die ErschlieBung muss lber das bestehende Wegenetz moglich sein, es dirfen keine 6ffentlichen
Mehraufwendungen erforderlich werden.

d. Die Durchlassigkeit fir FuR- und Radverkehr darf nicht eingeschrankt werden bzw muss gesichert

sein.

e. Der Anschluss an Leitungsnetze (Wasser, Kanal, Strom) muss vorhanden bzw mit vertretbaren Kos-
ten herstellbar sein.
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f.  Zukunftige Entwicklungs-/ErschlieRungsmallnahmen werden nicht beeintrachtigt.

g. Ziele zum Schutz von Freiraumen und zur Landschafts- und Freiraumentwicklung (zB Grinzlge, Re-
naturierungen) werden nicht beeintrachtigt.

h. Aus Umweltsicht sensible Flachen gem § 3 Abs 3 lit b — ¢ Verordnung der Landesregierung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltprifung ausgenommen sind, sind
nicht betroffen.

i. Eine positive raumplanungsfachliche Stellungnahme liegt vor und formuliert Rahmenbedingungen
fur landschaftsbildgerechtes Bauen.

§5
Grlin- und Freiraum im Siedlungsgebiet

(1) Im Siedlungsgebiet und um dieses herum gelegene Landwirtschaftsflachen und Grinstrukturen
sind zu sichern, vor einer baulichen Entwicklung zu schitzen und als Grin- und Freirdume weiterzuentwi-
ckeln.

(2) Freiraumsicherung, Freiraumschaffung und Freiraumgestaltung sowie die Schaffung griner Frei-
zeiteinrichtungen werden auf allen Planungsebenen und unter Nutzung aller der Gemeinde zur Verfigung
stehenden Planungsinstrumente (Flachenwidmung, Bebauungsplanung, Quartiersentwicklungsplanung,
Grundstlcksumlegung etc) angestrebt.

(3) Die Freiraumgestaltung um Gebaude hat hochwertig zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten. Die
Flachenversiegelung ist zu minimieren. Im Mehrfamilienwohnbau nutzt die Gemeinde ihr zur Verfligung
stehende Instrumente, um eine attraktive Frei- und Griinraumausstattung abzusichern.

(4) Innerortliche Grinstrukturen dienen auch als Ersatz fir die durch die fortschreitende Bebauung
schrittweise wegfallenden innerortliche Grin- und Freiflachen. Sie sind daher sorgsam zu entwickeln, abzu-
sichern und dauerhaft zu erhalten, dh zB bei Bedarf nachzupflanzen. Weitere Ansatzpunkte fir neues Grin
mit seinen vielfaltigen positiven Wirkungen im Siedlungsgebiet sind voranzutreibende Gebaudebegrinun-
gen sowohl im Neubau als auch bei Sanierungen (Fassade, Dach).

(5) Offentliche und Halbéffentliche Riume und Freiflaichen werden verstarkt fir Kinder und Jugendli-
che nutzbar / erlebbar gemacht.

(6) Dier Erlebbarkeit von Griin- und Freirdumen im und um das Siedlungsgebiet wird verbessert. An-
satzpunkt sind Ergdnzungen im Ful’- und Radwegenetz, Zuganglichkeit verbessern, Aufwertung des Stra-
Renraumes unter Bericksichtigung von Griinelementen und Freirdumen, Flachenversiegelung minimieren

USW.

(7) Das natUrliche Geldnde soll erhalten bleiben, Gelandeverdanderungen sind auf ein Minimum zu be-
schranken.

(8) Der bestehende Baumbestand soll erhalten und nachgepflanzt werden. Fir Begriinungsmafnah-

men werden standortgerechte, klimawandelfitte Pflanzen eingefordert.
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9) Die Grunverbindung Zentrum - See ist entsprechend ihres einzigartigen Standortpotentials als viel-
faltig nutzbarer innerértlicher Freiraum zu sichern und weiterzuentwickeln. Die visuelle Sichtachse vom
Zentrum zum See ist als Teil der Lochauer Identitat als Seegemeinde zu erhalten.

(10) Grlnstrukturen an Bachen erhalten / entwickeln. Dabei Moglichkeiten zur 6kologischen und ge-
stalterischen Aufwertung bzw Verbesserung der Erlebbarkeit hart verbauter bzw verrohrter Gewasser pri-

fen.
§6
Natur- und Umwelt
(1) Die extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen und sonstige 6kologische hochwertige Flachen

- das sind Flachen mit hohem Natdirlichkeitsgrad oder Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Arten und
Lebensgemeinschaften, erhalten, aufwerten, pflegen und Lebensraume vernetzen. Das bedeutet auch,
dass keine Nutzungsintensivierungen im Umfeld ermoglicht werden, welche negative Auswirkungen auf
diese Flachen haben, zB erwartbar verstarkten Nahrstoffeintrag, Unruhewirkungen durch Nutzungsintensi-
vierung. Dies gilt besonders fir:

- vielfaltige Bergwdlder am Pfanderwesthang;

- das Seeufer mit den daran anschlieBenden Rohrichten, Feuchtwiesen, Auwaldbestanden und verschiede-
nen Kleinstbiotopen;

- Gewasser inklusive Uferzonen und Tobel sowie Auwalder;

- Felsen, Felsstlirze und Rutschstandorte;

- Moore;

- Streuewiesen und Feuchtflachen;

- Brach- und Verbuschungsflachen.

Malnahmen dazu sind:

- Beriicksichtigung der Flachen im Flachenwidmungsplan: keine Bauflachenausweisungen, freizuhaltende
Flachen als Freihaltegebiet ausweisen;

- Ausarbeitung eines Landschaftsentwicklungskonzeptes;

- Einsatz fur Information und Bewusstseinsbildung bei der Grundeigentiimerschaft und Bewirtschafter:in-
nen, auch zur Aufrechterhaltung traditioneller bzw naturkonformer Bewirtschaftungsweisen.

- Bei allen MaRnahmen der Gemeinde prifen, ob eine 6kologische Aufwertung moglich ist.

- Besucher- und Freizeitlenkung.

- Verzicht von Nutzungsintensivierungen, Infrastruktur,

(2) Die Gemeinde setzt sich fir den Erhalt und die Neuanlage des im Leiblachtal traditionsreichen

Streuobstwiesen ein.

(3) Die Verbreitung von Neophyten eindémmen, Neophyten-Neupflanzungen unterbinden.
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§7
Landschaft

(1) Die Kulturlandschaft mit ihrem hohen Erholungswert fir die Bevolkerung und Gaste pflegen und
erhalten. Dazu nachhaltige Moglichkeiten priifen, wie der hohe Landschaftswert besser fir Wertschépfung
der lokalen Wirtschaft genutzt werden kann. Die Zugédnglichkeit und Erlebbarkeit fur alle ist dabei zu wah-
ren unter BerUcksichtigung der Anforderungen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.

(2) Die offenen Landschaftsraume am Pfander erhalten. Verbuschung und Verwaldung hintanhalten.
Die Flachen der Schipiste sollen als durchgdngige Wiesenabfolge erhalten bleiben. Manahmen, welche die
Durchgangigkeit verhindern sind unerwiinscht, die Nutzung fir den Wintersport ist weiterhin zu gewahr-
leisten.

(3) Grunkorridor Klausberg (zwischen Lochau und Lochau Sud) sichern. Dazu entlang des alten Stra-
Renverlaufs eine Nord-Slidwegverbindung reaktivieren.

(4) Orts- und Landschaftsbild pragende Elemente (Gelandekanten, Higel, Kuppen, Bache, Ge-
rinne/Graben, Biotope, Wildhecken, Streuobstwiesen etc) erhalten und von die Erlebbarkeit stérenden
Nutzungen freihalten.

(5) Unverbaute Abschnitte des Bodenseeufers von Verbauung, stérenden Nutzungen und Einflissen
freihalten. Die freie Seezugdnglichkeit erhalten. Nutzungsintensivierungen und Kommerzialisierungen des
Seeufers entgegentreten. Die Entwicklung von Aktivzonen mit hoher Nutzungsintensitat, ruhigen Freizeit-
und Erholungsflachen sowie Naturvorrangflachen unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Anforde-
rungen abstimmen.

(6) Nutzungen (Sondergebietswidmungen) welche die Landschaft negativ beeinflussen, sind nur im
Ausnahmefall bei besonderem 6ffentlichem Interesse denkbar.

(7) Die landwirtschaftliche Freiflache werden als landwirtschaftliche Vorrangflache erhalten, dh nicht-
landwirtschaftliche Nutzungen hintanhalten. Dazu werden Moglichkeiten zur Unterstiitzung / Forderung
der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Grenzertragsstrandorte — auch als Gegenleistung fur Landschafts-
pflegemaRnahmen geprift.

(8) Landwirtschaftliche Betriebsstandorte durch vorausschauende Flachenwidmung vor Nutzungskon-
flikten sichern.

9) Vorrangig soll landwirtschaftlicher Gebdude(alt)bestand genutzt werden, bevor landwirtschaftliche
Neubauten errichtet werden.

(10) Angestrebt werden moglichst naturnahe, gegen Auswirkungen des Klimawandels resiliente Wald-
bestande. Damit wird auch der Schutz von Siedlungen und Infrastruktur vor Naturgefahren unterstitzt.
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§8
Freizeit und Erholung

(1) Lochau setzt auf landschafts- und naturvertragliche Naherholung und Tourismus mit den zwei Er-
lebnisraumen See und Berg.

(2) Freizeit- und Tourismusinfrastruktur inklusive dazugehériger Freiflachen Sondergebietsfestlegun-
gen werden zurlckhaltend entwickelt. Der Weiterentwicklung bestehender Anlagen kommt Vorrang vor
der Neuerschliefung neuer Standorte zu.

(3) Entwicklungsschwerpunkt am Pfander ist der Raum um die Seilbahnbergstation mit Tierpark.

(4) Naherholungsinfrastruktur (zB Wanderwege) unter Berlcksichtigung aller Interessensgruppen er-
halten. Nutzungskonflikte (zB zwischen Landwirtschaft und Freizeitnutzung, zwischen unterschiedlichen
Sportarten) vermeiden, zB durch MaRnahmen zur Besucherlenkung. Verstarkte Bewusstseinsbildung fir ein
natur- und landschaftsschonendes Freizeitverhalten.

(5) Die Flachen der Schipisten am Pfanderstock sollen als durchgangige Wiesenabfolge erhalten blei-
ben. MaRRnahmen, welche die Durchgangigkeit verhindern sind unerwulinscht, die Nutzung fir Erholungs-
zwecke ist weiterhin zu gewahrleisten.

§9
Wirtschaftsraum

(1) Die Entwicklung des Wirtschaftsraumes orientiert sich an den drei Sdulen der Nachhaltigkeit: Oko-
logische, 6konomische und soziale Aspekte werden gleichermafRen gewdirdigt.

(2) Lochau setzt als Erganzung zum Wohn- und Erholungsschwerpunkt auf den Ausbau des Dienstleis-
tungssektors, um Arbeitsplatze im Dorf zu schaffen.

(3) Bei der (Weiter-)Entwicklung von Betriebsstandorten und bei der Betriebsansiedlung werden Res-
sourcenschonung, Energie- und Flacheneffizienz und siedlungsdkologische Kriterien verstarkt beachtet.

(4) Nachbarschaftsvertragliches Kleingewerbe findet auch im Siedlungsgebiet fir Wohnen und wohn-
vertragliche Nutzungen Platz, jedoch unter Beachtung der Einschrankungen, die sich aus der Lage im
Wohnsiedlungsgebiet ergibt.

§10
Energieraumplanung

(1) Die Verringerung von Ressourcen- und Energieverbrauch, die Steigerung der Energieeffizienz und
die Forderung erneuerbarer Energien sind als integraler Bestandteil einer nach-haltigen Gemeindeentwick-
lung in allen aller kommunalen Politik- und Planungsfeldern zu beachten.
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(2) Siedlungsentwicklung und Mobilitat sind dabei zentrale Ansatzpunkte. Ziele zur Energieeffizienz
sind damit impliziter Bestandteil der REP-Ziele auf allen Ebenen und zu allen relevanten Themen zB Sied-
lungsrander halten, Zersiedelung vermeiden, kurze Wege zu FuR / per Rad, Altbestand aktivieren, maRvoll
verdichten, energieeffiziente Siedlungsstrukturen schaffen.

(3) Das Ziel einer klimaneutralen Gemeinde wird weiterverfolgt. Bei der Steigerung der Energieeffizi-
enz und der Férderung erneuerbarer Energien geht die Gemeinde beispielhaft voraus. Aktionsfelder dazu
sind:
- Berlcksichtigung des Themas Energiesparen und Einsatz erneuerbarer Energietrager in allen Pla-
nungsinstrumenten, dazu diese auf besser Bericksichtigung 6kologischer, klimawandel- und ener-
gierelevanter Aspekte prifen.

- Ressourcenbeanspruchung moglichst reduzieren. Ressourcen wo moglich recyclen bzw einer neuen
Nutzung zufiihren. Wo dies nicht moéglich ist, Ressourcen optimal verwerten.

- Reduktion des Energieverbrauchs; Ansatzpunkte sind Sanierung, Einsatz von &kologisch sinnvoller
Technik und MalBnahmen betreffend Organisation bzw Bewirtschaftung.

- Energieversorgung der Gemeindeobjekte mdglichst auf erneuerbare Energietrager umstellen.
- Kompensationsstrategie fur fossile Energietrager einfihren.
- Beitrag zur Mobilitdtswende — nachhaltige umweltbewusste Mobilitdt leben und unterstitzen.

- Offentlichkeit aktivieren und Impulse fiir umweltfreundliches und energieeffizientes Verhalten set-
zen. Bewusstseinsbildung und Beratung der Bevolkerung zur Verringerung von Ressourcen- und
Energieverbrauch, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung erneuerbarer

Energien weiter voranbringen.

(4) Lochau unterstitzt die Erzeugung und Einsatz erneuerbarer Energien. Effekte auf den Raum wer-
den beriicksichtigt und negative Auswirkungen durch Standortwahl und BegleitmaRnahmen méglichst ge-
ringgehalten. Lochau setzt bei der verstarkten Nutzung erneuerbarer Energie auf dezentrale Erzeugung
bzw dezentrale Anlagen.

(5) Ein sorgsamer Umgang mit der Erholungs- und Kulturlandschaft sowie dem Ortsbild in Lochau und
der Region ist bei der Standortsuche fiir Energieerzeugungsanlagen, Speicher- und Lagerinfrastruktur sowie
Leitungen und Umformerstationen etc erforderlich. Eine zumindest regionale Betrachtungsweise und Lo-
sungssuche fir groRere Anlagen, dh Anlagen die Energie Gber den lokalen Bedarf hinaus produzieren oder
Uber die Gemeindegrenzen hinweg wirken, ist erforderlich.

(6) Ein effizienter und sorgsamer Umgang mit Kunstlicht wird nicht nur aus Energiespargriinden, son-
dern auch zur Schonung der Umwelt vor Lichtverschmutzung eingefordert.

(7) Bei der Siedlungsentwicklung wird der Flachenbedarf fiir Anlagen zur Energiebereitstellung und -
verteilung bertcksichtigt. Flachen fir notwendige Infrastruktureinrichtungen, insbesondere auch fir die
Integration und die nachhaltige Nutzung erneuerbarer Energien sowie von Abwarme, sind von konflikt-
trachtigen Nutzungen freizuhalten.
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§11
Sozialraum und Versorgungsraum

(1) Lochau fordert die Entwicklungsmoglichkeiten jeder und jedes Einzelnen, unabhéngig von Ge-
schlecht, Alter, Herkunft oder Einkommen.

(2) Lochau setzt sich fur die Starkung des sozialen Zusammenhaltes ein. Dazu zahlen unter anderem
die Schaffung und Betrieb von Infrastruktureinrichtungen, sozialer Dienste, leistbares Wohnen und Armuts-
bekampfung, Spiel-, Frei- und Erholungsraume und konsumfreie Treffpunkte.

(3) Das Kinderbetreuungsangebot wird dem Bedarf angepasst.

(4) Das Spiel- und Freiraumangebot wird bedarfsgerecht weiterentwickelt. Dem durch Bevolkerungs-
zuwachs oder neuer Bebauung steigenden Bedarf wird dabei frihzeitig begegnet und Flachen reserviert.

(5) Treffpunkte fir Jugendliche (indoor und outdoor) schaffen und ggf ausbauen.

(6) Vereine als Betreiber und Nutzer von zB Sportstatten unterstitzen; damit werden auch Angebote
und Treffpunkte fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene unterstitzt.

(7) Betreuung und Pflege wird sichergestellt. Angesichts des zu erwartenden zusatzlichen Bedarfs an
stationadren Angeboten (Pflegeheime etc) werden bestehende Standorte hinsichtlich ihrer Erweiterungs-
moglichkeiten geprift. Wenn erforderlich, werden zusatzliche Standorte gesichert. Dariber hinaus werden
beim Wohnbau seniorengerechte Wohnformen berticksichtigt, zB Generationenwohnen, altersanpassbare

Wohnungen.

(8) Fir alle Einrichtungen gilt: neue Standorte bzw fir Erweiterungen bestehender Standorte werden
Flachen gesichert. Malinahmen dazu sind: Flachenankauf, Vorbehalts-Widmung, Vertragsraumplanung etc.

§12
Mobilitat

(1) Mobilitat in der Gemeinde orientiert sich am Gesamtwohl der Bevélkerung. Die Mobilitat wird so
organisiert, dass Umweltbelastungen moglichst minimiert werden. Prioritat hat die sanfte nachhaltige Mo-
bilitat.
(2) Ziele zur StralRenraumentwicklung und -gestaltung

a. Die Gestaltung von StralRenraumen erfolgt unter Beriicksichtigung der Bedurfnisse aller Verkehrsteil-

nehmenden und Anrainer:innen, wobei eine umweltvertragliche Mobilitat zu beginstigen ist. Dazu
ist die Verkehrssicherheit, das Ortsbild und die Aufenthaltsqualitat zu verbessern.

b. Verkehrssicherheit erhdhen: StraBenquerungen, StralRenbeleuchtung, Geschwindigkeitsbegrenzun-
gen etc prifen.

c. Das Dorfzentrum wird in Abstimmung mit dem StralRenerhalter weiter aufgewertet. Seine Funktio-
nen und Aufgaben werden dabei bericksichtigt, eine Neugestaltung zB als Begegnungszone wird,
geprift.

d. Abstellpldtze fir Wohnanlagen werden weitest moglich in Tiefgaragen situiert, dies gilt auch Be-
triebe und andere Einrichtungen, die infolge ihrer GroRe einen vergleichbaren Stellplatzbedarf er-

warten lassen.
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. In Abstimmung mit zustdandigen Stellen und der Nachbargemeinde Horbranz Losungsmaoglichkeiten

zur Entlastung der Wohnsiedlungsgebiete von Lieferverkehr prifen.

Ziele zum OPNV:

Der Bahnhof wird zur Mobilitatsdrehscheibe fur das Leiblachtal weiterentwickelt. Lochau setzt sich
fir den Ausbau des Schienenpersonennahverkehrs ein, sowie als langerfristige Option eine alterna-
tive Trassenldsung jedenfalls fir den Fern- und Giterbahnverkehr.

Moglichkeiten zur gestalterischen Aufwertung des Bahnhofsumfeldes prifen (zB Gestaltung, Durch-
wegung, neue Dienste, ...).

Lochau setzt sich fiir einen weiteren OPNV-Ausbau und Verbesserung der Bedingungsqualitit ein.

Die Gemeinde pruft sdmtliche EntwicklungsmaRnahmen (Flachenwidmung, bauliche Verdichtung /
Bebauungsplanung, Standortentscheidungen etc.) auch hinsichtlich ihrer Effekte auf den OPNV.

Im eigenen Wirkungsbereich OPNV durch die Schaffung und Sicherung attraktiver, sicherer und kur-
zer Wege zu den Haltestellen und die Entwicklung einer OPNV-férdernden Siedlungsstruktur attrak-
tiver machen.

Ziele zum Full und Radwegenetz:

. Eine das gesamte Gemeindegebiet in Nord-Stid-Richtung durchziehende FuR-/Radwegverbindung

zwischen Ruggbach und Tannenbach sowie jeweils dartber hinaus Weiterfihrungen in die Nachbar-
gemeinden entwickeln.

Als Beitrag zur Verkehrsentlastung und Hebung der Lebensqualitat wird das FulR/Radwegenetz wei-
ter verdichtet und aufgewertet, dazu Méglichkeiten zur Verdichtung des Wegenetzes bzw Schaffung
neuer Durchgange bei jeder EntwicklungsmalRnahme prifen (Umwidmung, Bebauungsplanung,
Grundteilung, sonstige Antrage an die Gemeinde). Diesbezlgliche offentliche Interessen werden for-
muliert und flieRen in die Projekte, Bewilligungen, Bescheide etc ein.

Attraktive, ebenerdige und ausreichende Fahrradabstellmoglichkeiten an allen Start und Zielpunkten
einrichten, zB Wohnung, Arbeitsplatz, Bildungseinrichtung, 6ffentliche und private zentrale Einrich-
tungen, OPNV-Haltestellen etc

Einzelhandel, 6ffentliche und private Einrichtungen, Treffpunkte, Beratungs- und Betreuungsange-
bote etc, sollen auch sanft mobil moglichst gut erreichbar sein. Das Wegenetz wird an diese Ziel-
punkte herangeflhrt, aufgewertet, verdichtet.

. Die Querungsmaglichkeiten tber die L 190 und OBB zu den Seeanlagen werden ausgebaut und ver-

kehrssicher aufgewertet.

Der alte StraRenverlauf zwischen Lochau und Lochau Sid Gber den Klausberg soll als FuRwegverbin-
dung reaktiviert werden.
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