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Vorbemerkung

Bereits 2001 hat die Gemeinde Lochau ein Raumliches Entwicklungskonzept
(REK) beschlossen; damals im Zusammenwirken mit einem Grinraumkonzept
(stadtland, 2000) und als Grundlage fiir die Uberarbeitung des Flachenwid-
mungsplanes. Zwischenzeitliche Entwicklungen lassen nach tGber zehn Jahren
eine Uberprufung und Adaptierung des REKs aus 2001 sinnvoll erscheinen. Da-
bei ist auch auf den geénderten raumplanungsgesetzlichen Rahmen einzugehen.

In mehreren Diskussionsrunden wurde der gesamte Festlegungsrahmen des
REKs 2001 (Grundsétze, Ziele, Malinahmen) auf seine Aktualitat Gberprift und
bei Bedarf adaptiert. Die Situationsanalyse konnte sich dabei auf umfassende
Vorarbeiten aus dem Jahr 2001 und auf zwischenzeitliche Konzepte und Projekte
zuriickgreifen. Sie wurde bei Bedarf punktuell aktualisiert. Erledigtes und nicht
mehr Aktuelles wurde aus dem Zielkatalog gestrichen, Neues ergénzt. Dies gilt
insbesondere fir die im REK definierten Entwicklungsschwerpunkte.

Ein Entwurf zum Raumlichen Entwicklungskonzept wurde der Bevdélkerung im
Rahmen einer offentlichen Veranstaltung zur Gemeindeentwicklung im Septem-
ber 2012 vorgestellt. Themen waren das REK, das Spielraumkonzept und regio-
nale und lokale Mobilitatskonzepte. REK-Aussagen wurden diskutiert, Anregun-
gen aus der Bevélkerung wurden gesammelt und sind in den REK-Prozess ein-
geflossen. Erganzend wurden am 25. Mai 2013 all jene, die eine Stellungnahme
zum REK-Entwurf abgegeben haben, zu einer Informations- und Diskussionsver-
anstaltung eingeladen. Offene Fragen wurden soweit moéglich geklart. Anregun-
gen aus der Diskussionsrunde wurden gesammelt und sind in den REK-Prozess
eingeflossen.

Das vorliegende Papier enthalt damit immer noch gultige Festlegungen aus 2001
und Ergebnisse des aktuellen REK-Prozesses. Neue Festlegungen (Ergebnisse
der aktuellen REK-Uberarbeitung inkl Festlegungen, mit denen auf eingelangte
Stellungnahmen reagiert wird) sind im Text blau hervorgehoben.
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1. Funktion und Leitbild

Das Kapital der Gemeinde liegt in ihrer attraktiven, beinahe einzigartigen Lage
am Ostufer des Bodensees. Eingebettet zwischen Pfanderhang und Seeufer

zeichnet das Gemeindegebiet eine hohe landschaftliche Attraktivitat aus. Sowohl

innerorts als auch in der freien Landschatft verfiigt die Gemeinde Uber ,herzeig-

bare" Lebens- und Erholungsrdume von hoher Qualitét. Diese gilt es, durch eine

abgestimmte, sensible Entwicklungspolitik zu schitzen und fiir die Entwicklung

der Gemeinde zu nutzen. Daraus lasst sich folgendes Leitbild fur die Gemeinde-

entwicklung ableiten:

m Lebensqualitat im Ort durch abgestimmte MalRnahmen im Bereich "Bebau-
ung", "ErschlieBung" und "Grlinausstattung" weiter ausbauen.

m Innerortliche Entwicklungsreserven als Chance begreifen und behutsam nach

einem Gesamtkonzept entwickeln; dabei Einbindung in das Umfeld und die
ortlichen Strukturen beachten und die Bevdlkerung in angemessener Weise
einbeziehen.

m Innerorts vorhandene Freirdume flr eine verstarkte Vernetzung Bodensee-
Pfanderhang erhalten und nutzen.

m Bodenseeufer als Freizeit- und Erholungszone weiterentwickeln.

m Landschaftsraum Pfanderhang erhalten und pflegen.

m Mdglichkeiten zur Gibergemeindlichen Zusammenarbeit beim Ausbau von Inf-

rastruktureinrichtungen prifen.
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2. Entwicklungsschwerpunkte und Entwicklungsraume

Aus der Analyse der rAumlichen Situation und der Entwicklungen der letzten Jah-
re und unter Bezugnahme auf aktuelle Entwicklungen und Projektideen lassen
sich fur Lochau funf Entwicklungsschwerpunkte bzw. Entwicklungsrdume definie-
ren.

Anmerkung: Der im REK 2001 festgelegte Entwicklungsschwerpunkt ,Kaserne-
Lochau ist nach weitgehend abgeschlossener Reaktivierung und Umnutzung des
Kasernenareals nicht mehr aktuell.

Alle Entwicklungsschwerpunkte liegen im Siedlungsgebiet Lochau und bilden
wesentliche Aspekte der Gemeindeentwicklung ab: Zentrumsentwicklung, Be-
triebsansiedlung, Sport-Freizeit, Grinversorgung, innere ErschlielBung. Jeder
Entwicklungsschwerpunkt ist geeignet, Impulse fur die Gemeindeentwicklung zu
setzen; zT wurden bereits erste Schritte zur Umsetzung gesetzt. Eine Reihung
hinsichtlich der zeitlichen Umsetzung dieser Entwicklungsschwerpunkte unter-
bleibt, da Faktoren wie Flachenverfigbarkeit, Finanzierbarkeit, Vorstellungen der
Grundeigentiimer etc den Zeithorizont einer Realisierbarkeit beeinflussen.

Entwicklungsschwerpunkte und Entwicklungsrdume
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2.1 Entwicklungsschwerpunkt " Kugelbeer”

Ihr grof3tes Entwicklungspotenzial hat die Gemeinde Lochau im Suden des
Hauptortes. Zwischen L1 und Seeufer / L190 liegt das ehemalige Firmenareal-
Rupp; eine Entwicklungsreserve mit hoher Lagegunst. Die Nahe zum See und
zum Ortszentrum bedingt eine herausragende Standortqualitat. Im Norden und
Suden eingefasst wird das Areal vom sog. Stadler-Dreieck und der Grunflache
zwischen Ortskern (Gemeindeamt/Schule/Kirche) und L190 / See. Diese beiden
Freiraume leisten einen vorrangigen Beitrag fir Erlebbarkeit und Aufenthaltsqua-
litat.

Aktuelle Uberlegungen zielen auf eine Umnutzung und Entwicklung des Areals
ab. Davon kdnnen bei entsprechender Steuerung Impulse fur die Gemeindeent-
wicklung erwartet werden und eine Starkung der Bedeutung und Funktion von
Lochau; auch im regionalen Kontext: als Teil der Region Bodensee, an der
Schnittstelle Bodensee-Leiblachtal, im Nahbereich der Landeshauptstadt.

Im Sinne einer unbedingt erforderlichen umfassenden und ganzheitlichen Quar-
tiersentwicklung werden im REK nachstehende Rahmenbedingungen festgelegt.
Diese Festlegungen gelten erganzend zu allfalligen Konzepten/Ergebnissen zur
Projektentwicklung. Sie sind bei der Umsetzung dieser Konzepte zu berticksich-
tigen:

a) Einbindung in das ortliche Geflige / Gesamtkonzept

m Vorgabe fir alle Planungen und MaRRnahmen ist eine umfassende Einbindung
des Areals in die Ortlichen Gegebenheiten; dies betrifft alle Planungsinhalte
(Bebauung, Infrastruktur, Mobilitat, Freiraum etc) und alle Daseinsgrund-
funktionen (Wohnen, Arbeiten, Erholen, Bildung etc). Keinesfalls darf ein iso-
liertes, abgeschlossenes Gebilde entstehen, vielmehr ein integrierter Ortsteil,
der fur die Bevolkerung erlebbar, zuganglich und durchlassig ist.

m Dazu ist eine Gesamtkonzeption erforderlich, die auf die in diesem REK for-
mulierten Entwicklungsziele eingeht. Diese darf nicht an den Grenzen eines
Planungsgebietes, Projektgebietes und/und Ortsteiles halt machen.

Vielmehr definieren ortsraumliche und funktionale Beziehungen den Denkpe-
rimeter. Das ehemalige Rupp-Areal, die zur L190 hin angrenzenden Flachen
und die angrenzenden Freiraume (Stadler-Dreieck und Freiraum Gemeinde-
amt/ Schule - See) werden als ortsrAumliche Gesamtheit betrachtet. Alle Kon-
zepte und Planungen sind auf diese Gesamtheit abzustimmen.

m Eine Abstimmung von Projektentwicklung und Gemeindentwicklung ist erfor-
derlich; idealer Weise erfolgt eine Projektentwicklung in enger Abstimmung
zwischen Projektanten und Gemeinde.

R
PP

stadtland

rek-lochau2013 fir 12 12
13 .doc
Seite 6



b) Siedlungsstruktur

Zwischen L1 und L190/See soll im Anschluss an den Ortsteil Kugelbeer eine
gemischte Struktur entstehen. Neben der Wohnnutzung sind 6ffentliche / zen-
trale Einrichtungen denkbar, sofern diese den Standortgegebenheiten gerecht
werden, Impulse fir die Gemeindeentwicklung setzen und keine Nutzungs-
konflikte mit der Nachbarschaft erwarten lassen.

Ortsvertragliche Kleinbetriebe sind erwinscht, zur Schaffung von Arbeitsplat-
zen, zur Belebung des Areals und auch als Ausgleich fiir im Zuge der Umnut-
zung des Rupp-Areals verloren gehender Arbeitsstatten. Einzelhandel ist
denkbar, jedoch in dem mit der BM-Widmung vorgegebenen Rahmen,

dh keine grof3eren Handelsbetriebe, keine Einkaufszentren.

Das Wohnraumangebot ist auf den lokalen Bedarf abzustimmen.

Ein Mix (Miete - Eigentum, hinsichtlich Grof3e, Ausstattung) ist erforderlich.
Im engeren Wohnumfeld erforderliche Infrastrukturausstattung baut auf im
Dorf / Umfeld bereits bestehenden Einrichtungen auf.

Ferienwohnungen sind nicht zulassig.

Siedlungsotkologische Aspekte (Energieeffizienz, Nachhaltigkeit, Ressourcen
schonendes Bauen, Siedlungswasserbau etc) sind umfassend zu beachten.

Die Entwicklung des ehemaligen Rupp-Areals sollte in Etappen erfolgen,
auch um eine schrittweise Einbindung in das Umfeld und eine Abstimmung
mit allfalligen Entwicklungsmaf3nahmen im Umfeld zu ermdglichen.

c) Mobilitat - VerkehrserschlieBung

Motorisierter Individualverkehr:

Eine zusatzliche Belastung des Lochauer Ortsgebietes durch die Entwicklung
und ErschlieBung der Flachen zwischen L1 und L190/See ist zu vermeiden.
Ein verkehrsarmer Ortsteil soll entstehen; auch verkehrsfreie Zonen sind vor-
stellbar und zu prifen.

Fur den Bereich zwischen L1 und L190/See ist dazu ein umfassendes Er-
schlieBungskonzept zu erarbeiten, dessen Bestandteil sind:

- die vorrangige Anbindung des Bereiches an die L190; Zu-/Abfahrt Giber die
L1 nur im untergeordneten Maf3 (Bus, Serviceverkehr, Einsatzfahrzeuge etc).
- ein Parkierungskonzept, das eine weitgehende Parkierung aufRerhalb des
Strallenraumes (in Tiefgaragen, Parkhdusern udgl) sicherstellt. Das Parkie-
rungskonzept hat diesem Ziel durch entsprechende bauliche und verkehrsor-
ganisatorische MafRnahmen Rechnung zu tragen und nach Méglichkeit auch
den Bedarf an offentlichen Stellplatzen fur die Freizeitnutzung am See zu be-
ricksichtigen;

- eine attraktive ful3laufige Erreichbarkeit zwischen Quartier und See;

- die Sicherstellung einer zielkonformen ErschlieBung, auch mittel- bis langer-
fristiger Entwicklungsmafl3nahmen.
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m Bauliche und verkehrsorganisatorische MaRnahmen werden idealer Weise
durch eine umfassende Mobilitatskonzeption begleitet, die die Minimierung
des motorisierten Individualverkehrs fordert.

Sanfte Mobilitat (Offentlicher Verkehr, FuR-/Radwegverbindungen):

m Eine Anbindung des Bereiches an den OPNYV ist zwingend erforderlich. Die
Fuhrung des Busses durch das Areal ist zu prifen, und ggf mit Gemeinde
und Verkehrsverbund abzustimmen.

m Eine moglichst kurze, attraktive und sichere Fu3-/Radweganbindung an die
OBB-Haltestelle Lochau ist sicherzustellen. Darauf ist auch bei der inneren
Konzeption des Areals Bedacht zu nehmen.

m Eine attraktive Durchwegung des Areals fur FulRgénger und Radfahrer ist si-
cherzustellen. Die hierfiir erforderlichen Flachen sind bereitzustellen und tber
die der Gemeinde zur Verfligung stehenden Raumplanungsinstrumente abzu-
sichern.

m Im Sinne einer bestmdglichen Einbindung in das o6rtliche Geflige ist darl-
berhinaus eine intensive Vernetzung mit dem ortlichen Ful3-/Radwegnetz vor
allem in Richtung Ortskern, Bahnhof, Seeufer herzustellen. Dazu ist auf dem
bestehenden Wegenetz sowie auf im REK und im Flachenwidmungsplan be-
reits angedachten Wegverbindungen aufzubauen. Optimierungen sind er-
winscht. Eine Abstimmung mit den in Arbeit befindlichen Radwegkonzeptio-
nen (auf lokaler und regionaler Ebene) ist erforderlich. Auch diese Verbindun-
gen sind tber die der Gemeinde zur Verfligung stehenden Raumplanungsin-
strumente abzusichern.

Insbesondere die Verbindung zum See ist attraktiv, grof3ztgig und barrierefrei
herzustellen. Eine Bahn-Unterfilhrung zum See ist ein zentrales Anliegen der
Gemeindeentwicklung.

d) Freiraum

m Ein attraktiver und erlebbarer éffentlicher Raum ist Grundvoraussetzung fir
die Lebensqualitat im Ort, insbesondere bei zunehmender baulicher Verdich-
tung.

Im Zuge der Standortentwicklung missen daher qualitativ hochwertige 6ffent-
liche Raume entstehen - miteinander vernetzt und tber das ortliche Wegenetz
mit dem Gemeindegebiet verbunden.

Besonders wichtig ist die Freiraumvernetzung mit der offentlichen Freiflache
zwischen Zentrum und See. Entsprechende Freiraume / Grinstrukturen /
Grinverbindungen sind im Rahmen einer Gesamtkonzeption vorzusehen und
Uber die der Gemeinde zur Verfugung stehenden Raumplanungsinstrumente
abzusichern.

m Die Griinverbindung zwischen Zentrum und See ist zentraler Bestandteil der
Lochauer Freiraumsituation und daher entsprechend ihres einzigartigen rek-lochau2013 fiir 12 12
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Standortpotentials als vielfaltig nutzbarer innerértlicher Freiraum zu sichern
und weiterzuentwickeln.

m Stadler-Dreieck als Teil des Gruinkorridors Pfanderhang - See erhalten. Maf3-
nahmen, die geeignet sind, einen Entwicklungsdruck auf diesen Freiraum zu
initiieren und/oder zu fordern, sind hintanzuhalten.

m Grinelemente, wie die das Dorf durchziehenden Graben und Bache sind Be-
standteil des 6ffentlichen Raumes. Kugelbeerbach und Oberlochauer Bach
sind daher nach Mdglichkeit zu renaturieren und in die Konzeption des offent-
lichen Freiraums einzubeziehen. Aspekte der Hochwassersicherheit sind da-
bei integrativ zu beachten.

m FreirGume fur Kinder- und Jugendliche sind bereitzustellen. Dabei ist auf die
gesetzlichen Vorgaben und Spielraume, die Ergebnisse des Spielraumkon-
zeptes und auf die ortlichen Gegebenheiten einzugehen. Halboffentlich / 6f-
fentlich nutzbare gemeinsame Freiraume sind dabei gegentiber isolierten pri-
vaten (Kleinst-)-Spielplatzen zu bevorzugen.

2.2 Entwicklungsschwerpunkt "Sportzentrum-Lochau”

Bereich zwischen A14 im Norden, Tennisplatz im Osten, Schlossweg im Suden
und RuggburgstralRe grof3flachig als Schwerpunkt-Standort fir samtliche
Lochauer Sport- und Freizeiteinrichtungen entwickeln, dh mittel- bis langfristig
den Sportplatz aus dem Zentrum hierher verlagern. Dazu:

m Flachen sichern (Besitzverhaltnisse, Flachenwidmung).

m Nutzungs- und Finanzierungskonzept erstellen, dabei Abstimmung mit beste-
henden Sport- und Freizeiteinrichtungen und mit der Betriebsflachenentwick-
lung im Umfeld.

m Ful-/Radweganbindungen sichern und ausbauen; unter Berlcksichtigung der
Aussagen derzeit in Ausarbeitung befindlicher Verkehrskonzepte auf lokaler
und regionaler Ebene und des Spielraumkonzeptes Lochau.
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2.3 Entwicklungsschwerpunkt "Gewerbegebiet-Lochau”

Bereich an der A14 entsprechend seiner Lagegunst als Gewerbegebiet entwi-
ckeln. Dazu:

m Bereich nach einem Gesamtkonzept und ggf schrittweise entwickeln.
Dabei mit Nachbargemeinde Horbranz abstimmen.
Randbedingungen fir die Erweiterung sind Topografie, Flachenbedarf-
Sportplatz, die angrenzende Wohnnutzung und Grundeigentiimerinteressen.

m Nachbarschaftskonflikte vermeiden.

m Konfliktarme ErschlielBung sichern und Gebietserschliel3ung mit allfalligen
MaRRnahmen zur Entwicklung des Sportzentrums-Lochau abstimmen.

m ErschlielBbarkeit (Kosten, technische Machbarkeit) des Bereiches nérdlich der
Al4 fur eine betriebliche Nutzung prifen und ggf ErschlieBung an die Erfor-
dernisse eines Gewerbegebietes anpassen.

= Zur effizienten Nutzung neu entstehender Betriebsflachen gezielt Betriebe
ansiedeln.

m Gewerbegebiet landschaftlich einbinden (Eingriinung, Durchgrinung).

2.4 Entwicklungsschwerpunkt "Ortszentrum-Lochau”

Durch die Verlagerung der Freizeiteinrichtungen (vgl Ausfiihrungen zum Entwick-
lungsschwerpunkt "Sportzentrum-Lochau" weiter oben) frei werdende Flachen im
Ortszentrum mittel- bis langfristig entsprechend ihres Standortpotentials fur die
Zentrumsentwicklung nutzen.

Anmerkung: Dabei handelt es sich um eine mittel- bis langfristige MalRnahme, die
im Lochauer Ortszentrum Impulse fur die Zentrumsentwicklung setzen soll. Viel-
faltige Randbedingungen sind hier zu berlicksichtigen; vorrangig die Verfligbar-
keit der erforderlichen Flachen im Norden des Gemeindegebietes, die Finanzie-
rung etc. Daher lasst sich derzeit kein Zeithorizont festlegen. Von einer erst mit-
tel- bis eher langfristigen Umsetzung kann ausgegangen werden

Dazu:

m Entwicklungskonzeption unter Berlicksichtigung der Anforderungen an ein
lebendiges Zentrum erarbeiten. Diese sind:
- attraktiver o6ffentlicher Raum
- zentrumsfordernde Flachenwidmung und Bebauungsdichten
- Nutzungsdurchmischung
- Konzentration von 6ffentlichen und privaten Einrichtungen
- Gestaltung/Architektur
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m Begleitende VerkehrsberuhigungsmaRnahmen zur Hebung der Aufenthalts-
gualitét im zentralen 6ffentlichen Stral3enraum.

m Erreichbarkeit durch Ausbau und Aufwertung des FuR3- und Radwegnetzes
verbessern.

m Bevolkerung in angemessener Weise einbeziehen.

2.5 Entwicklungsraum , L190"

Zwischen Stadler-Dreieck und der Gemeindegrenze zu Hoérbranz begrenzt die
L190 das Ortsgebiet Lochau. Gleichzeitig ist sie Zasur und Ubergang zum See,
damit Problemzone und Chance fir die Gemeindeentwicklung. Den Nutzungsmix
an der L190 (Wohnen, Gewerbe, Freiflachen) spiegelt eine vielfaltige Flachen-
widmung wider: BM-, BB2- und Freiflachen (zT Sondernutzungen) wechseln ein-
ander ab. Ostlich der L190 sind Umnutzungstendenzen erkennbar. Betriebs-
standorte werden verlagert, neue Nutzungsoptionen werden gesucht. Damit wer-
den sich Erscheinungsbild und Nutzungsmuster andern.

Entwicklungsdruck liegt auch auf den Flachen zwischen L190 und Bahntrasse.
Bestrebungen zur Bebauung und sinnvollen Verdichtung um die OBB-Haltestelle
stehen der Bedarf an Kfz-Abstellflachen um den Bahnhof und fir die Freizeitnut-
zung am See sowie die Forderung nach Erhaltung der Sichtbeziehungen zwi-
schen Ort und See gegenuber. Handlungsbedarf zur Abstimmung unterschiedli-
cher Nutzungen und zur Gestaltung/Aufwertung des Straf3enraumes ist damit
gegeben. Folgende Ziele lassen sich daraus ableiten:

m Vorrangig Entwicklung von Gewerbeflachen entlang der L190: Schwer-
punktmaRig Zentrale Einrichtungen, Dienstleistung, produzierendes Gewer-
be; denkbar auch im Mix mit Wohnnutzung in den oberen Geschol3en.

m Ostlich entlang der L190 und insbesondere um den Bahnhof Lochau Bebau-
ung mafdvoll und Standort vertraglich verdichten; Licken schlieRen. Dazu:

- Entsprechende Flachenwidmung festlegen und Vorgaben fiir die Bebauung
(H6he, Dichte) formulieren.

- Wohnnutzung (Bestand wie Neubau) in der zweiten Bautiefe durch ent-
sprechende Bauformen, Gebaudesituierungen und Nutzungsverteilungen
gegeniiber Emissionen von L190 und OBB abschirmen.

- Bei der Entwicklung von Wohnbau die besonderen Standortgegebenheiten
(N&he zum Ortszentrum, OPNV-Anbindung) beriicksichtigen.

Hinweis: Fur die zusammenhangenden Freiflachen dstlich der L190 gegen-

Uber des Bahnhofes bestehen seitens der Grundeigentimerinnen keine Ent-

wicklungsabsichten; diese Flachen bleiben daher als Freiflachen erhalten.

m Westlich entlang der L190 Bebauung unter besonderer Beriicksichtung von
Durchblicken vom/zum See entwickeln(vgl REK-Zielplan); dabei Standortpo-
tenzial am Bahnhof fir maRvolle Verdichtung nutzen.
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m Sichtbeziehung vom Ortszentrum (Schule/Gemeindeamt) liber bestehende
Freiflache zum See freihalten.

m Bundesheer-Ubungsplatz langfristig in Uberlegungen fiir eine landschaftsge-
bundene und landschaftsvertragliche (,seeufervertragliche®) Freizeit- und Er-
holungsnutzung einbeziehen.

m Kfz-Abstellplatze erhalten und weitere schaffen; dabei die Mdglichkeiten un-
terirdischer Stellplatze prufen.
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3. Ziele zu Siedlungsentwicklung und Siedlungsrandern

Das Lochauer Siedlungsgebiet hat sich in Teilbereichen bereits weit in die Hang-
zonen des Pfanders hinein entwickelt. Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes
und der Erlebbarkeit des Landschaftsraumes fiir den Erholungssuchenden sind
die Folge.

Aufgrund der attraktiven Lage und weitraumiger Blickbeziehungen tber den Bo-
densee ist der Entwicklungsdruck in die Hanglagen ungebremst. Gleichzeitig
verfligt die Gemeinde Lochau tber grof3flachige Bauflachenreserven, die selbst
bei starkstem Bevdlkerungswachstum Entwicklungsspielrdume fur mehrere Jahr-
zehnte bieten. Damit bietet die fachliche Analyse keine Argumente flr eine Aus-
weitung des Siedlungsgebietes (Ausweitung der Bauflachen bzw Bauerwartungs-
flachen). GroR¥flachige, gut erschlossene und zum Teil zentrumsnahe Flachenre-
serven innerhalb des Siedlungsgebietes sind zusatzliche Argumente gegen eine
Ausweitung der Siedlungstatigkeit in die Hangzone.

3.1 Bestehende auliere Siedlungsrander grundsatzlich halten.

Dazu:

m  Kleinraumige Abrundungen der Bauflachengrenzen nach eingehender raum-
planungsfachlicher Priifung sind zulassig.

m Darlber hinaus gehende Bauflachenwidmungen beschrénken sich auf Ent-
wicklungsmaRnahmen im 6ffentlichen Interesse.

m Keinesfalls sollen weitere, nicht verfligbare Bauflichenreserven geschaffen
werden. Zur Umsetzung dieses Zieles werden auch die seit 2011 gegebenen
raumplanungsgesetzlichen Méglichkeiten der Vertragsraumplanung genutzt.

3.2 Siedlungsrander, wo moglich und sinnvoll, durch Eingrinungs-
malnahmen gestalterisch aufwerten.

3.3 Abstandsflachen zwischen Bebauung und Waldrand halten.
Dazu:
m  Keine weiteren Bauflachenwidmungen unmittelbar an den Waldrand.

m In Bereichen, wo die Bauflachenwidmung bereits bis an den Waldrand heran-
reicht, Waldabstand durch entsprechende Vorgaben auf Ebene der Bebau-
ungsplanung oder im Zuge der Bewilligung von Bauvorhaben sichern.
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4. Ziele zur Siedlungsstruktur

Die angestrebte nachhaltige Sicherung und Aufwertung der "Lochauer Lebens-
qualitat" macht neben den oben angefihrten Entwicklungsschwerpunkten ergan-
zende Malnahmen erforderlich. Diese beziehen sich auf das gesamte Siedlungs-
gebiet oder auf einzelne Teilrdume bzw Nutzungsaspekte. Ziel dieser Mal3-
nahmen ist eine geordnete Siedlungsentwicklung zur Vermeidung von Nutzungs-
konflikten und die Sicherstellung einer moglichst effizienten Nutzung bestehender
Standortpotentiale (Entwicklungsmoglichkeiten).

4.1 Ortszentrum weiterentwickeln

Dazu werden unabh&ngig von der Realisierung bzw dem Realisierungszeitraum
des Entwicklungsschwerpunktes "Ortszentrum-Lochau" folgende MafRnahmen
zur Aufwertung des Ortszentrums angedacht:

m Den offentlichen StraRenraum unter Einbeziehung der unmittelbar angren-
zenden Flachen (Stellflachen, Eingangsbereiche, Zufahrten und dgl.) schritt-
weise weiter aufwerten und besser erlebbar machen. Dazu gehdren neben
punktuellen GestaltungsmalRnahmen MalRBnhahmen zur Hebung der Verkehrs-
sicherheit.

Dazu auch neue Modelle zur StralRenraumgestaltung und Nutzung (Shared
Space, Begegnungszonen etc) prifen. Idealerweise in Abstimmung mit den
Ergebnissen derzeit laufender Verkehrskonzepte auf lokaler und tberortli-
cher Ebene - vgl dazu Hinweise in Kap 6 ,Mobilitat”.

m Erreichbarkeit des Ortszentrums zu Fuf3 und mit dem Fahrrad verbessern -
siehe auch Ziele zu Kap 6 ,Mobilitat".

m Voraussetzungen zur Entwicklung des Einzelhandels im Ortszentrum durch
entsprechende Flachenwidmung sichern bzw schaffen.

m Offentliche und private zentrale Einrichtungen gezielt im Ortszentrum situie-
ren.

m ,Zentrumswirkung® bei Bauvorhaben im Zentrumsbereich einfordern, dh:
- entsprechende Bebauungsdichte (mafR3volle Verdichtung)
- Nutzungsmix
- zentrumsfordernde Nutzung und Gestaltung der Erdgeschosszone
- keine Einfamilienhausbebauung an L1 und L190
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4.2 Siedlungsgebiet maf3voll verdichten.
Dazu:

m Dabei bedient sich die Gemeinde des Planungsinstrumentes ,Baugrundla-
genbestimmung®. In begrindeten Einzelféllen kann dartiber hinaus / ergan-
zend auch auf andere Planungsinstrumente zuriickgegriffen werden; dazu
zahlen u.a. Bebauungsplane, Verordnungen auf Basis des Raumplanungs-
gesetzes zur Festlegung der Bebauungsdichte und/oder der Gebaudehdhe,
Richtlinien etc.

m Als Grundlage fir die Beurteilung von Bauvorhaben wird das ,Lochauer MalR
(hinsichtlich Bebauungsdichte, Gebaudehdhe, Bauformen, Projektgrof3e etc)
formuliert. Dabei wird an der ,Ortsuiblichkeit* MaR genommen. Der Gestal-
tungsbeirat wird in diesbeziigliche Uberlegungen einbezogen.

m Ein Bonus auf die Bebauungsdichte kann gewahrt werden, wenn 6ffentliche
Interessen an der Siedungsentwicklung im besonderen MalR3 berticksichtigt
und/oder unterstitzt werden.

m  Schwerpunktrdume fir eine bauliche Verdichtung sind der Ortskern und die
Bereiche entlang von L190 und L1.

4.3 Bestehende Betriebsstandorte im Siedlungsgebiet in
Abstimmung mit dem Umgebungsraum entwickeln.

m Dazu Betriebsareale gestalterisch einbinden (eingriinen) und verkehrssichere
und Konflikt minimierende Verkehrsanbindungen herstellen.

4.4 GrolRere zusammenhangende Flachenreserven nach einem
Gesamtkonzept entwickeln.

Dazu:
m Flachenumlegung soweit erforderlich.
m ErschlieBungs- und Bebauungskonzepte erstellen.

Anmerkung: Verortung der Bereiche siehe Zielplan.

4.5 Ortsbildpragende Bereiche und Ensembles erhalten.
Dazu:

m  Umgebene o6ffentliche und private Freiraume in ,Schutziiberlegungen® einbe-
ziehen.

m  Umfeld von stérenden Elementen freihalten.

m  Sichtbeziehungen erhalten.
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4.6 Ferienwohnungen und Zweitwohnsitze steuern.

Der Bau von Ferien — und Zweitwohnungen konzentriert sich dazu zukuinftig
auf hierfur im Flachenwidmungsplan ausgewiesene Ferienwohngebiete; die-
se konnen aufgefillt werden. Es werden jedoch keine neuen Ferienwohnge-
biete gewidmet.

Im Hauptsiedlungsgebiet kdnnen unter Berlicksichtigung der geltenden recht-
lichen Rahmenbedingungen einzelne Zweitwohnsitze begrindet werden. Es
liegt jedoch nicht im Interesse der Gemeinde neue diesbeziigliche Angebote
zu schaffen.

4.7 Standort Schloss Hofen als landesweit bekanntes

"Erkennungsmerkmal” der Gemeinde sichern und ausbauen.
Dazu:

Ensemble als Dominante erlebbar machen und freistellen, d.h. kein Heranru-
cken der Bebauung bis an das Ensemble.

Erreichbarkeit zu Fuf3 und mit dem Fahrrad verbessern.
Blickbeziehung auf das Ensemble offen halten.

Schloss Hofen in touristische Entwicklungsstrategien verstarkt einbeziehen.
Dazu ggf Abstimmung des Programmangebotes mit dem Betreiber.

4.8 Offentliche Freiraume aufwerten.

Dazu:

Verkehrsflachen mit Gestaltungsdefiziten als Aufenthalts- und Kommunikati-
onsraume aufwerten. Dabei Gestaltung auf bestehende/beabsichtigte Funk-
tion bzw Nutzung abstimmen und der Situation angepasste, zuriickhaltende
Gestaltung und Mdoblierung.

Auf dem und um das Areal der ehemaligen Kaserne zur Maximierung von

Impulsen fir die Gemeindeentwicklung und Synergieeffekten begleitende

Maflnahmen zur bestmoéglichen Erreichbarkeit und Erlebbarkeit setzen; zB
grine Verbindungen ins Ortszentrum schaffen.
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5. Ziele zum Siedlungsgrin

Angesichts der zunehmenden Verdichtung des Lochauer Siedlungsgebietes —
mit wenigen Ausnahmen ist das gesamte Siedlungsgebiet im derzeit rechtsguilti-
gen Flachenwidmungsplan als Bauflache bzw. Bauerwartungsflache ausgewie-
sen — ist eine Vorsorge zur Aufrechterhaltung der Gliederung des Siedlungsge-
biets durch Grunstrukturen dringend angezeigt. Neben ihrer Gliederungsfunktion
haben diese siedlungsdkologische Funktion, verbinden die Landschaftsrdume
Bodensee und Pfanderhang, beleben das Ortsbild und machen Ful3- und Rad-
wege attraktiv.

Anmerkung: Dieses Kapitel baut auf den Inhalten des Griinraumkonzeptes Lo-
chau (stadtland, November 2000) auf. Weiterfiihrende und detailliertere Angaben
finden sich in Wortlaut und Plandarstellung des Grinraumkonzeptes.

5.1 Siedlungsgliedernde Freiflachen als Schwerpunkte der Lochauer
Grunstruktur und zur Gliederung des Siedlungsraumes erhalten.

m Die landwirtschaftlich genutzte Freiflache an der Gemeindegrenze zu Hor-
branz zwischen der Bahnhofsstral3e und der Horbranzer Stral3e.

m Die Freiflachen zwischen der A14 im Norden und PfanderstrafRe im Suden.
(Der heute noch grof3flachige und durchgangige Grinraum ist wesentliches
Gliederungselement des Lochauer Ortsgebietes.)

m Die Grinverbindung zwischen Ortszentrum und See.

m Das Stadler-Dreieck.

5.2 Grunzuge entlang der Pfanderbache als Riickgrat der Lochauer
Grunstrukturen erhalten.

m Dazu zahlen die Pfanderbache mit ihren Uferbereichen, Waldstreifen, Flur-
gehdlzen, naturnahe Restflichen und Wegraine.

m Ful-/Radwege soweit mdglich entlang dieser Grunzuge fuhren. Dazu Frei-
raumplanung und FulR-/Radwegplanung mit den Ergebnissen aktueller bzw
derzeit laufender Verkehrskonzepte auf lokaler und tberortlicher Ebene (vgl
Hinweise in Kap 6 ,Mobilitat*) und mit dem Spielraumkonzept abstimmen.

5.3 Siedlungsgliedernde Freiflachen durch Grinziige zu einem
"Grinen Netz" verdichten und ergéanzen.

Dabei handelt sich vornehmlich um Fuf3- und Radwegverbindungen mit in-
tensiver Grinausstattung. Orientierungsqualitat und Erlebbarkeit werden
durch Baumpflanzungen (Alleen, EinzelbAume, Baumreihen) verbessert. Die
Breite der Grunverbindung ist flexibel und richtet sich nach dem Flachenan-
gebot. Variierende Querschnitte sind moglich.
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5.6 Obstbaumbestand im Siedlungsgebiet erhalten.
Dazu:

m Bewusstseinsbildung in der Bevélkerung zur Bedeutung der Obstbiindt als
Element der Grunvernetzung und als Identifikationsmerkmal.

m  Maoglichkeiten prifen, ortbildpragende Obstbindt als ortliches Schutzgebiet
auszuweisen.

m Bei Baufihrungen und ErschlieBungsmalinahmen so weit als mdglich auf
den Obstbaumbestand Bedacht nehmen.

m  AuBBergewohnliche (seltene) Obstbaumexemplare als Naturdenkmal vor-
schlagen.

5.7 FlieBgewasser aufwerten und renaturieren.
Dazu:
m Verrohrte Gewasser nach Maglichkeit 6ffnen.
m  Unmittelbaren Uferbereich von Bebauung freihalten.
m  Anteile an Alt- und Todholzbestanden aus faunistischen Griinden erhalten.

m Ufersaum extensiv nutzen (krautiger Wiesenrandstreifen).

5.8 Offentliche und halbé6ffentliche Raume und Freiflachen im Dorf
verstarkt fur Kinder und Jugendliche nutzbar / erlebbar machen.

Dazu: Ergebnisse des Spielraumkonzeptes Lochau umsetzen.

5.9 Flachenvorsorge fur innerértliche Grunflachen treffen.
Dazu:
m  MalBnahmen im Rahmen der Mdglichkeiten der Gemeinde.

m Offentliches Interesse ,Griinraumschaffung und —gestaltung® in Bauvorhaben
und Entwicklungsprojekte einbringen.
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6. Ziele zur Mobilitat

Die zunehmende Verkehrsbelastung stellt auch fir das Lochauer Siedlungsge-

biet ein Problem dar. Trotz Umfahrungsméglichkeit (A14) wird die Lochauer Orts-

durchfahrt verstarkt vom Durchzugsverkehr belastet ("Vignettenflichtlinge"). Die

Gemeinde Lochau fordert daher, den Durchzugsverkehr tiber das daflr errichtete

Uberdrtliche StraRennetz abzuwickeln, bekennt sich aber auch dazu, durch er-
ganzende MalRnahmen auf Gemeindeebene einen Beitrag zur Reduzierung des
Verkehrs und damit zur Minimierung der Verkehrsbelastungen zu leisten.

Ein solcher kann primér durch eine Aufwertung (Attraktivitatssteigerung) des be-
stehenden Ful3- und Radwegenetzes bzw. durch dessen Verdichtung erfolgen.

6.1 Grine, das gesamte Gemeindegebiet in Nord-Std-Richtung
durchziehende "Ful3-/Radwegverbindung"”
zwischen Tannenbach und Ruggbach entwickeln.

Dazu:
m Flachen sichern.
m  Wegflhrungen optimieren.
m  Grinausstattung schrittweise verbessern.

m  Anknipfungspunkte an das ortliche Fuf3- und Radwegnetz und im weiteren
Verlauf an das Wanderwegenetz verbessern und verdichten.

m Berlhrungspunkte mit dem innerértlichen StralRennetz verkehrssicher
ausgestalten.

m  Umnutzung / Entwicklung des ehemaligen Rupp-Areals mit diesem Ziel ab-
stimmen.

6.2 FulR3- und Radwegenetz im Ortsgebiet verdichten (siehe Zielplan)
und durch schrittweise Verbesserung und Verdichtung der
Grunausstattung aufwerten.

Dazu auch alte Wegverbindungen aktivieren.

6.3 Attraktive Ful3- und Radwege an inneroértliche Zielpunkte
(6ffentliche Einrichtungen, Sportanlagen, ...) heranfihren.

6.4 Attraktive und verkehrssichere Querungsmdéglichkeiten
Uber die Bundesstrall3e zu den Seeanlagen schaffen.

6.5 Bahnhofsgelande als Parkplatz fur die Freizeitanlagen am See
nutzen und unter Verwendung von Grinelementen gestalten.
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6.6 Die sanfte Mobilitat durch attraktive Rahmenbedingungen fur
Radfahrer unterstitzen.

zB durch ausreichende, attraktiv situierte, gestaltete und wetterfeste Fahr-
radabstellmdglichkeiten fur Bewohner, Besucher, Beschéftigte/Personal etc.

6.7 Abstellplatze fur Wohnanlagen werden weitest méglich in
Tiefgaragen situiert.

gilt auch fur Betriebe und Einrichtungen, die infolge ihrer Gro3e einen ver-
gleichbar grof3en Stellplatzbedarf erwarten lassen.

6.8 Alle o0.a. MaRnahmen zur sanften Mobilitat mit folgenden aktuellen
bzw in Ausarbeitung befindlichen Verkehrskonzepten auf lokaler
und Ubergemeindlicher Ebene abstimmen.

m Radroutenkonzept Leiblachtal.
m Hauptachsenkonzept Lochau und Hohenweiler.
m Verkehrskonzept Lochau.

m Variantenstudie Fu3-Radverbindung zwischen Lochau und See
(Pipeline-Querungen) im Auftrag des Landes Vorarlberg.
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7. Ziele zur Landschaft

Die Hangzone des Pfanderstocks stellt aufgrund ihrer landschaftlichen Attraktivi-
tat und vielfaltigen Blickbeziehungen zum Bodensee ein attraktives Erholungsge-
biet dar. Der Bereich ist damit sowohl Bestand der Wohn- und Lebensqualitat der
Lochauer als auch Grundlage fur vielfaltige landschaftsgebundene Freizeit- und
Erholungsnutzungen, und damit wiederum Grundlage fir eine weitere Entwick-
lung des landschaftsgebundenen Tourismus als zusatzliches wirtschaftliches
Standbein der Gemeindeentwicklung.

Anmerkung: Dieses Kapitel baut auf den Festlegungen des Grinraumkonzeptes
Lochau (stadtland, November 2000) auf. Weiterfihrende und detailliertere Anga-
ben finden sich in Wortlaut und Plandarstellung des Grinraumkonzeptes.

7.1 Naturvorrangflachen schitzen und pflegen.
Dies gilt insbesondere fiir:

m Vielfaltige Bergwalder am Pfanderhang, insbesondere das GroRRraumbiotop
Pfander-Westseite.

m Brach- und Verbuschungsflachen.
m Streuewiesen und Feuchtflachen.
m  Magerwiesen und Buckelfluren.

m  Auwaldrest an der Ruggbachmindung.

7.2 Kulturlandschaft mit besonderer Erholungseignung sichern.
Dazu:

m Verstarkte Bewusstseinsbildung fur ein natur- und landschaftsschonendes
Freizeitverhalten.

m Landwirtschaftliche Bewirtschaftung sichern und bereits aufgetretene St6-
rungen durch gringestalterische Malinahmen reparieren.

m  Keine weiteren Bauflachenausweisungen in sichtexponierten Bereichen.
Dies impliziert auch die Aufrechterhaltung bestehender Nutzungseinschran-
kungen auf die ,Ferienwohnungs-Nutzung®.

Ausnahme bilden kleinraumige Bauflachenwidmungen zur Umsetzung soge-
nannter ,Rote Punkt - Widmungen®.

m Ricksichtnahme auf das Landschaftsbild bei allen Baufihrungen und bei Er-
schlieBungsmaflnahmen ("Landschaftsgerechtes Bauen", Vermeidung von
Gelandeveranderungen und dergleichen).

m Sichtexponierte Hange, Kuppen und Gelanderiicken von Bebauung und Ge-
landeveranderungen freihalten.
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m  Madglichkeiten flr Schutzgebietsausweisungen geman § 26, Gesetz Uber Na-
turschutz und Landschaftsentwicklung aus 1997, fur die Gebiete Eglisberg
und Halden prifen.

7.3 Landwirtschaftliche Vorrangflachen im nordl. Gemeindegebiet
(nordlich von Hofen, zwischen Ruggbach und Reutelebach und
an der Horbranzerstral3e) fur die landwirtschaftliche Nutzung
sichern.

Dazu Mdglichkeiten zur Unterstiitzung/Férderung der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Grenzertragsstandorte durch die Gemeinde als Gegenleis-
tung fur LandschaftspflegemalRnahmen (gegen Verbrachung und Verbu-
schung) prufen.

7.4 Stadler-Griinde als regional bedeutende Griunflache sichern.
Dazu:

m Flache vor Bebauung und anderweitigen stérenden Nutzungen freihalten.

m  MalBnahmen zur Umnutzung / Entwicklung des ehemaligen Rupp-Areals mit
dem Erhaltungsziel fiur das Stadler-Dreieck abstimmen.

m Im Bereich der Siedlungsrandeingriinung Fuldwegverbindung zwischen L1
und L190 schaffen.

7.5 Grunkorridor Klausberg (zwischen Lochau und Lochau-Sid)
sichern.

Dazu:

m Keine weiteren Bauflachenwidmungen in diesem Bereich.
Ausnahme bilden auch hier kleinrAumige Bauflachenwidmungen zur Umset-
zung sogenannter ,Rote Punkt - Widmungen*, dabei kann auch die Mdglich-
keit zur Rucknahme bzw Verlegung hier bestehender Punktwidmungen ge-
pruft werden.
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8. Ziele zu Freizeit und Erholung

Seeufer wie Hangzone des Pfanderstocks sind vorrangige Freizeitzonen.
Wahrend im Hangbereich die eher extensive, landschaftsgebundene Freizeit-
und Erholungsnutzung dominiert (wandern, spazieren, Ausblick geniel3en, etc.),
konzentrieren sich am Seeufer vielfaltige Freizeit- und Sporteinrichtungen (vor
allem Sommersport) auf einem schmalen Flachenstreifen. Im Gegensatz zur
Hangzone sind "harte Infrastruktureinrichtungen” wie Hafenanlagen und sonstige
Baulichkeiten bereits gegeben bzw ist ihre Weiterentwicklung erwiinscht.

Anmerkung: Dieses Kapitel baut auf den Inhalten des Grinraumkonzeptes
Lochau (stadtland November 2000) auf. Weiterfilhrende und detailliertere Anga-
ben finden sich in Wortlaut und Plandarstellung des Griinraumkonzeptes.

8.1 Hohes naturraumliches Potential zur verstarkten touristischen
Positionierung des Lochauer Pfanderhangs nutzen,

in Verbindung mit den vorhandenen Freizeiteinrichtungen (Pfanderbahn,
Wildpark, Gastronomie) und dem kulturellen Angebot der Landeshauptstadt
Bregenz.

8.2 Bei der Bebauung derzeit noch unbebauter Bauparzellen auf
wirksamen Sichtschutz (Eingrtinung) und entsprechenden
Waldabstand achten.

8.3 Gebietsfremden Individualverkehr (Ausflugsverkehr) vor allem an
Wochenenden reduzieren.

Dazu Verkehrskonzeption entwickeln. Dabei sind u.a. folgende magliche

MalRnahmen zu prufen:

- Ausbau des OPNV in Form eines Wanderbusses.

- gebuhrenpflichtiger Parkplatz auf dem Pfander.

- gezielte Information und Anreize tber kombinierte Wanderméglichkeiten mit
Pfanderbahn und Wanderbus.

8.4 Noch unverbaute Abschnitte des Bodenseeufers
von stérenden Nutzungen und Einflissen freihalten.

Dazu ausgewogenes Verhaltnis zwischen aktiven Erlebniszonen und ruhigen
Freizeit- und Erholungsflachen und -angeboten schaffen / sichern.
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9 Ziele zur Energieeffizienz

Zum Thema Energieeffizienz haben sich die Rahmenbedingungen seit Ersterstel-
lung des REKs-Lochau deutlich weiterentwickelt. Aussagen zu ,Energieeffizienz®
und ,Energieversorgung unter besonderer Beriicksichtigung der nachhaltigen
Nutzung erneuerbarer Energien” sind im aktuellen Raumplanungsgesetz als Min-
destanforderung an ein REK formuliert. Landesweite Konzepte und Programme
formulieren Rahmenbedingungen sowie Ziele und MaRnahmen zum Thema
Energieeffizienz und Energieautonomie. Der Zusammenhang mit der drtlichen
Raumplanung ist dabei evident. Siedlungsentwicklung und Mobilitat/Mobilitats-
verhalten sind mit zentrale Ansatzpunkte zur Minimierung des Energiever-
brauchs.

9.1 Energieeffizienz ist integrativer Bestandteil aller Ziele und Mal3-
nahmen in allen kommunalen Politik- und Planungsfeldern.

Die Gemeinde leistet damit im Rahmen ihrer raumplanerischen Zustandigkeit
ihren Beitrag zur Erreichung der Energieautonomie-Ziele. Das REK bildet ei-
ne Grundlage dazu.

9.2 Die Energieziele des Landes werden im Rahmen der Kooperation
in der ,Klima- und Energie- Modellregion Leiblachtal* umgesetzt.
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Zielplan — Legende

Legende:

Entwicklungsschwerpunkte / Entwicklungsraume

. Kugelbeer

(. : Sportzentrum-Lochau
Ortszentrum-Lochau
Gewerbegebiet-Lochau

S REE:

Siedlungsstruktur

| | | Bereich nach Gesamtkonzept entwickeln

== Ortszentrum weiterentwickeln
Betriebsstandorte im Siedlungsgebiet in Abstimmung mit Umgebung entwickeln
Standort Schlo® Hofen sichern und ausbauen

D Bahnhofumfeld aufwerten

Siedlungsrander
= == Siedlungsrand halten

1 1 11 Schwerpunkte fur Gestaltung / Eingrinung des Siedlungsrandes
/MNGrunpuffer zum Wald halten

Siedlungsgriin

—— Siedlungsgliedernde Freifldchen sichern

1] Grinzlge entlang der Pfanderbache und in die Hangzone sichern
. Standort fur zentrumsnahe Grlnanlage sichern

ErschlieBung des Siedlungsgebietes

|:| |:|Grl'.'me FuB-/Radwegverbindung Tannenbach-Ruggbach entwickeln
Q© O Grunes FuR-/Radwegenetz innerorts und in die freie Landschaft weiterentwickeln

L L L Ortsraum / Stralenraum aufwerten

Landschaft
Naturvorrangflachen sichern
Kulturlandschaft mit besonderer Erholungseignung sichern
Stadler-Grinde als regional bedeutende Granflache sichern
Grunkorridor Klausberg sichern
Bezug Ort - See bei jeder Entwicklungsmaflnahme beachten

Freizeit und Erholung

\ Schwerpunkte Freizeit und Erholung am Pfander
" 47 Bodenseeufer von stérenden Nutzungen und Einflissen freihalten

I Gebéude
Bauflachen (inkl. Bauerwartungsflachen)
Vorbehaltsflachen (mit Unterlagswidmung "Bauflache")
[ ] Verkehrsflachen
Wald rek-lochau2013 fur 12 12
Gewasser 13 .doc
Freiflachen Seite 25
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Zielplan — Ausschnitt Lochau-Sud

rek-lochau2013 fir 12 12
13 .doc
Seite 28



